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BOGENHAUSEN-HERZOGPARK

- Ncltl/ﬂ‘, Ruhe, RMCkZMg. Bogenhausen-Herzogpark zéhlt zu den exklusivsten und

Heyzogpayk : - schonsten Wohnlagen Minchens, gepragt von idyllischen
StralRen, grofdzligigen Villengrundstlicken und reprasenta-

tiven Anwesen.

Fulaufig in Klrze zu erreichen ist das Landschaftsschutz-
gebiet des Herzogparks, welches sich seit Jahren gleich-
bleibender Beliebtheit erfreut.

Der Herzogpark steht aufgrund des anséassigen,
schitzenswerten Klientel unter verstarkter, polizeilicher
Beobachtung und vermittelt ein Geflihl von angenehmer
Sicherheit.

Das Stadtzentrum mit den berlhmten und wertvollen
Kultureinrichtungen Moinchens und Einkaufsmaoglich-
keiten, die keine Winsche offen lassen, ist in wenigen
Autominuten erreichbar.

Nicht zuletzt die gute Verkehrsanbindung — sowohl zu
den Ring- und Ausfallstraen als auch zur Autobahn
Munchen-Nurnberg nach Frankfurt und zum Flughafen
Franz-Josef-Straul? — macht den Herzogpark zu einer der

City center

Bogenhausen

begehrtesten Wohngegenden Minchens.

,Bogenhausen-Herzogpark’ known to Munich insiders as
one of the most exclusive and desirable neighbourhoods,
is marked by idyllic streets, lavish villas and prestigious
estates. The naturally pristine “Herzogpark’ only a short
stroll away from the property, is a welcome green oasis.

The Herzogpark neighbourhood benefits from increased
security as a result of heightened police surveillance for

BoreHxay3eH-FepuornapK OTHOCHUTCA K CaMbIM HCKJIFOYH-
TEJIBHBIM U CAMBIM IIPCKPACHBIM JKUJIBIM MECTaM M}OerHa,
06yCJ'IOBJICHHOl"O UIWUTAYECKUMH  yIIUIaMHU, OOJTBIIME
3EMEIBbHBIMU YYAaCTKaMHU U IIPEACTaBUTCIIBHBIMU BUIIJIAMU.

B Heckonbkux MHUHYTax XOL[LGLI HaxXoauTCsA C JaBHUX
MOp HEMW3MEHHO IONYJNAPHBINH JaHAmadTHBIA  3aMoBEIHUK
T'epriormapxa.

Herzogpark . . ;
English Garden the many high-profile residents. W3 3a mpoxuBaromux B HEM M3BECTHBIX jofiell, 'eprormapk
|sar The city center, with its renowned cultural institutions and HaXO[MThCs TI0]l YCHIICHHBIM, MOJMIEHCKUM HaGITIO/IEHNEM, YTO

Lentp ropona

world class shopping opportunities is a 10-minute drive
away. Kufsteinerplatz, just down the street, provides all

CIOCOOCTBYET MPUATHOMY YyBCTBY HAIEKHOCTH.

HCHTP ropola CO 3HAMCHUTBIMUA W LEHHBIMHU KYJIBTYPHBIMA

Tepuornapk elementary shopping and services: from groceries, a yupexjgeHuaMu  MIOHXeHa M MarasvHaMH, KOTOpble
Amnrnmiickuii caz baker and butcher, a florist, pharmacy, banks and doctors. YIOBIETBOPAT MOObIEC JKENAHHS, HAXOAMTCS B HECKONBKHX
Wsap Last but not least, Herzogpark offers Munich's most con- MuHyTax e3qpl. He B mocneHior ogepens aenaer I'eprormapk

venient and fastest travel connections: Nearly instant
access to Munich's “Ring” and thus to the Nurnberg,
Frankfurt and Salzburg Autobahn. Munich airport, Europe's
most modern, is only a 25-minute drive away.

OJTHOI! M3 CAMBIX BOXKICJICHHBIX XKUIIBIX 30H MIOHXEHa X0opomIast
TPAHCHOPTHAs CBA3b - KAK K KOJIBLEBBIM TPAcCaM U IJIABHBIM
MarucTpaiasM, Tak M K aBrobaHy Mrionxen-Hiopubepr Bo
Dpankdypr 1 k asporiopry Pparua Hoceda [ltpayca.










DAS GRUNDSTUCK

In einmaliger Stdausrichtung wurde die beeindruckende
Villa erbaut.

Vollig uneinsehbar liegt das wunderschdon angelegte
Grundstlck in Richtung Stden ausgerichtet, mit optima-
len Sonnenverhéltnissen tber den ganzen Tag.

Beeindruckend ist der Garten, der mit viel Liebe zum
Detail und einer aufwendigen Landschaftsarchitektur an-
gelegt wurde und sehr viel Privatsphare bietet.

Nicht zu erkennen, dass der Garten soeben erst mit der
Fertigstellung der Villa angelegt wurde, vermittelt er durch
wunderschone Pflanzbeete, grols gewachsene Pflanzen
und Baume sowie einen aufwendigen Marmorbrunnen
ein jahrelang gewachsenes und ansprechend gestaltetes
Ambiente.

This breathtaking residence was built with a unique sou- Brieyarmnsiomas BuTa Oblia IOCTPOGHA B HEHNOBTOPHMOM
thern alignment. Particularly impressive is the absolutely

secluded garden, planned with attention to detail and

FOXKHOM HaIIpaBJICHUU.

VIUBUTENBHO KPAcHUBBIA 3EMENbHbIH y4YacTOK, HAa KOTOPBIH

sumptuous landscaping.

The garden enjoys optimal sunlight throughout the day
and offers complete privacy.

With its rich flower beds, matured plants and trees and
wonderful marble fountain the garden, which was planned
and planted parallel to construction, appears to have ma-
tured over decades.

HGCOJIIO']'IIO HEBO3MOXHO 3alJIAHYTH C YJIHMIBI, HAaIIpaBJICH Ha
H0KHYIO CTOPOHY, C OTITUMAJIbHBIMU COJTHEYHBIM COOTHOIIECHUEM
B TCYCHHUHU LICJIOT0O JIHA.

Bucua’nmcr can, KOlOpl)lﬁ 3aKJIaJbIBaJICs C 6()[[)11]0?1 JIIO(’)OBI)]O
K JIeTaIsIM ¥ JIOPOTOCTOSIICH CaJ0BO-MIAPKOBON apXUTEKType,
Ha KOI'Opl;[ﬁ ﬂ(’)COJ]]O'I'HO HEBO3MOXXHO 33”[}!][}/1'1) C yiuiel, 1
KOTOPBIii, BCIEJCTBHE 3TOrO, JaéT OYCHb OOJBLIYK YACTHYIO
coepy.

HC 3aMETHO, 4YTO CaJ{ 3aKJaJbIBaJICA TOJIBKO II0 OKOHYaHWH
CTPOMTENIbCTBA BUIUIBL, 3TOMY CIIOCOOCTBYIOT —YYIECHBIC
I(lel\l(’)l)l, BBICOKHME pacwnmi u ,‘ICPCISI)}{. a TaKXKe leCK]’)ﬂC][b[ﬁ
MpaMopHbIii (QOHTaH - KaXKeTcs, 4TO BCE ITO POCIO H
O(l)O]')MJ[}{JIOCl) B TCYCHUEC TOJITHUX JICT.



DAS ANWESEN

Die Bauherren dieses aullergewdhnlichen Anwesens
haben in einer 24-monatigen Planungs- und Bauzeit die
Perfektion an Grundrissgestaltung, Raumproportionen,
Innenarchitektur und Moblierung bewiesen. In engster
Zusammenarbeit mit Interieurdesignerin Birgit Otte und
Architekt Helmut Kraus ist diese, fur Minchen einzig-
artige, Villa entstanden.

Mit einer Gesamtflache von nahezu 950 m? erstreckt sich
das Anwesen Uber insgesamt 13 grofRzlgige Zimmer, 3
Ankleiden, 7 Béader, 4 separate WCs, Fitness-/Wellness-
bereich, Weinlounge, Home Cinema, Personalapartement,
etc.

Die beeindruckende, 10m hohe Eingangshalle empfangt
den Besucher mit einem imposanten, weltweit einzigar
tigen Baccarat Leuchter. Von hier aus erhalt man Zugang
in den Salon, das Herrenzimmer mit Zigarrenlounge,
den Wintergarten sowie das Speisezimmer. Kiche und
Pantry, Garderobenbereich sowie separat gestaltete

Damen- und Herrentoiletten sind ebenfalls im Erdge-
schoss untergebracht.

Das 1. Obergeschoss widmet sich 2 grof3ziigigen Géaste-
Suiten mit Schlafzimmer, Ankleide und Bad sowie der
90m? grofden Mastersuite, bestehend aus Schlafzimmer,
Damenankleide mit Damenbad, Herrenankleide mit
Herrenbad und einer Sidterrasse.

Im Dachgeschoss befindet sich ein helles Studio mit gro-
Rem Atelierfenster. Zwei weitere schone Schlafzimmer
mit jeweils eigenem Ensuitebad stehen als Kinder bzw.
Gastezimmer zur Verflgung.

Eine ansprechende Weinlounge heif3t die Besucher im
Untergeschoss Willkommen, das neben dieser noch
ein helles Arbeitszimmer mit separater Toilette, einen
Fitness-/Wellnessbereich mit Dampfbad und Wellness-
dusche sowie ein Home Cinema und eine separate
Personalwohnung bietet.

In a 24-month planning and building period, the owner
developed a clear and classic floor plan, ideal room pro-
portions, stunning interior design and classic-contempo-
rary furnishings. The villa, conceived in close cooperation
with the interior designer, Birgit Otte, and the architect,
Helmut Kraus, offers a total area of almost 950 m2.

The dramatic 10m high entrance hall welcomes visi-
tors with a stunning and unique Baccarat chandelier.
From the entrance hall, one moves into the salon,
the study with cigar lounge, the conservatory and the
dining room. Kitchen and pantry, cloakroom, separate
ladies” and mens’' rooms are also found on the ground
floor.

The first floor is dedicated to two spacious guest suites
with bedroom, dressing room and bathroom en suite, as
well as the 90m2 master suite, offering a large bedroom,
ladies’ dressing room with ladies’ bathroom, and mens’
dressing room with mens’ bathroom and a south-facing
terrace.

The upper floor offers a light-flooded studio with a large
studio window, as well as two further bedrooms each
with generous en suite bathroom.

The lower level boasts a wine lounge and a bright office
space with separate toilet. Also on the lower level is a fit-
ness/wellness area with en suite steam bath and wellness
shower, as well as a Home Cinema and staff apartment.

3aKa34uKu ATOW HMCKIIOYUTEIbHOM BWILIBI TOKa3amu 3a 24
Mecsa l[_‘li]][l/lpOBé]][l/l}{ u C'l]’)OI’I'leJ[[)C'lBy COBepl]Ie][CI'BO B
oopMIIeHHH TITaHA, MPOMOPUHUSIX MOMEIICHUS, apXUTEKType
mlrephepa 41 Me(’L[MpOBKe. B CaMOM TECHOM CO’I'p)’,’UIVI‘leClBe
¢ nu3aiiHepoM WHTepbepa buprur OTTe W apXHUTEKTOPOM
Xe,]])My'l Kp{lyC BO3HHKJIA 3Ta HCHOBIODHI\IH}[ JJIA Mlonxena
BHJLTA.

B Buiie ¢ obmeit miomansio B mpumMepHo 950m 2 13 Bennko-
JYHIHBIX KOMHar, 3 l‘ap,‘lepoﬁa. 7 BaHHBIX, 4 OT/ICJIbHBIX 'ly‘d.]e'[ a,
(¢uTHEC W BenHEC, BUHHBIA XOJI, IOMAUIHUN KHHOTEArp,
E]l]i]p]"d.\lel[ll)] JUJIA [lepCOHéL[a HT 1.

Briewamisiommii, 10 MeTpoB B BBICOTY BeCTHOIONbL BCTpe-
BCEMUPHO  H3BECTHOMH
HENOBTOPUMOH JmocTpoil bakkapa. OTcrofa noay4aror J10CTyI
B CaJIOH, pabounii kKaOMHET ¢ XOIUIOM AJIsl CHrap, 3UMHUH caf,
a TaKXe B CTOJIOBYIO. KyXII}{ |'ap,‘le]306[,[, a TaKXKe OTJACIIbHO
0(hOpMIICHHBIE JKEHCKHE U MY KCKHE TyaJIeThl TAKXKE Pa3MEIICHbI
Ha MIEPBOM dTaxe.

YaeT IMOCETHTENS HMMITI03aHTHOM,

2-0M 9Tak OTAAaH 2 BEJIMKOAYIIHBIM TOCTEBBIM CIOUTaM CO
cranbHel, rapaepoOoM M BaHHOM, a Takxke 90 M 2 GonbLION
XO3SIHCKOI CIonTe, COCTOAIIEeH U3 CrIajbHU, JAMCKOTO rapiepoba
C IaMCKO# BaHHOM, MYKCKOTO TapAepoda ¢ My»KCKOW BAaHHOU, U
I0’KHOM Teppackl.

B maHcapye HaXoguTcst CBeTIas CTYIHs C OOJIBIIMM OKHOM, a
TaKke 2 JambHEHIINE MPEeKpacHbIC CHATbHH ¢ COOCTBEHHBIMU
BaHHBIMU KOMHaTaMU COOTBETCTBEHHO.

IIpuaTHBIA BUHHBIM XOJUI NPHBETCTBYET IIOCETHTENEH B
HOIYHOABAJIBHOM 3Taxke, KOTOPBIM HpeaaraeT Hapsay ¢ HUM
elle CBETIbIH KaOMHET ¢ OTHCNbHBIM TyaJeToM, (HUTHEC |
BEJIHEC C MapoBOi OaHeH U BesHeC AylIeM, a TaKkKe JOMAIIHUH
KUHOTEATP U OTACNbHbIC allapTaMEHTBI JUIsl IIePCOHaa.
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DIE INNENAUSSTATTUNG

Ein Interieurkonzept, das seinesgleichen sucht, wurde
von der Designerin Birgit Otte in diesem Anwesen ver
wirklicht. Stilvoller Umgang mit edelsten Materialien in
farblicher Abstimmung des gesamten Interieurs schafft
ein exklusives, mondénes und zeitloses WWohnambiente.

Der Charakter des Hauses konzentriert sich auf Weite und
Anmut und Uberrascht in jedem Bereich durch grandiose,
innenarchitektonische Akzente. Die behutsame Auswahl
der einzelnen Mobelstlcke, von Stoffen, Kunst- und
Dekorationsgegenstanden sowie die aufwendigen Maf3-
einbauten runden das Gesamtambiente ab.

Neben den herrschaftlichen Flachen des Wohnbereichs
widmet sich die Kliche Genussliebhabern, Hobby- und
Profikdchen. Die Kiiche lasst keine Wiinsche offen und
stellt ein architektonisches Highlight des Hauses dar. Die
helle und freundliche Ausstattung wird flankiert von auf-
wendigen Arbeiten aus der Kollektion Meissen Architektur
und einem atemberaubenden, brasilianischen Marmor.

Im grof3en Home Cinema mit ausgereifter Hifi- und Sound-
technik findet Entertainment fir Kinoliebhaber statt.

Bequeme Relaxliegen, Sofas und Lovechairs bieten Ge-
mutlichkeit fir entspannte Unterhaltung.

Der Erholung dient der Fitness- und \Wellnessbereich
mit einem ansprechenden Bissazza Dampfbad und einer
Wellnessdusche.

Weinliebhaber entspannen in der schonen Athmosphare
der Weinlounge, die neben dem ausgewahlten Interieur
noch mit raumhohen, vollstandig klimatisierten Glasvitri-
nen ausgestattet ist.

Namhafte Hersteller finden sich hier bei der Umsetzung
des Interieurkonzepts im gesamten Anwesen wieder:
Maobel von Fendi, Promemoria, Meridiani, Tressera,
Dolcefarniente etc., Lampen von Baccarat, Manooi, Porta
Romana etc., Stoffe von Fendi, Donghia, Rubelli, Jim
Thompson, André Dauphiné etc., Teppiche von Oliver
Treutlein etc., Tapeten und Wandbespannungen von de
Gournay und Donghia, Arbeitsplatte und Schrankfronten
der schreinergefertigten Kliche mit aufwendigen Arbeiten
der Kollektion Meissen Architektur, Bader mit Bisazza,
Swarovski etc. sowie Armaturen von THG Paris.

The interior concept, implemented by interior designer
Birgit Otte, is a contemporary combination of the highest
quality materials.

The fabulous colour-scheme gives the villa an exclusive,
sophisticated and timeless atmosphere. The character of
the house rests on its capaciousness and grace, every
area offering surprising interior design accents. The care-
ful choice of furniture, fabrics, art and decorative objects,
as well as, the sumptuous installations, round out this
superbly unique ambience.

Next to the imposing space of the immense living area,
the kitchen will satisfy hobby and professional cooks alike.
This exceptional kitchen leaves no wish unfulfilled, and re-
presents one of the architectural highlights of the house.
The bright, userfriendly facilities are accented by elabo-
rate works from the Meissen Architecture Collection and
breath-taking Brazilian marble.

Entertainment for movie lovers is available in the large
Home Cinema with its state of the art light and sound
technology. Comfortable chaises, sofas and love seats
provide the ultimate entertainment experience.

The fitness and wellness area, with its stunning Bisazza
steam bath and wellness shower, is predestined for re-
laxation.

Wine lovers will appreciate the conducive atmosphere
of the wine lounge, with its ceiling-high, climatized glass
cabinets and beautiful interior concept.

[IporpaMma  HMHTepbepa, KOTOpas HIIET JOCTOWHBIX,
OCyIIECTBIIIACH B 3TOI BUILIe Au3aitnepom buprur Orre.

CruibHOE 00palleHue ¢ CaMbIMH OJIaropoaHbIMU MaTepHaIaMu
B M IBETOBAas COINIOCOBAHHOCTh BCETO HMHTEPhEpa CO3/aeT
HCKIIFOUHMTENIbHYI0, CBETCKYI0 JKMIyIH0 OOCTAaHOBKY BHE
BpEeMEHH. XapakTep JOMa KOHIEHTPHPYETCS Ha IHPUHE
W TpalMM M TIOPaXaeT B KakJ0H 007acTH IpaHIMO3HBIMH,
BHYTPHAPXUTEKTYPHBIMH aKI[EHTaAMH.

OCTOpOXHBINH BBIOOP OTAGNBHBIX IPEIMETOB MEOIMPOBKH,
MaTepuanoB, XyJIOXKECTBEHHBIX IPEIMETOB U IPEIMETOB
JIEKOpalMK, @ TaKKe 0POroCTOsAIIME BCTPOSHHbIE 110 pa3Mepy
MPEIMETBI JIOTONHAOTAIOT 001y 0OCTAHOBKY.

Hapsny ¢ BenMKOJENHBIMH IJIOMAAIMU KUJIOTO MOMEIIEHHUS
pasmepom Ooiee yem 120m?, Oombmas, Oonmee 35M?,
KyXHs TIOCBSIIAHA JIIOOMTENAM HaclakIeHHH, Xo00u — u
npodeccnoHabHbIM - 1oBapaM. KyxXHs  ynoBieTBopsieT Bce
JKENIAHUs M ABJAETCS KyJIbMHUHAIIMOHHBIM apPXUTEKTYPHBIM
MoMeHTOM goma. CBerioe M IPHBETIMBOC 000pYy/NOBaHHE
OKPY/KEHO  JIOPOTOCTOSIIUMM ~ paboTaMH M3 KOJUIEKIIUH
MEWCEH apXUTEKTYp U 3aXBaTBIBAIOIIUM 1yX, Opa3suIIbCKIM
MpPaMOpOM.

B Gombmiém, Gomee uwem 30M? moMaiIHeM KHHOTEarpe C
Hoseimreil Texuukoit Hifi n 3ByKoBOI TEXHHMKOW MPOMCXOIAT
pasBiedeHHs IS KUHO-IIoOUTenel. YIoOHble Kpecia s
OT/BIXa M IUBaHbI JAI0T YIOT I pacciabieHHOi Oecerpl.

OT/bIXy CIy’KUT (QUTHEC U BEJTHEC C MPHUATHOI MapoBoit OaHeit
Bissazza u BenHec myeM.

Jliobutenn BUH paccrnaOusioTcs B HPEKpacHoi armocdepe
BHHHOTO XOJUI4, KOTOPBIl OCHAIUEH, Hapsiy C BHIOpPAHHBIM
HMHTEPbEPOM, €lle BBICOKUMH KaK IOMEIICHUE, IIOJHOCTBIO
KOH/IMLIMOHUPOBAHHBIMU CTEKJITHHBIMI BUTPHHAMHU.



AUSSTATTUNGSHIGHLIGHTS

einzigartiges Parkgrundsttick

Einbettung in hohen Gartengriinglrtel
hochwertige Gartenarchitektur mit groRer Terrasse,
Wintergarten und Zigarrenlounge

klassische Fassadengestaltung nach historischen
Vorbildern mit Sandsteinelementen

helle Naturstein-Fensterumrahmungen aus der
Steinwerkstatt

grofdziigige Eingangshalle

Raumhdhen bis zu 3 Metern

durchgehender Wascheabwurfschacht

vom Dachgeschoss bis in den Keller

offener Kamin

Holzdielenbdden in hochster, astfreier Sortierung
mit Massivholzsockel

Manufakturfenster und Manufakturtliren aus der
Schreinerwerkstatt

Wande in Stucco Lustro

Holztlrblatter und Zargen mit Echtholzfillungen,
stark profiliert und mit Designerbeschldgen

von Hand gezogene Stuckprofile

aufwendige Natursteinbeldage im Erdgeschoss und
Treppenhaus, aus hellen Sandsteinen geschliffen
Bisazza Mosaik in Badern und Duschen
Sanitareinrichtungen und Armaturen von THG Paris
Treppenwangen aus Holz mit integrierten Lampen,
stark mehrfach profiliert, vor Ort angepasst und
eingebaut, Hochglanz lackiert

handgefertigtes Geldnder aus Stahl mit Applikationen
aufwendiges Beleuchtungskonzept
platinbeschichtete Mafdeinbauten in den Ankleiden
Home Cinema mit Dolby Surround

Fitness- und Wellnessbereich mit Dampfbad und
Wellnessdusche

Weinlounge

Lift

— Unique park-like property

— Embedded in protective, high greenery

— Exquisite garden architecture, with large terrace,
conservatory and cigar lounge

— Classic facade with historically-inspired
sandstone details

— Custom-made natural stone window frames

— Spacious entrance hall

— Ceiling heights of up to 3 meters

— Open fireplace

— Wood floors of the highest, knot-free quality
with solid wood base

— Custom-made windows and doors

— Doors with wooden leaves and frames, solid wood
panels, with accentuated profiles and designer fittings

— Stucco lustro wall-treatment

— Hand-drawn stucco mouldings

— Elaborate natural stone coverings, cut from light
sandstone, on the entry hall stairwell

— Wooden stair stringers with integrated lamps,
multi-profiled with high gloss finish

— Hand-made steel balustrade with appliqués

— Bisazza mosaic in baths and showers

— Bathroom fixtures and fittings from THG Paris

— Elaborate lighting system

— Laundry chute on every floor (top level to basement)

— Made-to-measure installations, partly platinum-coated,
in the dressing rooms

— Home Cinema with Dolby Surround Sound

— Fitness and wellness area with steam bath
and wellness shower

— Wine lounge

— Elevator

HEMOBTOPUMBII IAPKOBHIA 3eMENbHBIN y4acTOK

YKJIaJIKa B BBICOKHI CaJIOBBII MOSIC 3€JICHBIX HACAXKICHUH
BBICOKOKAYECTBEHHAs CA/I0BAsi apXUTEKTypa ¢ OOIIbIION
Teppacoii, 3SMMHUM CaJ0OM ¥ XOJIJIOM JUIsl CUTap
KIaccuyeckoe oopmiieHue (pacaaos 110 UCTOPUIESCKUM
o0pasiaM ¢ 3eMEHTaMU U3 TIeCUaHnKa

CBETJIbIe 0OPAMIICHUS! OKOH M3 IIPUPOJHOTO KAMHS
GonbLI0it BecTHOIOIL

BBICOTA MOMELICHUH J10 3 M

CKBO3Hast OelbeBast II1axTa ¢ MaHCapbl BILIOTH 10 10JBasIa
OTKPBITBIIT KAMHH

JEPCBSIHHBIC HACTUIIBI ITOJIOB B HaHBLICmeﬁ, HeCyKOBaTOﬁ
COPTUPOBKE C MACCHBHBIM 1IOKOJIEM U3 JPEBECHHbBI

— MaHy(haKTypHbIC OKHA U JBEPH OT CTOJISIPa
— HpOGUINPOBAHHBIC AEPEBSIHHEIC IBEPH U PAMBI U3

HACTOAIIEH APEBECHHBI, C PyUKaMU U HETIAMU OT
JU3aiiHEpPOB

CTeHbI B TexHuKe Stucco Lustro

JIETIHUHA PYYHOH paboThI

JIOPOTOCTOSIIIHIT ITN(OBAHHBII TIPUPOAHBIH KAMEHb Ha
NEPBOM ITaXKE M JIECTHHUIIE U3 CBETIIbIX IECYAHUKOB
Mo3anka Bisazza B BAHHBIX U JyIIax

CaHTeXHUKa 1 apmatypsl kpatsl or THG Paris

CTCHKH JIECTHHUIL M3 IPEBECHHBI C MHTETPHPOBAHHBIMU
JIaMIIaMH, He3aypsiHO IIPO(GUIMPOBAHHBIE,
MPHUCTIOCOONCHHBIE U YCTAHOBJICHHBIC HA MECTE, MOKPBITHIC
OUECTALINM JIAKOM

NepuiIa pyqHOil pabOThI U3 CTAJH C BIOKCHUAMI
JIOPOrOCTOAIAs IPOrPaMMa OCBELIEHHS

BCTPOCHHBIE 110 Pa3Mepy rapAepoObl, YaCTHYHO MOKPBITHIC
MJIaTUHOH

noMamrHuit kunorearp ¢ DolbySurround

(buTHEC 1 BeNHEC € apoBoii OaHell u BelHec aymemMm
Bunnsrit xomn

JIndr
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QUALITATSSICHERUNG -

Alle Materialien und Ausflihrungen entsprechen den
neuesten Normen und Bestimmungen. Ein Stab
aus Architekten, Planern, Fachplanern und Con-
trollern ist fUr die Qualitat vor Ort verantwortlich.
Zusatzlich wurden fiir Abnahmen der TUV Bayern
und weitere Sachverstandige mit einbezogen. Die
Gewahrleistung fur die Arbeit betragt 5 Jahre. Der
Architekt und sein Fachplanerteam betreuen das
Objekt wahrend dieser Zeit fachkundig.

TECHNISCHE HIGHLIGHTS

s

— Verwendung 6kologischer Baustoffe

— AufRenmauerwerk aus Ziegel gemaf neuester
Energieeinsparverordnung

— besondere Sicherheit und Einbruchschutz

— 3-fach-Verglasung der AuRenfenster und Fenstertiiren
in einbruchhemmender Ausfliihrung

— Durchschusshemmung der Eingangstlre

— behindertengerechter Lift Uber alle Etagen

— Zentrale Weichwasseranlage

— direkte Trinkwassererwarmung und Edelstahl-
Trinkwasserleitungen fur hdchste Hygiene und
Korrosionssicherheit

— Anti-Elektrosmog-Konzept durch Bio-Installation
in den Schlafraumen

— Magnetfeldreduzierung durch BUS-System

— kontrollierte Wohnraumliftung mit Kiihlung im
gesamten Keller, Wohnraumen und Schlafzimmer

Okologische GrundwasserWarmepumpe
FulRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung,
FulBbodenkuhlung fir alle Wohnrdume
berUhrungslose Zutrittskontrollsysteme mit
Mandantenfahigkeit
AuRenkamera-Uberwachungsanlage und
Videogegensprechanlage mit Farbdisplay
CAT-Verkabelung, Sat-Anschlisse flr Twin-Receiver
High-Speed-Internet fir Multi Media
Lautsprecheranlagen-Installation

integrierte Beleuchtung in allen Decken

BUS-System mit Funktionen zur Programmierung
verschiedenster Beleuchtungsszenarien, sonnen-
standsbezogene Rolladensteuerung, vollautomatische
Heizungssteuerung, Internetsteuerung elektronischer
Einheiten, Geréate und Heizung per Laptop und Handy
Abnahme des Neubaus durch TUV Bayern

— Use of ecologically friendly/efficient building materials

— Massive brick construction, in accordance with the
most recent energy-efficiency regulations

— State-of-the-art security and theft prevention system

— Triple-glazed exterior windows and French doors,
fitted with anti-theft-system

— Bullet-proof front door

— Wheelchair accessible elevator

— Central watersoftener system

— Drinkwater heating system and stainless steel water
pipes for maximum hygiene and corrosion resistance

— Electric-smog reduction technology in the bedrooms

— Magnetic field reduction - BUS System

— Ecologically sound geothermal heating and
cooling system

— Controlled ventilation system with cooling sectors
through-out the living space, bedrooms and entire
basement

— Floor heating and floor cooling with individual room
control, throughout the entire living space

— Touch-free entry system with multi-user capability

— Exterior video monitoring system and intercom
system with color display

— CATb5 cabling, SAT-connections for twin receiver

— High-speed internet for multimedia

— Sound system

— Integrated ceiling lighting throughout

— BUS System control, per laptop, iPad or cell phone,
of all lighting, blinds, heating, sound and further
electrical and electronic devices throughout the villa

— TUV Approved building (TUV Bayern)

IIPMMEHEHUE IKOTOTMYECKUX CTPOHMAaTepUaIoB

HapyXHas CTEHa U3 KUPINYA [0 CAMOMY HOBOMY 3aKOHY 00
9KOHOMHH YHEPIHH

0ocoOeHHasl HAISKHOCTD U 3alIUTa OT BTOPKCHHS
3-ci10iiHOE OCTEKJIEHUE BHEIIHUX OKOH U OKOHHBIX JIBEpeil B
TOPMO3SIIIEM BTOPKEHHUE HCIIOTHEHUH
yJeHenpoOrBaeMas BXOJHas JIBEPh

IPHUTOJHBIN ISl THBAIUJIOB (T Yepe3 Bce ITakH
LIEHTPAJIbHOE YCTPOHCTBO /ISl CMATYEHUS BOJIbI
HEMOCPEICTBCHHOE HArPEBaHNE TUTHEBON BOJBI U TPYObI
JUISL TUTHEBON BOJIbI U3 BHICOKOKAQYECTBEHHOM CTaN JUIsl
HAMBBICUICH TUTUEHBI U HAZIGKHOCTH OT KOPPO3UH
IpOrpamMma aHTH-3JIEKTPO-CMOr'a C TIOMOLIBIO OHO-
MHCTAJIISILIMEH B CIIaIbHAX

cokpatieHue MmaruutHoro nosist BUS cucremoit
SKOJIOTUYECKHUH TEIJIOHACOC TPYHTOBOM BOJIBI
KOHTPOJIMPYEMasi BEHTHJISILIUS JKUIIOTO TIOMEIIEHUS ¢
OXJIXICHUEM BO BCEM IO/IBAJIC, JKIJIBIX TOMEIICHHAX

U criajibHe

OTOIIJICHUE B TIOJIy IIPU OTJAEJILHOM YIPABICHUH
IIOMEILEHUAMH U OXJIaXIEHUEM I101a JUIS BCEX HKUIIBIX
IIOMELICHUI

KOHTPOJIBbHBIE CUCTEMBI JIOCTYIIA C y3HABaHHEM 0e3
CONPHUKOCHOBECHUS

BHEIIIHEE YCTPOUCTBO C KOHTPOJIBbHBIMU KaMEpPaMH U BUJIEO
cHcTeMa ABYCTOPOHHEH CBS3H C IIBETHBIM 3KPAHOM
npoknajika kadenbHolt cetn CAT, ciryTHUKOBBIE
coenuneHus 1 Twin-Receiver

BBICOKOCKOPOCTHOIN MHTEPHET JUIsl CPEJICTBA MaCCOBOM
HH(pOpMALIH

MHCTAJUISILIUS KOJIOHOK

MHTETPHPOBAHHOE OCBEIICHHUE BO BCEX MOTOJIKAX

BUS cucrema ¢ GpyHKIMSAMH IS TPOrPAaMMHPOBaHHS
CaMBIX Pa3INYHBIX CIICHAPHEB OCBEIICHUS, aBTOMaTHYECKOE
YIIpaBIIEHUE 5KaJII03H 110 COCTOSIHUIO COJTHIIA, TIOJTHOCTBIO
aBTOMATH3UPOBAHHOE OTOIHTEIBHOE YIIPABICHUE,
MHTEPHET-YIIPaBJICHHUE HICKTPOHHBIX €ANHUII, YCTPOKCTB
U OTOIUJICHUS TOCPEICTBOM MOPTATUBHOTO KOMIIBIOTEPA

1 MOOWJIBHOTO TeneoHa

npué€MKa HOBOCTPOUKH TexocMoTpoM baBapuu






GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf /-vermie-
tung vorbehalten.

1. Weitergabeverbot

Sémtliche Informationen einschlieRlich der Objektnachweise der Duken & v. \WWangenheim
AG sind nur fur den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt, die Objektnachweise und
Objektinformationen ohne Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG, die zuvor schrift-
lich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben.

VerstoRt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieffen ein Dritter oder andere Perso-
nen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag
ab, so ist der Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim AG die mit ihm vereinbarte
Provision zuzlglich der jeweils geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit
Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl fir den Verkaufer/Vermieter als auch fir den Kau-
fer/Mieter provisionspflichtig tatig werden.

3. Eigentimerangaben

Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass die von ihr weitergegebenen Objekt-
informationen vom Verkaufer/Vermieter bzw. von einem Dritten stammen und von ihr, dem
Makler, weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Gberprift worden sind.

4. Provisionsanspruch
Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande
gekommenen Vertrages ist, wenn nichts anderes vereinbart, die ortstibliche Provision fallig.

5. Haftungsbegrenzung

Bei leicht fahrlassigen Pflichtverletzungen beschréankt sich unsere Haftung sowie die un-
serer Erfullungsgehilfen auf den vertragstypischen, vorhersehbaren Schaden. Bei leicht
fahrldssigen Pflichtverletzungen von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch deren Ver
letzung die Durchfihrung des Vertrages nicht gefahrdet wird, haften weder wir noch unsere
Erfullungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht, deren Erflllung die ordnungsgemalie
Durchfiihrung des Vertrages tberhaupt erst ermoglicht und auf deren Einhaltung der Kaufer
regelmaRig vertrauen darf. Unsere Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz oder aus
Garantie bleibt hiervon unberthrt. Weiter gelten die Haftungsbeschréankungen nicht bei uns
zurechenbaren Kérper und Gesundheitsschaden oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

6. Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des o¢ffentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtli-
ches Sondervermadgen, so ist als Erflllungsort fir alle aus dem Vertragsverhéltnis herriih-
renden Verpflichtungen und Anspriche als Gerichtsstand der Firmensitz der Duken & v.
Wangenheim AG vereinbart.

7. Salvatorische Klausel

Fir den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen dieser Geschaftsbedingungen ungliltig
oder undurchsetzbar sein sollten oder dies im Nachhinein werden, so bleiben die Ubri-
gen Bestimmungen hiervon unberlhrt, es sei denn, durch den Wegfall einzelner Klauseln
wiirde eine Vertragspartei so unzumutbar benachteiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag
nicht mehr zugemutet werden kann. Soweit die Bestimmungen nicht Vertragsbestandteil
geworden oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des Vertrags nach den gesetzlichen
Vorschriften.

Duken & v.Wangenheim AG

Grosjeanstrale 4

81925 Minchen

gesetzlich vertreten durch den Vorstand: Detlev Frhr. v. Wangenheim

Grindungsmitglied der Stiddeutschen Immobilienbérse e. V.

HR Nr. 127009 Amtsgericht Minchen

Gewerbeerlaubnis gem. §34 ¢ GewO

Aufsichtsbehorde: Kreisverwaltungsreferat Miinchen, RuppertstraRe 19, 80466 Minchen
UID Nr. DE 129333302

RECHTLICHE HINWEISE

Aufgrund & 11 der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) sind wir verpflichtet, Sie auf
folgende Bedingungen hinzuweisen:

Zahlungen und sonstige Vermogenswerte aus dem Kaufvertrag, auBer Provision, sind aus-
schlief8lich an den Verkédufer zu leisten und werden von uns nicht entgegengenommen.
Sémtliche Bilder und graphische Darstellungen in dieser Broschiire sind Eigentum der
Duken & v. Wangenheim AG und durfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weitergegeben
werden. Die in der Broschilre ausgewiesenen Grundrisse, die Uber die Broschire hinaus
Ubergebenen Planunterlagen, VermafRungen, Flachenangaben, die Angaben zu Wohnflédchen
oder eine etwaige Wohnflachenberechnung stammen vom Eigentimer und/oder sind auf
der Grundlage von der uns vom Eigentlimer Gbergebenen Unterlagen erstellt worden. Eine
etwa Ubergebene Wohnflachenberechnung oder ausgewiesene Wohnflédchen dienen nur als
Anhaltspunkt und sind nicht Grundlage des abzuschlieBenden Kaufvertrages. Es ist Sache
des Kaufinteressenten die v.g. Unterlagen selbst zu Uberprifen oder Gberprifen zu lassen
und ggfs. die fir ihn entscheidenden Zusicherungen im Kaufvertrag festzuhalten. Eine rech-
nerische und/oder fachliche Uberpriifung hat durch die Duken & v. Wangenheim AG nicht
stattgefunden. Die Duken & v. Wangenheim AG Ubernimmt aus den v.g. Grinden keine
Gewahr fur den Inhalt und die Richtigkeit der vom Eigentimer Gbergebenen Unterlagen.
Eine Haftung ist daher in jedem Falle ausgeschlossen.

Copyright:

Alle Rechte vorbehalten! Alle Daten (Texte, Bilder, Grafiken, u.a. Grundrisse und lllustra-
tionen, etc.) in dieser Broschire sind urheberrechtlich geschitzt. Es besteht ein ausschlieR-
liches Nutzungsrecht der Duken & v. Wangenheim AG. Vervielfaltigungen und jegliche
weitere Verwendung bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung. Jede widerrecht-
liche Nutzung der Inhalte ohne schriftliche Genehmigung wird rechtlich geahndet.

DUKEN & V. WANGENHEIM

ALLEINVERKAUF
UND BERATUNG

EXCLUSIVE LISTING | ITPOJAXA

Duken & v.Wangenheim AG
Biro Minchen
GrosjeanstralRe 4

81925 Minchen

Tel.: +49 (0)89 9984330
Fax: +49 (0)89 9827170
info@wangenheim.de

www.wangenheim.de

Kaufpreis auf Anfrage
Price upon request
Ilena no 3anpocy

Provision:

Die Provision betragt 3,57% inkl. 19% gesetz-
licher Mehrwertsteuer aus dem Kaufpreis,
zahlbar und féllig bei notarieller Verbriefung.
Vorstehende Provision ist in den Kaufvertrag
aufzunehmen.

In case of success, the contractual partners
agree to a negotiated sole real estate agents’
comission of 3.57% (including 19% VAT) of the
sales price, payable and due at the time of the
notarisation. The aforesaid comission is to be
duly noted in the deed of purchase.

Komuccuonnslii coop coctasisier 3,57% OT HeHbI
NMOKYNKH ¥ BKIo4aeT 19% ycCTaHOBIEHHOTO
3aKOHHOM Hajiora Ha J00aBICHHYIO CTOMMOCTb,
MOJUICKUT K OIUIaTe M JOJKEH OBITH yIUIadeH
NpU  HOTApUAIbHOM  3aKIIOYEHUHM  CHCIKH.
Brlmeyka3aHHbI KOMHCCHOHHBIH COOp JOJKEH
OBITH BHECEH B IOTOBOP KYILTH-IPOAAKHU.

Fotos
Steve Carstensen

Konzeption / Gestaltung / Produktion
Duken & v. Wangenheim AG

Diese Broschure dient nur zur Information und
stellt kein vertragliches Angebot dar. Fir Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
tibernommen. Anderungen bleiben vorbehalten.

Hinweis:

Die ausgestellten Kunstgegenstande und Skulp-
turen sind Leihgaben der Prom-Galerie, ebenso
wie die abgebildeten Meissen-Vasen. Diese sind
nicht Bestandteil des Kaufpreises und kénnen
separat erworben werden.







