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»Man kann im Leben
etwas Einzigartiges suchen.
Oder finden. Immobilien.

Fur Sie.«

64 %direkte
Verkaufe.

(an Kunden unserer Kundenkartei)

Detlev Freiherr v.Wangenheim
Vorstand und Griinder

Miriam Schnitzke
Geschaftsleitung

André Schnitzke
Geschaftsflihrer Blro
Mdinchner Stden

Zuhause in Munchen.



Detlev Freiherr v.Wangenheim
Vorstand und Griinder

Miriam Schnitzke
Geschéftsleitung

Duken & v. Wangenheim AG

Biro Minchen
Grosjeanstral3e 4
81925 Mlnchen

Telefon +49 89 99 84 33 0
Telefax +49 89 98 27 170

info@wangenheim.de
www.wangenheim.de

__Editorial
Unsere Maxime: Hochstleistung.
Bis ins Kleinste. FUr Sie.

Die Marke Duken & v. Wangenheim steht fur Erstklassigkeit.
Flr erstklassige Immobilien. Vereint mit maximalem Service. Fir Sie.

Wir sind erfahrene Spezialisten. Menschen mit echter Passion.
Mit bereits mehr als 50 Jahren Branchenerfahrung.

Auch in dieser Ausgabe des Magazins prasentieren wir lhnen
wieder die schonsten Immobilien in Minchen. Und Umland.

Denn unsere Immobilien sind stets Unikate.
Flr Individualisten wie Sie.

Viel Freude beim Lesen!

/ ottt



__Alt-Bogenhausen
Moderne Beletage. In Bestlage.

In dem von reprasentativen, teils historischen Einfamilienhdusern
gepragten Kern Alt-Bogenhausens ist der Ort fir ein klassisch-moder
nes Wohnkonzept entstanden. Schwellenlose Ubergénge sorgen fiir
eine nahtlose Verbindung von Innen und Auf3en. Ein représentatives
Entrée, groRztigiger Wohnbereich und Raumhohen von circa 2,85m
beeindrucken und sorgen fir ein exklusives und angenehmes Erlebnis.
Es wurde alles bedacht, mit Liebe und Perfektion zum Detail. Das
BUS-System ermdoglicht eine flexible Steuerung der Temperatur, Son-
nenschutz und Beleuchtung. Eine moderne Sicherheitstechnik gehort
zum Ausstattungsumfang.

NEUBAU

_Wohnflache ca. 257 m?, Wohn-/Nutzflache ca. 295 m?

_ 5 Zimmer, 2 Bader + Géaste-WC, Balkon, Loggia

_ Interior Design von Danilo Silvestrin (Wert ca. EUR 200.000,-)

_ Kiche von bulthaup mit Gaggenau-Geraten (Wert ca. EUR 100.000,-)
_ elegante und exklusive Marmorbader

_ exklusiver Eichenparkett

_ FuRBbodenheizung

_ Hobbyraum mit Bad und Vorbereitung fir Kitchenette im Souterrain
_ Loggia & Balkon

Kaufpreis: EUR 5,4 Mio.
inkl. 2 TG-Stellplatze

EA-B, 16,3 kWh/(mZ2a), HZG Warmepumpe, Bj. Anlage 2016, EEK A+


https://www.wangenheim.de/de/detail/M3091/53

__Bogenhausen — Herzogpark
Reprasentative Villa. In absoluter Bestlage Herzogpark.

HIGHLIGHT

GroRzlgigkeit erleben. Wohn-
lichkeit begegnen. Gefolgt von
diesen Grundsétzen wurde diese
imposante Villa erbaut.

Grundsttck

ca. 1.028 m?

Wohnflache
ca. 820m?

Zimmer

1

Highlights
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https://www.wangenheim.de/de/detail/M3100/52

Highlights

Das Erdgeschoss bildet mit der reprasentativen Eingangshalle, dem
100m?2 grofden Wohn-/Essbereich mit separater Bibliothek und der
wohnlichen Kiiche mit familidarem Essbereich mit ca. 46,5 m2 vielféltige
Maoglichkeiten flr die sowohl reprasentative als auch familidre Nutzung
des Gebaudes. Im 1. Obergeschoss befinden sich 5 Schlafzimmer mit
Ensuitebddern und Ankleidebereichen. Der Masterbereich wurde grof3-
zUgig im Dachgeschoss untergebracht und umfasst 2 Schlafzimmer,

2 Bader sowie eine Ankleide. Auf einer Flache von rund 115m2 wurde
im hell belichteten Gartengeschoss der Wellness- und Fitnessbereich
konzipiert, der ebenso wie das Erdgeschoss Zugang zum Garten hat.
Im Untergeschoss befindet sich die gerdaumige Tiefgarage, die bequem
aus allen Etagen des Hauses Uber den Lift zu erreichen ist. Mit einer
international renommierten Interior-Designerin wurde das Haus erst
vor Kurzem komplett neu konzipiert und ausgestattet.

_ reprasentative Architektur

_ Feng Shui zertifiziert

_ Fitness- & Wellnessbereich im Souterrain

_ geschmackvoll angelegter, parkdhnlicher Garten
_ Tiefgarage mit 5 Stellplatzen

_ Kamin

Kaufpreis auf Anfrage

Energiedaten in Arbeit


https://www.wangenheim.de/de/detail/M3100/52

__Bogenhausen — Herzogpark

Elegante Beletage-Wohnung. Freie Blicke in den eigenen Park.

Die elegante Beletage-WWohnung bietet eine zeitlos moderne Ausstat- I
tung und ein absolut reprasentatives Ambiente flr hochste Anspriche.
Der sonnige und weitlaufige Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche ist
nach Stdwesten ausgerichtet und bietet einen zauberhaften Blick ins
Grine und den imposanten, alten Baumbestand. Ein abgegrenzter
Masterbereich mit Luxusbad und begehbarer Ankleide sowie einem
eigenen, Uberdeckten Balkon verkdrpert ebenfalls das herrschaftliche
Ambiente. Zwei weitere Schlafzimmer, ein separates Duschbad und
Géaste-WC sowie ein Hauswirtschaftsraum komplettieren die WWohnung.

_ Wohnflache ca.230m?

_ weitflachiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

_ 3 Schlafzimmer, 2 Béader, wettergeschltzte Std-/Westterrasse

_ Luxus-Masterbad mit freistehender Badewanne, separater Dusche |
und Doppelwaschtisch 4

_ FuRbodenheizung mit Kihlfunktion

_ Raumbeliftung mit kontrollierter Luftqualitat

_ Alarmanlage & KNX-Technologie (intelligente Haustechnik)

_ zahlreiche Schreinereinbauten in hochster Qualitat

inkl. 2 TG-Einzelstellplatze
E-AB, 41,20 kWh/(m?a), HZG Wasser, WasserWarmepumpe, Bj. Anlage 2013

Kaufpreis: EUR 4,24 Mio. g


https://www.wangenheim.de/de/detail/M3361/53

__Bogenhausen — Herzogpark
landau + kindelbacher Traumhaftes Grundstlick. Perfekte Lage Pienzenauerstralie.

ARCHITEKTEN INNENARCHITEKTEN

Das traumhafte Grundstlck liegt in einer der begehrtesten und attrak-
tivsten Lagen von Miinchen - dem Herzogpark.

Die idealen Bebauungsmaglichkeiten und deren Variationen sprechen
in jeder Hinsicht fir das Grundstick.

o 2

“ JETZT VORMERKEN!

Y

Der Verkauf wird im Rahmen eines Bieterverfahrens erfolgen.
Informieren Sie sich gerne Uber das Bebauungspotential und die
weitere Vorgehensweise des Bieterverfahrens.

Variante 1:
Grundstick gesamt mit ca. 1.320m?

Variante 2:
2 Grundstlicke a ca. 660 m?

i

|

_ Grundstlck ca. 1.320m?2
_ Potential fUr verschiedenste Bebauungsmaoglichkeiten
_ weite Sichtachsen

Kaufpreis gegen Gebot

WOHNANLAGE TROGERSTRASSE MUNCHEN

Energiedaten in Arbeit



__Bogenhausen — Herzogpark
Charmante Villa. Idyllischer Garten. Fur hochste Anspriche.

Diese Villa ist Sinnbild fir liebevoll gestaltetes Wohnen mit hdchsten
Ansprichen. Zeitlos elegant, in klassischem Stil gehalten tUberzeugt
dieses Anwesen in allen Bereichen und bis ins letzte Detail. Ein grof3zu-
giger und zugleich charmanter WWohnbereich verzaubert jeden Besucher
ebenso wie der idyllische und elegant angelegte Garten. Schén ge-
schnittene Zimmer mit bester Ausstattung bis unter das Dach bilden
insgesamt eine herzliches und zugleich anspruchvolles Ambiente.

_ Wohn-/Nutzflache ca.280 m?

_ Grundstlick ca. 460 m?

_Wohnflache ca.203 m?

_ 7 Zimmer, 2 Bader + Géaste-WC, Sldterrasse & Balkon
_ Elegante Einbauklche mit klassischem Gas-Herd

_ Zauberhafter, ruhiger Std-Garten mit Sonnenterrasse
_ Neuwertiger Zustand

_ Liebevolle Perfektion bis ins kleinste Detail

_ Beste Materialien

_ Edle Parkettboden

Kaufpreis auf Anfrage
inkl. Einzelgarage

E-AB, 8782 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2009

__Bogenhausen

Grundstuck direkt am Park. Freier Blick garantiert.

In absolut ruhiger Lage von Bogenhausen befindet sich direkt am Park
gelegen das ca. 780 m? grofde Grundstlick. Das Grundstulick ist nach
Sudosten ausgerichtet und bietet hervorragende Voraussetzungen

zur Neubebauung mit verschiedenen Optionen. Nur selten kommt ein
Grundstick in dieser einzigartigen Lage mit unverbaubarem Blick in
den angrenzenden Park auf den Markt. Fir Liebhaber eine besondere
Gelegenheit.

_ Grundsttick ca. 780m?
_ ruhige AnliegerstralRe
_ Baurrecht nach §34 Baugesetzbuch

Kaufpreis gegen Gebot

--Qdelle:.é_o;ogle Earth Pro 2019

Energiedaten in Arbeit



__Bogenhausen — Denning

Stilvolle Villenhalfte.
Mit wunderschonem Garten.

Ein eleganter Eingangsbereich mit Garderobe und Gaste-WC fihrt
unmittelbar in den grofRzligigen und perfekt geschnittenen Wohn-/Ess-
bereich mit Designkiche, der gleichermalRen offen gestaltet und doch
geschickt strukturiert ist. Das Erdgeschoss wird von einem bestens
gepflegten, in asiatischen Stil angelegten Garten umrahmt. Eine grofRe
Terrasse sowie ein Freisitz unterstreichen die Besonderheit. In den obe-
ren Geschossen befinden sich insgesamt vier Schlafzimmer und zwei
elegante Bader. Das Haus verfligt Uber eine konsequent hochwertige
und zeitlos moderne Ausstattung.

_Wohnflache ca. 1775 m2, Grundstlick ca. 300 m?2

_Wohn/Nutzflache ca. 220 m?

_ hochwertige Schreinereinbauten

_ amerikanisches Nussbaumparkett

_ stilvoll beleuchteter Garten

_ Valcucine-Kiiche mit Einbaugerdten von MIELE,
Liebherr, Kippersbusch

_ Kellerraum mit ca. 21 m?

D

E

STEIN Kaufpreis auf Anfrage
WERKSTATT inkl. Garage
Die Steinwerkstatt Weiler GmbH | KristinusstraBe 30 | 88171 Weiler im Allgéu | www.diesteinwerkstatt.com e : : #-© FairFleet

EA-B, 4795 kWh/(m?Za), HZG Strom, Warmepumpe, Bj. 2010, EEK A


https://www.wangenheim.de/de/detail/M3269/52
http://www.diesteinwerkstatt.com/

__Alt-Bogenhausen
Beeindruckende Gartenwohnung. Mit Galerie. Und GrolRe.

Die grofRartige Raumdimension des Wohnbereichs mit seinen knapp
sieben Metern Héhe markiert ein Highlight dieser Wohnung. Uber eine
reprasentative Galerie gelangt man in die privaten Raume, welche sich
durch ihre exklusive Ausstattung in besonderem Male auszeichnen.
Bodentiefe Fensterfronten sorgen fir viel Licht. Der tber eine Treppe
zum Souterrain verbundene Fitnessbereich mit Sauna sowie ein grof3-
zlgiger, separater Hobbyraum mit Bad vervollstandigen das hochwerti-
ge Ambiente.

_Wohnflache ca. 333m?, Garten ca. 167 m?2

_ b Zimmer, 2 Bader, 2 Gaste-WCs

_ separater Hobbyraum mit Bad

_ Fitnessbereich sowie Sauna im UG

_ Raumhoéhe im Wohnbereich von ca. 7m

_ hochwertige Einbaukiiche mit Weinklimaschrank
und Geraten von Siemens

_ exklusive Einbauten, offener Kamin

_ Lift, barrierefrei, EIB/KNX BUS-System

_ Kellerraum

Kaufpreis: EUR 4,9 Mio. | keine Kauferprovision
zzgl. 2 TG-Stellplatze mit Starkstrom-Anschluss a EUR 49.000,—-

Energiedaten in Arbeit

__Bogenhausen — St. Emmeram
Zauberhaftes Villengrundstick mit Quelle an der Isar.

e
-

- -

JETZTVORMER“KE-N!
NI

Dieses Grundstuck in St. Emme-
ram umfasst eine Flache von
ca. 2.200m?.

Lassen Sie sich bereits jetzt
vormerken, um beim Beginn der

Vermarktung bevorzugt dartber
informiert zu werden.

Kaufpreis auf Anfrage

Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/de/detail/M2870/53

__Bogenhausen

Extravagante Garten-Maisonettewohnung. Am Isarhochufer.

Die Haus-in-Haus-Wohnung thront in griiner Atmosphére Uber dem
Herzogpark auf dem Isarhochufer. Mit mehr als 400 m2Wohnflache
bietet diese Wohnung einzigartige Grof3zigigkeit, verteilt auf finf Zim-
mer im Erdgeschoss. Aufwendig gefertigte Ausstattungsmerkmale wie
Marmorbdden, Schreinerarbeiten aus Kirsch- und Birnenholz sowie ein
reprasentatives Entrée unterstreichen die Eleganz der Wohnung. Der
groRRe Garten verleiht das Wohngeflhl eines Hauses. Er umschlief3t die
Wohnung zur Stid-, West- und Nordseite und ist in alt eingewachsenen
Baumbestand gebettet. Im Souterrain befindet sich ein Einliegerapart-
ment sowie ein Gastebereich und ein Hobbyraum.

_ Wohnflache ca.419m?2, Wohn-/Nutzflache ca. 530 m?2
_ b Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC

_ exklusive Ausstattung mit edelsten Materialien

_ grofdzligiger Wohn-/Essbereich mit ca. 114 m?

_ edle Marmorbéader und Parkettboden

_ bulthaup-Klche

_ Privatgarten mit Gber 1.000 m?

Kaufpreis: EUR 4,0 Mio.
inkl. 4 TG-Stellplatze EUR a 25.000,—

EA-B, 130,10 kWh/(m?a), HZG Erdgas, Bj. Anlage 1999, EEK E

__Haidhausen
Altbau-Maisonettewohnung. Blick Uber Munchen.

Vor funf Jahren wurde das Dachgeschoss ausgebaut und diese
reprasentative Wohnung mit besonderem Flair geschaffen. Das Entrée
ist hell und offen. Dieser Bereich mit viel Tageslicht und einer mit Glas-
gelander luftig wirkenden Treppe flhrt in die zweite Ebene und verleiht
der Wohnung einen einzigartigen Charme. Drei Schlafzimmer und eine
Erkersituation flr ein Biro bzw. eine Leseecke sind grof3zligig angelegt.
Das Hauptschlafzimmer ist mit einem luxuriésen, groRem Bad und die
beiden weiteren Schlafzimmer mit jeweils einem Duschbad gestaltet.
Uber die gesamte zweite Ebene erstreckt sich der offen angelegte
Wohn-/Essbereich mit der angrenzenden Sid-Dachterrasse sowie der
ebenfalls offenen Kiiche mit Bar.

_Wohnflache ca. 150 m?2

_ 4,5 Zimmer davon 3 Schlafzimmer, 3 Bader + Gaste-WC

_ Sud-Dachterrasse hinter dem Giebel mit Blick Gber Miinchen
_ helles und lichtdurchflutetes Ambiente

_ elegante Bader

_ offene Luxus-EinbaukUche

_ edle Parkettbdden und hochwertige Schreinereinbauten

Kaufpreis auf Anfrage
TG-Stellplatz separat verfligbar

Denkmal, energieausweisbefreit
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https://www.wangenheim.de/de/detail/M3277/53

__Maxvorstadt — nahe Stiglmaierplatz __Maxvorstadt
Dachgeschoss-Maisonettewohnung. Im Stil der Neurenaissance. Raritat. Elegantes Townhouse. Mitten in Schwabing.

=y

Mitten in der Maxvorstadt, nahe des Stiglmaierplatzes, befindet sich
die Dachgeschosswohnung in einem charmanten Baudenkmal.

Das Objekt erstreckt sich Uber das Dachgeschoss und die Galerie mit
abgetrenntem Schlafzimmer. Mit vier Zimmern prasentiert sich die
Wohnung auf knapp 100 m2Wohnflache. Der hochwertige Kirschholz-
parkettboden findet sich in allen Wohnraumen. Die Dachflachenfenster
sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet, flr optimalen \WWohnkom-
fort.

Das elegante Townhouse entsteht
in einem der schonsten Stadtteile
Mlnchens — der Maxvorstadt.
Pulsierendes Stadtleben trifft auf
wunderbare Ruhe. Ein Neubau-

_Wohnflache ca. 95m?
vorhaben in einzigartiger Lage.

_ 4 Zimmer, Bad + Gaste-WC

_ offene Kiiche

_ gepflegte Ausstattung

_ Parkettboden (Kirschholz)

_ Badezimmer mit Badewanne und Dusche
_ 2 Kellerraume

Lassen Sie sich bereits jetzt
vormerken, um beim Beginn der
Vermarktung bevorzugt darliber
informiert zu werden!

Kaufpreis: EUR 840.000,—
inkl. Stellplatz im Innenhof

Kaufpreise auf Anfrage

|llustration

EA-V, 125 kWh/(m?Za), HZG Gas, Bj. Anlage 2011 Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/de/detail/M3336/53

__Schwabing

Moderne Villenhalfte. Im klassisch eleganten Stil.

In idyllischer Bestlage direkt am Englischen Garten entstehen vier
gleichermal’en geschmackvolle wie reprasentative Villenhélften auf
einem mit altem Baumbestand schdn eingewachsenen Sldgrundstlick
im Stil englischer Townhouses. Jede verfligt Gber einen geschiitzten
Privatgarten mit zwei groRen Terrassen. Die hochwertige Ausstattung,
die schéne Raumaufteilung und eine zukunftsweisende Haustechnik
lassen keinerlei Wiinsche offen.

_ Neubau - Erstbezug

_ Baubeginn erfolgt, Fertigstellung Anfang 2020
_ GrundstUck real-geteilt

_Wohnflache ca. 1775 m?

_Wohn-/Nutzflache ca. 260 m?

_ 5 Zimmer, 2 Bader (3. Bad optional), Gaste-WC
_ Privatgarten mit 2 Terrassen

_ hochwertige Ausstattung

_Tiefgarage mit direktem Zugang ins Haus

Kaufpreis: EUR 2,349 Mio. | keine Kauferprovision

Energiedaten in Arbeit

NEUBAU

75% VERKAUFT

=

lllustration
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https://www.wangenheim.de/de/detail/M3047/112

__Schwabing
Traumhafte Altbauwohnung. Am Englischen Garten.

JETZT VORMERKEN!

Diese traumhafte 5-Zimmer
Wohnung in Schwabing, besticht
durch ihren ganz besonderen
Altbaucharme mit original Parkett-
bdden, prachtvollen Stuckelemen-
ten und Sprossenfenster auf einer
Wohnflache von ca. 165m?.

Kaufpreis auf Anfrage

Energiedaten in Arbeit

__Bewertung

Die fundierte Wertermittlung. Das A und O.

In einem volatilen Inmobilienmarkt wie Miinchen bedarf es bei
der Einwertung von Immobilien eines geschulten, erfahrenen und

seriosen Sachverstéandigen.

Der Munchner Immobilienmarkt
erweist sich nach jingsten Berich-
ten des Gutachterausschusses fir
Grundstickswerte weiterhin als
dulBerst volatil. Zuletzt gingen in
vielen Bereichen die Vertrags-
zahlen abermals zurlck. Trotzdem
wurden zum Teil hohere Geld-
umsatze erzielt. Dies beweist: Die
Nachfrage ist ungebrochen hoch,
das Angebot deutlich zu niedrig.
Diese zunehmende Verscharfung
der Angebot-und-Nachfrage-Situ-
ation macht Preisentwicklungen
zunehmend schwer Uberblickbar
und fuhrt oft zu erheblichen

Christian Maas

_Sachverstandiger fiir Immobilienbewertungen (TUV)

Fehleinschatzungen hinsichtlich
dessen, was eine Immobilie
tatsachlich wert ist.

Die professionelle und markt-
gerechte Bewertung bedarf dabei
eines geschulten, erfahrenen und
seridsen Sachverstandigen.

Duken & v.\Wangenheim bietet
Ihnen die kostenfreie und unver-
bindliche Bewertung lhrer Immo-
bilie durch einen TUV-zertifizierten
Gutachter. Zudem garantiert
unsere stete Marktprasenz den
notigen Uberblick im Tages-
geschaft und somit Aktualitat.

TOVRheinland
RTiFiZIERT | Y




BIRGIT OTTE INTERIOR GMBH __Schwabing - direkt am Englischen Garten
Denkmalgeschutzte Raritat.

Wenn Seltenes zum Solitar wird.

Dieses herrschaftliche Anwesen ist als Seltenheit am Minchner Immo-
bilienmarkt zu bezeichnen. Die groRzigigen Raumdimensionen sowie
Raumhohen von bis zu 3,45m verleihen der Immobilie ein einzigartiges
Flair. Das Haus ist aufgeteilt in Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, Dach-
geschoss, den Dachspitz sowie ein hell belichtetes Untergeschoss.

Es bietet groRzlgiges Platzpotenzial. Der Garten ist nach Stdwesten
ausgerichtet, wunderschon eingewachsen und absolut ruhig. Genau
wie die Lage des Anwesens inmitten von Schwabing, unmittelbar am
Englischen Garten.

_Wohnflache ca. 350m?, Grundstlck ca. 370 m?2
_ grofRRes Platzpotenzial

_ privater Stdwestgarten

_ alt eingewachsener Baumbestand

_ beeindruckende Raumhohen bis ca. 3,45m

_ grofRziigige Raumdimensionen

_ teilweise originales Fischgratparkett

_ charmante Stilelemente

-

i
|

_ Kamin
B E R AT U N G b P L A N U N G o E I > Bt ; i 2 Kaufpreis auf Anfrage
e (Verkauf des 1/2 Miteigentumsanteil)
Im Schlossgutfeld 1-2 - 85395 Wolfersdorf - Telefon 08168 /9989055 - info@birgitotte.com - www.birgitotte.com Denkmal, energieausweisbefreit
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https://www.wangenheim.de/de/detail/M3208/52
https://birgitotte.de/new/

__Neue Bodenrichtwerte ab Mai 2019
Wie viel ist |hre Immobilie JETZT wert?

Neu und Offiziell. Die Bodenrichtwerte der LH Minchen.
In Kirze. Fir Sie.

Mit diesen aktuellen Zahlen, die der Gutachterausschuss der LH Mn-

chen nun in kirze herausgibt, erstellen wir punktgenaue Bewertungen
flr Ihre Immobilie. Naturlich kostenfrei und unverbindlich.

Ihr Gutschein

fr eine kostenlose und unverbindliche Bewertung |hrer
Immobilie auf Basis der Bodenrichtwerte 2019.

Code:

Kostenlose-Bewertung-2019

Kontaktieren Sie uns unter Tel. 089 - 99 84 33 - 25 oder ganz
einfach per E-Mail: bewertung@wangenheim.de

__Immobilienpreise

Erneute Preissteigerungen. Anhaltende Nachfrage.
Ein Ende in Sicht?

Taglich berichten die Medien von
Preissteigerungen in Minchen,
unaufhaltsamen Zuzug in die
beliebteste Stadt, von zu wenig
Wohnraum und der wachsenden
Zahl an Arbeitsplatzen. Experten
der Immobilienbranche, Kommu-
nen und die LH Minchen sowie
Immobilienverbande beschaftigen
sich mit der Frage: ,Wo flhrt das
hin und wie entwickelt sich MUn-
chen und die Region?”

Munchen und die Region erfahrt
nach einer gerade verdffentlich-
ten Bevolkerungsprognose ein
Einwohnerwachstum von 320.000
Menschen bis 2037 Immer jlnger.
Immer mehr. Titelte der Bericht.
Den Grofteil der Zuwanderung
bildet die Altersgruppe der 20 bis
40-jahrigen. Das Durchschnittsalter
liegt aktuell bei 41,6 Jahren. Das

spiegelt auch das Wachstum der
Arbeitsplatze in Mlnchen wieder,
die in den letzten Jahren um
28,5% gestiegen sind.

L EINWOHNERWACHS-
TUM VON 320.000
MENSCHEN BIS ZUM
JAHR 2037"

Wo sollen all diese Menschen le-
ben und wie kann der Wohnungs-
markt darauf reagieren? Trotz reger
Bautatigkeit in Mlnchen und der
Region werden diese WWohnraum-
bedurfnisse kurzfristig nicht befrie-
digt werden. Das Angebot bleibt
knapp. Die Nachfrage hoch.

Die Immobilienpreise reagieren
mit Anstieg. Laut einer aktuellen
Prognose der Immowelt wird
sogar eine Preissteigerung fur

Eigentumswohnungen in den
nachsten 11 Jahren von bis zum
60% erwartet.

Selbst der Gutachterausschuss
der LH MUnchen gab Mitte 2018
eine Preissteigerung gegentber
2016 von 20 % heraus.

Diese Zahlen werden sich aller Vor
aussicht nach in Kiirze bestatigen.

Mit den neuen Bodenrichtwerten
ab Mai 2019 kénnen Sie jetzt den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie
berechnen lassen — und das
kostenlos und unverbindlich.

Unsere Immobilienprofis von
Duken & v. Wangenheim helfen
Ihnen gerne jeder Zeit.

089 - 99 84 33 - 25 oder per E-Mail
an bewertung@wangenheim.de

Miriam Schnitzke
_Geschéftsleitung
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__Ludwigsvorstadt — Isarvorstadt

Urbanes Styl(e)ight. Terrassenwohnung nahe Goetheplatz.

Die schone 3-ZimmerWohnung befindet sich in einem Rickgebaude,
welches erst 2012 errichtet wurde. Der moderne Grundriss umfasst
zwei Schlafzimmer, ein Bad mit Badewanne und Dusche sowie einen
Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und angrenzender West-Log-

gia. Ein Gaste-WC mit integriertem Waschmaschinenanschluss ist
aulRerdem vorhanden. Ein schoner Einbauschrank im Flur, ein edler Ei-
chen-Parkettboden sowie eine integrierte Sound-Anlage unterstreichen
die hochwertige Ausstattung der Immobilie. Ein Tiefgaragenstellplatz in
Sondergréfie macht das Angebot komplett.

_Wohnflache ca. 88 m2

_ 3 Zimmer, Bad + Géaste-WC, 1 West-Loggia

_ absolut ruhige Innenhof-Lage

_ FuBbodenheizung

_ Raumhohe knapp 2,70m

_ Einbauktiche mit Elektrogeraten von Miele
(inkl. Dampfgarer und Kaffee-Vollautomat)

_uvm.

Kaufpreis: EUR 920.000,—

zzgl. 1 TG-Stellplatz EUR 30.000,—

Gesamt-Kaufpreis: EUR 950.000,—

Energiedaten in Arbeit
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INSELN M
ALLTAG.

www.michel-baeder.de

MICHEL:=""="

Michel Bader GmbH - Von-der-Tann-Str. 4 + 6 - 80539 Munchen
Tel: 089540 42 47 0 - E-Mail: info@michel-baeder.de

__Innenstadt

Traumhafte Altbauwohnung. Zwischen Hofgarten und Pinakotheken.

Als Sinnbild fir eine hochherrschaftliche Altbauwohnung mit allen De-
tails lasst diese Wohnung das Herz des Altbau-Liebhabers hoher schla-
gen. Sie befindet sich im 1. Obergeschoss eines charmanten, liebevoll
gepflegten und mit Personenlift ausgestatteten Mehrfamilienhauses
vis-a-vis der Hauptverwaltung der Bundesbank in Bayern. Allein der
zauberhafte Eingang des Hauses durch ein imposantes Eichenholz-Tor
und holzvertafelte Wande mit Stilleuchten gewinnt den Besucher im
ersten Augenblick. Drei weitldufige, durch groRe Fllgeltlren verbun-
dene Salons, hohe Raume, Eichen-Fischgratparkett, Kassettentlren
und Kastenfenster mit Sprossen stellen wesentliche Merkmale dieser
Wohnung dar.

_Wohnflache ca. 150m?2

_ 4 Zimmer, Bad + Gaste-WC, Balkon

_Wohn-/Essbereich mit drei ineinander tUbergehenden Salons
_ altbautypische Sprossenfenster und Kassettentlren

_ edelste Eichenparkettbdden (Fischgrat mit Fries)

_ besondere Raumhohen

_ denkmalgeschtzter Altbau

_ Personenlift vorhanden

Kaufpreis: EUR 2,7 Mio.
zzgl. TG-Stellplatz zur Anmietung

Denkmal, energieausweisbefreit
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__Innenstadt — Altstadt
Residieren mitten in der Stadt. Dachterrassenwohnung.

Der im Jahre 2009 erbaute Angerhof zahlt zu den besten Adressen
fur luxurioses Residieren im Herzen Minchens. Die traumhafte Dach-
terrassenwohnung verflgt Gber ein lichtdurchflutetes, loftartiges Am-
biente und bietet einen unwiederbringlichen Blick Uber die Mlnchner
Innenstadt bis zur Alpenkette. Die Rooftop-Dachterrasse mit Galerie
und Pantry-Kiiche Uber dem Wohnbereich ist ein atemberaubendes
Highlight. In MUnchen nahezu einzigartig. Die zeitlos elegant ausge-
stattete VWWohnung verflgt Gber einen weitlaufigen VWWohn-/Essbereich
mit offener Kiiche und vorgelagerter Stdterrasse. Der Masterbereich
verfligt Gber ein edles en-suite-Badezimmer. Ein zweites Schlafzimmer
mit Bad sowie Hauswirtschaftsraum vervollstandigen die Wohnung.

_Wohnflache ca. 207 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 248 m?2

_ 4 Zimmer (davon 2 Schlafzimmer), 2 Bader + Gaste-WC

_ weitlaufiger Wohn-/Essbereich mit offener Kliche

_ Rooftop-Dachterrasse im 6. OG mit Blick auf die Frauenkirche,
den alten Peter und das Rathaus

_ zahlreiche Einbauten in Top-Qualitat, lichtdurchflutetes Ambiente

_ Innenausbau durch das renommierte Architektenbtro
Landau + Kindelbacher

Kaufpreis: EUR 4,8 Mio.
inkl. 2 TG-Stellplatze

Energiedaten in Arbeit
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__Neuhausen—Nymphenburg
/Zauberhafte Dachterrassenwohnung. Altbau im ruhigen Innenhof.

Die weitlaufige Altbau-Dachterrassenwohnung stellt eine absolute
Raritat dar, wie sie nur hochst selten am Minchner Immobilienmarkt
zu finden ist. Herzstlck dieser Wohnung ist der absolut groRzligige und
offen gestaltete \Wohn-/Essbereich mit einer offenen Einbaukliche

und einer GesamtgrofRe von ca. 74m?. Ein groRes Galeriefenster mit
Blick auf schonen Baumbestand im Westen sowie ein Kaminofen un-
terstreichen den besonderen Charme. Uber ein sonniges Atelier betritt
man die grol3e , Rooftop”-Dachterrasse mit ca. 40m?, von wo aus man
einen wunderschonen Blick Gber Neuhausen genieft.

hren Blick
i fe n H_www.hansuebelacker.de

_Wohnflache ca. 180 m2, Wohn-/Ess-/Kichenbereich ca. 74 m?2

_ 4 Zimmer + Atelier, 2 Bader, Gaste-WC

_ . Rooftop”-Dachterrasse ca. 40 m?

_ absolut ruhige Lage im Innenhof

_ hochwertiges Walnussparkett und zahlreiche Schreinereinbauten
_ Schreiner-Einbauklche mit Labrador Naturstein

_ exklusive Ausstattung mit integriertem Beleuchtungssystem

_ 2 Kellerraume

ition im Showroom REMADE INTERIOR in Kooperation
ATTEN Prinzregentenstrasse 78, Minchen

Werkstatten fur individuelle Farb- und Gestaltungstechniken hans Ubelacker L

Kaufpreis: EUR 2,6 Mio.

EA-V, 184 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. 1898, Bj. Anlage 1988
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__Uberblick
Unsere Off-Market Objekte

Zentrum

© Ailtbauwohnung
Bogenhausen

©® Penthouse. Besondere Dimension.
Innenstadt

© Entziickende Doppelhaushilfte
Harlaching-Menterschwaige

O Penthouse. Modem interpretiert.
Herzogpark

©® Townhouse. In ruhiger Innenhoflage.

Maxvorstadt

©® Mehrfamilienhaus
Bogenhausen

© Baugrundstiick
oberhalb des Herzogparks

© Baugrundstiick
Bogenhausen

Neubau

@ Sstilvolle Doppelhiuser
Johanneskirchen

@ Priffige Townhauser
Untergiesing-Harlaching

® Moderne Wohnungen
Schwabing-Freimann

@ Attraktive Wohnungen
Flrstenfeldbruck

___ Off-Market Verkauf
Gute Grunde. Fur den diskreten Verkauf |hrer Immobilie.

Die diskrete Vermarktung ist
auch weiterhin gefragt. Denn
der Verkauf unter dem Radar
hat viele Vorteile.

Zum einen kénnen hierdurch
meist hohere Verkaufspreise er-
zielt werden als im Vergleich zum
klassischen Bieterverfahren. Denn
Diskretion und mafdgeschneiderte
Loésungen sind die Erwartungen
von Investoren und Kaufern,
welche meist durch das klassische
Bieterverfahren nicht gewahrleis-
tet werden kénnen.

Zum anderen winschen sich viele
Verkaufer, dass der Verkauf Ihrer
Immobilie nicht ,,an die groRe
Glocke gehangt wird” Der stille
Verkauf ist hier der optimale \Weg.

Bei Duken & v. Wangenheim
beobachten wir den Anstieg der
Nachfrage nach Off-Market Ver

kaufen seit etlichen Jahren.
Deshalb zéhlt der Verkauf von
Objekten ,unter dem Radar” seit
Jahren zur Selbstverstandlichkeit.
Flr uns ist es eine Aufgabe, die
heute als bedeutsames Quali-
tatsmerkmal zéhlt und zu einem
schlagkraftigen Vermittler gehort.

Die Vermittlung ohne Werbung
und in Direktansprache gehort zu
den besonderen Vorgehenswei-
sen von Duken & v. Wangenheim.
Alle Auftrage werden zu 70% an
vorgemerkte Kunden vermittelt.
Durch jahrzehntelange ange-
sammelte Erfahrung und einer
bestens gepflegten Kundenkar-
tei perfektionieren wir diesen
Vorgang und ermaglichen einen
schnellen Verkauf an die richtigen
Kunden.

Unsere aktuellen Off-Market
Objekte finden Sie links.
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DENN JEDER TRAUM IST AUSBAUFAHIG.

In unserer Schreinerei wird Holz mit dem Anspruch eines traditionellen Meisterbetriebs verarbeitet. Zusammen mit qualitatsbewusster, individueller
MaBarbeit, hochtechnisierten Maschinen sowie einer guten Portion Ideenreichtum|entstehen hier Unikate, die fir mehr Wohnkomfort sorgen.

www.echam.de

__Nymphenburg

Solitar in Bestlage. Beeindruckende Altbauvilla.

Die hier angebotene, 1911 erbaute, denkmalgeschitzte Raritat befindet
sich in bester Lage Nymphenburgs, unweit des Schlosskanals.

Diese Villa verkorpert Reprasentative sowie Herrschaftlichkeit und ist
als Seltenheit am Munchner Immobilienmarkt zu bezeichnen. Das An-
wesen bietet bestes Potential flr verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten.
Eine klassische Altbauvilla mit imposanten Raumproportionen, Weit-
laufig- und GrofRzlgigkeit. Das Grundstlick ist nach Stden ausgerichtet
und verleiht dank prachtvollem Baumbestand ausreichend Privatsphére.

_ Grundstucksflache 1.390m?2

_Wohnflache ca.595m?

_ bezaubernde Mikrolage mitten in Nymphenburg
_ eingewachsenes Sud-Grundstick

_ grofRziigige Grundrisse

_ helle und hohe Raume

_ Sldwestgarten

_ Garage

Kaufpreis auf Anfrage

Denkmal, energieausweisbefreit
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__Consulting fur Projektentwickler und Bautrager
Strategisch planen. Pragmatisch handeln. Gewinne optimieren.

Unsere Beratungsleistungen
umfassen das ganze Repertoire
eines Immobilienprofis.

Von A bis Z.

Angefangen bei der Analyse bis
zu lhrer Zufriedenheit. Dabei
missen Sie nicht das volle Portfo-
lio in Anspruch nehmen.

Ganz im Gegenteil: Bei uns
erhalten Sie genau das, was
Sie bendtigen. Gerne auch aus-
schlieRlich Beratungsleistungen.

»
-

-

|

Exklusives axkiusi

JETZT KONTAKTIEREN!

Gerne senden wir lhnen fir
weitere Informationen ein
personliches Exemplar unseres
Leistungssprektrums fir Bautra-
ger und Projektentwickler zu.

Personlicher und individueller.
Ein personliches Beratungsge-
sprach mit uns.

info@wangenheim.de
Telefon +49 89 99 84 33 0
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DECO-STATION
UNTERFOHRING

POLSTEREI - STOFFE - NAHATELIER
VORHANGE - SONNENSCHUTZ - PLISSEES - PLANUNG
BERATUNG - AUFMASS - MONTAGE

DECO-STATION
Minchner Str. 74
85774 Unterféhring

www.deco-station.de
Tel. 089 - 37 95 22 31
inffo@deco-station.de

Mi/Do/Fr von 13-18 Uhr,
Sa von 10-13 Uhr und Termine
nach Vereinbarung

RAUMAUSSTATTUNG
MEISTERBETRIEB

__Laim — nahe Westpark

Neubau fur neue Abschnitte. Ideal fur Familien.

—
NEUBAU

Illustration

In einer wenig befahrenen StraRe im familienfreundlichen Laim

entsteht in einer Reihenhauszeile ein schones Reihenmittelhaus sowie

ein Reiheneckhaus. Das Neubauvorhaben besticht durch grof3zlgige,
lichtdurchflutete Rdume und gut durchdachte Grundrisse. Jedes der
Héauser verfligt Uber einen Hobbyraum, der als weiterer WWohnraum
genutzt werden kann, und einen Privatgarten in Stdostausrichtung.
In die Planung kann der Kaufer — soweit technisch mdglich — noch

eigene Wlnsche einbringen.

_ Neubau - Erstbezug

_ real-geteiltes Grundstiick

_ Fertigstellung voraussichtlich Frihjahr 2020
_Wohnflachen je ca. 180 m2

_ 4 Zimmer + Hobbyraum, 3 Bader + Gaste-WC
_Terrasse und Balkon in Stidostausrichtung, Westbalkon

Kaufpreis Stadthaus 1: EUR 1,45 Mio. | keine Kéduferprovision
Kaufpreis Stadthaus 2: EUR 1,35 Mio. | keine Kéduferprovision
zzgl. je Duplexstellplatz EUR 25.000,—

Energiedaten in Arbeit

49


https://www.wangenheim.de/de/detail/M3234/112
https://www.deco-station.de/

__Laim

Stilvolle Doppelhaushalfte. Grin und zentral.

Im Minchner Westen, im beliebten Laim, entsteht eine stilvolle Dop-
pelhaushalfte, welche durch ihre zeitlose Architektur und ihr durchdach-
tes Raumkonzept besticht. Der offene Schnitt vermittelt ein Gefuhl der
Weite. Durch die optimale Westausrichtung und die teils bodentiefen
Fenster und Dachgauben erstrahlen die Wohnrdume zu jeder Tageszeit.
Die hochwertige Ausstattung vervollstandigt die moderne Doppelhaus-
halfte. Die ideale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
naheliegende Autobahn ermdglicht Ihnen Familie und Beruf in kurzen
Wegen zu vereinen.

_ Neubau - Erstbezug

_ Fertigstellung voraussichtlich Ende 2019
_ real-geteiltes Grundstlick ca. 322 m?
_Wohnflache ca. 161 m?

_ 4 Zimmer + Hobbyraum

_ hochwertige Ausstattung

_ Baubegleitung durch TUV Siid

Kaufpreis: EUR 1,32 Mio. | keine Kauferprovision
zzgl. Einzelgarage EUR 19.900,—

EA-B, 19,9 kWh / (m?a), HZG WP-L, Bj. Anlage 2018, EEK A+

~ NEUBAU

__Harlaching — Menterschwaige

,Haus im Haus"” Moderne 5,5-Zimmer-Gartenwohnung.
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Die moderne Wohnung befindet sich in einem kleinen Rickgebaude
mit nur 3 Einheiten, welches erst 2014 fertiggestellt wurde.

Der moderne Grundriss mit offener Kiiche und bodentiefen Fenste-
relementen sorgt flr ein stimmungsvolles Ambiente des \Wohn/-Ess-
bereichs, welcher in den schonen Garten mit Uberdachter Terrasse
und Std-Ausrichtung fihrt. Im Erdgeschoss befindet sich weiterhin
ein gerdumiges Gastezimmer mit angrenzendem Duschbad sowie ein
Abstellraum. Drei grof3zligige Schlafzimmer sowie zwei Bader bilden
den privaten Bereich im Obergeschoss.

_Wohnflache ca. 163 m?2
_ 5 Zimmer + ca. 27 m? Hobbyraum, 3 Bader, 1 Stdterrasse/-balkon
_ruhige Lage durch Rickgebaude
_ bodentiefe Fensterelemente
_ schreinergefertigte Einbauschranke
_ Eichenparkettboden und FuRRbodenheizung
_ absperrbare Fenstergriffe und elektrische Rollladen
_Video-Gegensprechanlage
_ automatische Wohnraumbe- und Entliftungsanlage
Lift

Kaufpreis auf Anfrage
inkl. TG-Stellplatz

EA-B, 46,6 kWh / (m?a), HZG Fernwérme, KWK fossil, Bj. Anlage 2013
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__Sendling

Stilvolle Familienwohnung. Ruhig und dennoch zentral.

Diese nahezu neuwertige Wohnung besticht bereits beim Betreten
durch eine geschmackvolle Einrichtung und hellem Flair.

Mit finf Zimmern und einem grof3ziigigem \Wohn-Essbereich mit
offener Kiche, zwei Loggien und dem perfekt als Einliegerwohnung
nutzbaren unteren Bereich bietet diese WWohnung ein seltenes Platzan-
gebot in schoner Lage.

_ Wohn-/Nutzflache ca. 183 m?
_ b5 Zimmer, 3 Bader, 2 Loggien
_ Vollholz-Eichenparkett

_ Fussbodenheizung

_ Deckenhdhe bis 2,80m

_ stilvolle offene Kiiche

_ Einliegerwohnung maoglich

_ 2 Einzelstellplatze

Kaufpreis auf Anfrage

EA-B, 12,10 kWh / (m2a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2015, EEK A+

___GrolRhadern — Blumenviertel

Klassische Doppelhaushalfte. Familienfreundlich konzipiert.

Im Erdgeschoss gelangt man klassisch Gber die Diele in den grof3zi-
gigen Wohn- und Essbereich mit halb-offener Kiiche. Die nach Stiden
ausgerichtete, Uberdachte Terrasse sowie der schon eingewachsene
Garten grenzen an das Wohnzimmer an. Im Dach- bzw. Obergeschoss
befinden sich neben dem groRzligigen Badezimmer mit Tageslicht, drei
weitere Zimmer, welche sich optimal als Kinder- oder Arbeitszimmer
sowie als Ankleide nutzen lassen. Der ausgebaute Spitzboden dient als
Elternschlafzimmer. Ein Duschbad rundet den Masterbereich ab.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und beherbergt u.a. einen Hobby-
raum und den Wellnessbereich mit Solarium, Sauna und Whirlpool-Ba-
dewanne.

_Wohnflache ca. 155 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 231 m?
_ Grundstlick ca. 348m?2

_ 4 Zimmer, 2 Bader + Wellness, Terrasse, Balkon

_ Hobbyraum im Untergeschoss mit ca. 29 m?

_ italienischer FlieBenboden im Erdgeschoss
_idyllisch eingewachsener Garten

_ neuwertige Kliche mit Markengeraten von Gaggenau
_ Kachelofen

Kaufpreis: EUR 1,795 Mio.
inkl. Einzelgarage & Aufdenstellplatz

Energiedaten in Arbeit
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__@Groldhadern — Blumenviertel
Traumhaft. Neues Domizil.
Doppelhaus fur die Familie.

Fir Sie. Und die Familie. Komfort und Gemditlichkeit schaffen. NEUBAU

Die grofRzligigen und modernen Doppelhaushélften liegen in einer der
schonsten Lagen GroRRhaderns: dem Blumenviertel. Durch ein intelli-
gentes Wohnkonzept ist viel Raum fir Jedermann. Die teils bodentie-
fen Fensterelemente lassen die WWohnbereiche erstrahlen.

Die hochwertige Innenausstattung, in der Sie Ihre Vorstellungen mit
einflieflen lassen kénnen, soweit bautechnisch moglich, rundet die
stilvolle Doppelhaushélfte ab.

_ Grundstlck Haus 1: ca. 261 m?, Haus 2: ca. 322 m?

_ Sud-Terrasse mit groRem Gartenanteil

_je b Zimmer + Hobbyraum, 2 Bader + Gaste-WC

_ hochwertige und elegante Bauweise, solides Ziegelmauerwerk
_ Beheizung lber Luft-WasserWarmepumpe

_ dezentrales LUftungssystem mit Warmertckgewinnung

Kaufpreis Haus 1: EUR 1.645.985,— | keine Kauferprovision
Kaufpreis Haus 2: EUR 1.699.5685,— | keine Kauferprovision
zzgl. Einzelgarage a EUR 15.549,- (optional)

[llustration

Energiedaten in Arbeit
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__GrolRhadern — Blumenviertel
Elegante Villenhalften. Im beliebten Blumenviertel.

Vornehmes Design, aktueller Stand der Technik und auRergewohnli-
che Ausstattungsdetails verbinden sich in diesem Bauwerk zu einem
stimmigen Ganzen. Durch den seitlichen Hauszugang bietet das Entrée
bereits auffallend schone Lichtachsen und vermittelt eine Grof3zlgig-
keit, die sich konsequent durch das Haus hindurchzieht. Herzsttick der
Villenhélften ist der grof3e Wohn-/ Essbereich. Auf den oberen Etagen
bieten 5 Zimmer sowie 3 Bader vielfaltige Moglichkeiten flr eine
individuelle Nutzung. Ein Hobbyraum (in Wohnraumqualitat) sowie ein
weiteres Bad im Untergeschol’ stehen auf3erdem zur Verflgung.

_ Neubau - Erstbezug

_ Grundstucksflache Villa 1 ca. 300m?, Villa 2 ca. 302 m?2
_Wohnflache pro Villenhalfte ca. 207 m?2

_je 6 Zimmer + Hobbyraum, 4 Bader + Gaste-WC

_ groRRziigiger Wohn-/ Essbereich mit ca. 39 m2

_ gesunde monolithische Ziegelbauweise

_ vollstandig angelegter Garten

_ edler Landhausdielenboden aus Eiche (Hersteller mafi)

_ hochwertige Sanitarausstattung (Villeroy & Boch, Dornbracht)

Kaufpreis a EUR 2,15 Mio. | keine Kauferprovision
inkl. 1 Einzelgarage (pro Villenhalfte)

Energiedaten in Arbeit

lllustration

NEUBAU

lllustration
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__Solln __Alt-Solin
Haus im Haus. FUr die, die das Besondere suchen. Attraktive WWohnungen in Alt-Solln.

Ein sehr gepflegtes Anwesen aus den 80er Jahren und eine historische
Villa bilden heute dieses geschmackvolle, postmoderne Ensemble, das
die herrschaftliche Bauweise der ehemaligen Dr. Scholl Villa auch heute
noch erkennen 1&l3t. Die Dachgeschofdwohnung (mit Lift) erstreckt sich
Uber drei Etagen (ab dem II. Obergeschof3) und verdient zurecht die
Bezeichnung , Haus im Haus" Herzstlick dieser Wohnung ist neben
dem offenen Wohnbereich (ca. 60 m?) mit angrenzender Westterrasse
die grof3ziigige Wohnkiche mit Zugang auf den Ostbalkon.

_Wohnflache ca. 247 m?

_ 7 Zimmer, 3 Bader, Gaste-WC

_ historisch gepragtes Gesamtensemble

_ uneinsehbare West-Loggia & grofer Frihstlcksbalkon mit Traumblick
_sehr ruhige Lage

_ hochwertige Einbauten

_ kanadisches Ahorn-Dielenparkett

_ moderne Bader

_ elegante Poggenpohl Einbaukiiche

_ zahlreiche, schreinergefertigte Einbauschranke

Kaufpreis: EUR 2,22 Mio.
zzgl. 1 TG-Stellplatz a EUR 30.000,-

EA-V, 308,2 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 1980

o -
T v

In schoner Lage und klassischer
Architektur werden aktuell 10
Wohnungen mit individuellen
Grundrissen geplant.

Wohnungen ab 50 m2 und groRer.

Auf Wunsch auch zugeschnitten
auf Ihre Bedurfnisse.

Kaufpreise auf Anfrage

Energiedaten in Arbeit
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__Trudering

Leben in Trudering. Minchens grine Seite.

Auf dem ca. 1.340m?2 groRen Gesamtgrundstlick werden auf real-ge-
teilten Grundstiicken zwei Doppelhaushélften sowie drei Reihenhauser
mit Einzelgaragen errichtet. Die Hauser weisen durchdachte Grundrisse
auf, die jeder Kaufer als Bauherr noch nach eigenen Winschen individu-
ell anpassen kann. Nicht einsehbare Westterrassen und sonnige Garten
runden das Angebot ab.

_ Neubau - Erstbezug

_ real-geteilte Grundstlicke

_ Baubeginn Marz 2019

_ Wohnflachen ab ca. 130 m?, Grundsticke ab ca. 140 m?2

_ 5 Zimmer + Hobbyraum, 2 Bader + Gaste-WC

_ Ziegel-Massiv-Bauweise

_ Dachgauben & Kamin optional

_ massives Eichenholz-Parkett, Fenster in Dreifach-Isolierverglasung,
elektr. Rollladen, Schalterprogramm von Busch Jéager u.v.m.

Kaufpreis REH: EUR 1.250.000,—- | keine Kauferprovision
Kaufpreis RMH: EUR 995.000,— | keine Kauferprovision
zzgl. Garage je EUR 29.000,-

Energiedaten in Arbeit

NEUBAU

60% VERKAUFT

_-..-ullm.

__Untermenzing

Architektonisch beeindruckende Villa.

In absolut ruhiger Lage prasentiert sich die Villa in markanter Archi-
tektursprache und lasst erahnen, dass hier nach den hohen Anspru-
chen eines Bauherrn gebaut wurde. So haben die Eigentimer mit
zahlreichen Ideen und viel Liebe zum Detail ihr Zuhause errichtet und
die hochwertige Bauweise lasst sich auch heute erkennen. Die Raume
sind von hellen Lichtachsen gepragt und Herzstlick des Hauses bildet
der Uber 50 m? grofRe Wohnraum mit angrenzendem Kaminzimmer, der
partiell bis zum Dach gedffnet ist und Uber eine enorme Fensterfront
mit Blick in den Garten verfligt. Zwei Terrassen sowie ein Wintergarten
bieten Sonne Uber den gesamten Tag hinweg.

_Wohnflache ca. 200 m?, Grundstlick ca. 757 m?

_ b Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC

_ Baujahr ca. 1986

_ offener Kamin

_ beeindruckende Raumhohen, grof3flachige Fensterfronten

_ absolut ruhige Lage & optimale Ausrichtung, vollstéandig unterkellert

Kaufpreis: EUR 2,3 Mio.
inkl. grof3zligiger Garage

Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/de/detail/S2436/112
https://www.wangenheim.de/de/detail/S2596/52

__Schwabing
Modernes City-Wohnen.

In bester Lage in der Parkstadt Schwabing entsteht in Kirze ein =
Neubau-Komplex, in dem sich 25 Mietwohnungen ab dem zweiten ] y

Obergeschoss zusammen mit Gewerbeflachen im Erdgeschoss und ' r e
groRen Dachgérten zu einem modernen, urbanen Ensemble verbinden. = . - \ 4 - | : i i ]

Eine luxuriése Ausstattung, grofdziigige Fensterflachen und eindrucks-
volle Sichtachsen zeichnen die Wohnungen im Besonderen aus.

_ Neubau - Erstbezug

_ Fertigstellung voraussichtlich Frihjahr 2019
_ 1- bis 4-Zimmer\Wohnungen

_ Wohnflachen ca. 38m?2 —139m?

_ Panorama-Dachterrassen/Loggien

_ Dachgérten zum ,Urban Gardening”

_ luxuriose Ausstattung

_ direkter Zugang zur Tiefgarage

Mietpreise auf Anfrage
inkl. TG-Stellplatze

Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/de/detail/M3222/14

__Privat und Gewerbe

Unsere Vermietungen

__Innenstadt __Bogenhausen __Bogenhausen

Wohnen am Englischen Garten. Elegant. Exklusiv. Zentral. 5-Zimmer-Wohnung. Direkt an der Isar. Traumhafter Blick iiber die Dacher. Penthouse.
Wohnflache. ca. 152 m?, 3 Zimmer, 2 Bader Wohn-/Nutzflache ca. 245m?2, 5 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC WHl. ca. 90m?, 3 Zimmer, 2 Bader

Mietpreis: EUR 4.250,— zzgl. NK & Concierge EUR 1.755,— Mietpreis: EUR 6.860,- zzgl. NK EUR 1.096,- Mietpreis: EUR 2.340,- zzgl. NK EUR 315,-
zzgl. TG-Stellplatze a EUR 200,— sowie NK-TG EUR 15, zzgl. 3TG-Stellplatze 4 EUR 150,— (nach Absprache) zzgl. 2 Stellplatze a EUR 100,—

Energiedaten in Arbeit EA-B, 156 kWh/(mZa), HZG Gas, Bj. 1978 Energiedaten in Arbeit

__Schwabing
Charmante und groBziigige 3-Zimmer-Jugendstil-Altbauwohnung.
WH. ca. 99m?2, 3 Zimmer, Bad

Mietpreis: EUR 2.421,— zzgl. NK EUR 250,-
zzgl. AufRenstellplatz EUR 70,

Denkmal, energieausweisbefreit


https://www.wangenheim.de/de/detail/M3391/14
https://www.wangenheim.de/de/detail/M3421/14
https://www.wangenheim.de/de/detail/M3458/14
https://www.wangenheim.de/de/detail/M3372/14

__Privat und Gewerbe

Unsere Vermietungen

__Solin __Feldafing __Solln __Pullach

1 Minute zur S-Bahn. lhre Praxis im MediCenter Solin. Raritat am Westufer des Starnberger Sees. Schones Parkgrundstiick. Einzigartiger Charme. lhr Haus in Bestlage. Treten Sie ein. Lichtdurchflutetes Haus.

Flache ca. 171 m?2, verschiedene Raumaufteilungen maoglich WHl. ca. 684m?, Grdst. ca. 5.663m?2, 15 Zimmer, 4 Bader WHl. ca. 224 m2?, Grdst. ca. 830m?, 6 Zimmer, ausgeb. Dachgeschoss WHl. ca. 212m?, Grdst. ca. 405m?, 5 Zimmer, 2 Béader
Mietpreis: EUR 3.700,- zzgl. NK EUR 1.000,—- Mietpreis: EUR 8.800,—

zzgl. 2 Stellpldtze EUR 150,— zzgl. NK EUR 2.500,— Mietpreis: EUR 4.650,— zzgl. NK EUR 180,— Mietpreis: EUR 3.950,— zzgl. NK EUR 100,-
Energiedaten in Arbeit Denkmal, energieausweisbefreit Energiedaten in Arbeit Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/de/detail/S2551/459
https://www.wangenheim.de/de/detail/S2386/13
https://www.wangenheim.de/de/detail/S2598/13
https://www.wangenheim.de/de/detail/S2571/13

Bestlagen in Munchen.

Unsere Geschaftsbedingungen.

Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unver
bindlich. Irrtum und Zwischenverkauf /-vermietung
vorbehalten.

1. Weitergabeverbot

Sémtliche Informationen einschlieflich der Objekt-
nachweise der Duken & v. Wangenheim AG sind nur
fr den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt,
die Objektnachweise und Objektinformationen

ohne Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG,
die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte
weiter zu geben.Verstof3t der Kunde gegen diese
Verpflichtung und schlie3en ein Dritter oder andere
Personen, an die der Dritte seinerseits die Informati-
onen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist
der Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim
AG die mit ihm vereinbarte Provision zuztglich der
jeweils geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit

Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl fir den
Verkéufer/Vermieter als auch flr den Kaufer provisi-
onspflichtig tatig werden.

3. Eigentimerangaben

Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass
die von ihr weitergegebenen Objekt-informationen
vom Verkéufer/\ermieter bzw. von einem Dritten
stammen und von ihr, dem Makler, weder auf ihre
Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit tGberpriift
worden sind.

4. Datenschutz

Alle personen- und objektbezogenen Daten werden
ausschlieBlich nur fur die Bearbeitung des Auftrags
von Duken & v. Wangenheim verwendet. Der Auf-
traggeber willigt der Datenweitergabe an Dritte zu,
sofern dies fur die Erfillung des Auftrags erforderlich
ist. Eine andere Weitergabe der Daten erfolgt nicht.
Nehmen Sie Kontakt mit unserem Biiro auf, um
Zugriffsrecht auf Ihre von uns gespeicherten Kon-
taktdaten zu erhalten und diese sofern notwendig

korrigieren bzw. auf Wunsch I6schen zu lassen.

5. Provisionsanspruch bei Verkauf

Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis
oder unsere Vermittlung zustande gekommenen
Vertrages ist, wenn nichts anderes vereinbart, die
ortsUbliche Provision féllig.

6. Haftungsbegrenzung

Bei leicht fahrléssigen Pflichtverletzungen beschrankt
sich unsere Haftung sowie die unserer Erfiillungs-
gehilfen auf den vertragstypischen, vorhersehbaren
Schaden. Bei leicht fahrlassigen Pflichtverletzungen
von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch de-
ren Verletzung die Durchfiihrung des Vertrages nicht
geféhrdet wird, haften weder wir noch unsere Er
flllungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht,
deren Erfiillung die ordnungsgemafe Durchfiihrung
des Vertrages Uberhaupt erst ermdglicht und auf
deren Einhaltung der Kaufer regelmaRig vertrauen
darf. Unsere Haftung nach dem Produkthaftungs-
gesetz oder aus Garantie bleibt hiervon unberdhrt.
Weiter gelten die Haftungsbeschrankungen nicht bei
uns zurechenbaren Korper und Gesundheitsschaden
oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

7. Versicherung

Es besteht Versicherungsschutz durch eine tbliche
Vermogensschaden- und Betriebshaftpflicht-Versi-
cherung.

8. Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des
offentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtliches
Sondervermogen, so ist als Erfillungsort fur alle aus
dem Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtungen
und Ansprtiche als Gerichtsstand der Firmensitz der
Duken & v. Wangenheim AG vereinbart.

9. Online-Streitbeilegung geméaRk Art. 14 Abs. 1
ODR-VO und § 36 VSBG:
Die Europaische Kommission stellt eine Plattform

fur die auBergerichtliche Online-Streitbeilegung
(OS-Plattform) bereit, aufrufbar unter
http://ec.europa/odr. Wir erkléren, dass wir zur Teil-
nahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle weder verpflichtet
noch bereit sind.”

10. Salvatorische Klausel

Fir den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen
dieser Geschéaftsbedingungen ungiltig oder undurch-
setzbar sein sollten oder dies im Nachhinein werden,
so bleiben die brigen Bestimmungen hiervon
unberthrt, es sei denn, durch den Wegfall einzelner
Klauseln wiirde eine Vertragspartei so unzumutbar
benachteiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag
nicht mehr zugemutet werden kann. Soweit die
Bestimmungen nicht Vertragsbestandteil geworden
oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des
Vertrags nach den gesetzlichen Vorschriften

Duken & v. Wangenheim AG, GrosjeanstraRe 4,
81925 Miinchen

gesetzlich vertreten durch den Vorstand: Detlev

Frhr. v. Wangenheim, Griindungsmitglied der
Suddeutschen Immobilienboérse e. V., HR Nr. 127009
Amtsgericht Miinchen, Gewerbeerlaubnis gem. §34
¢ GewO, Aufsichtsbehorde: Kreisverwaltungsreferat
Miinchen, Ruppertstraf?e 19, 80466 Munchen, UID
Nr. DE 129333302

Energiedaten:

EA-B = Energiebedarfsausweis,

EA-V = Energieverbrauchsausweis,

HZG = Heizung, EEB = Energieendbedarf,
EEK = Energieeffizienzklasse,

Bj. = Baujahr, WP = Warmepumpe,

GWP = Grundwasserwarmepumpe
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Kauferprovision

3,57% inkl. 19% gesetzlicher Mehrwertsteuer aus
dem Kaufpreis, zahlbar und fallig bei notarieller
Verbriefung. Vorstehende Provision ist in den Kauf-
vertrag aufzunehmen.
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__Niederbayern — Landkreis Deggendorf
Das Paradies. Urlaub jeden Tag.

Warum Kitzbihel, die Toskana oder der Gardasee, wenn das Paradies
nur eine Stunde von Minchen in einer kleinen, idyllischen Gemeinde
nahe Deggendorf entfernt liegt? Dort liegt Gut Burgstall mit seiner
exklusiven Individualitat. Wohnen & Leben, in einem in Deutschland
aullergewodhnlichen und einzigartigen, ca. 150.000 m?grofRen, eigenen
und nicht einsehbaren Wohn-, Landschafts-, Natur, Fitness- und Erho-
lungspark. 365 Tage im Jahr Glickseligkeit im eigenen Paradies.
Leben pur. Arbeiten entspannt. Urlaub jeden Tag.

_ Parkgrundstick ca. 15 Hektar

_ davon ca. 90.000 m? gepflegte Naturlandschaft umgeben mit
dichtem, nicht einsehbarem alten Baumbestand, Quellteich,
finf Weiher (ca. 20.000m?), See (ca. 40.000 m?)

_ Haupthaus mit ca. 450 m?

_ separates Nebengebaude

_ Verwirklichung eigener Fitness- und Hobbysportarten

_ Potential fur die Errichtung eines Reitstalls

_ ca. 45 Minuten vom Minchner Flughafen

Kaufpreis auf Anfrage

Energiedaten in Arbeit

__DielRen a. Ammersee
Einmaliges SeeuferAnwesen in Riederau. Am Ammersee.

Néher am See geht nicht! Mit einem Panorama der Superlative befin-
det sich dieses Seeuferanwesen zweifelsohne in absoluter Bestlage
von DieRen am Ammersee. Von hier aus genief3t man einen traumhaf-
ten Blick Uber den idyllisch eingewachsenen Garten und Uber den See
bis hin zum Kloster Andechs sowie auf das majestatische Bergpa-
norama im oberbayerischen Voralpenland. Die aktuellen Baukdrper
entsprechen allerdings nicht dem heutigen Geschmack, weshalb ein
neuer Eigentlimer auch aufgrund des Alters und des Zustands der Bau-
substanz — wohl eine umfassende Modernisierung durchfihren wird.
Flr Neubauliebhaber sind sehr interessante, groRzligige Bebauungs-
maglichkeiten vorhanden. Sprechen Sie uns hierzu gerne an.

_ GrundstlicksgrofRe rund 1,8 Hektar

_ grofRRzigige Bebauungsmaoglichkeiten

_ einzigartige Seeeinbauten, teilweise gemauert
_ einmaliges Anwesen direkt am See

_ historisches Holzhaus

_ Weiteres im personlichen Gesprach

Angebotspreis: EUR 19,5 Mio.

Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/de/detail/S2564/52

__Baldham
Imponierendes Anwesen. Umgeben von Natur und Gran.

Die freistehende Villa wurde 1991 erbaut und bietet die optimale
Grundlage fr einen Umbau in ein zeitlos modernes Anwesen. Im Erd-
geschoss befindet sich neben dem weitlaufigen Entrée unter anderem
die Kliche und das Esszimmer, ein Kaminzimmer sowie das \Wohn-
zimmer mit bodentiefen Fenstern, welches den Zugang in den Garten
ermoglicht. Das erste Obergeschoss und zugleich Dachgeschoss be-
herbergt neben drei moglichen Schlafzimmern, zwei Badern und zwei
Balkonen ein Biro, eine Ankleide sowie ein weiteres WWohnzimmer
und eine Kiche. Durch einen separaten Aufgang lasst sich ein Teil des
Obergeschosses optimal als Einliegerwohnung nutzen. Im Unterge-
schoss findet sich der Wellnessbereich samt Schwimmbad, Sauna und
Whirlpool wieder. Zudem ein Hobbyraum, Hauswirtschaftsraum und
weitere Radume wie dem Weinkeller.

_Wohnflache ca.427m?, Grundstlck ca. 1.864 m?

_ 9 Zimmer, 3 Bader + Wellness, 2 Balkone, Terrasse, Loggia
_ Hobbyraum, Hauswirtschaftsraum und Weinkeller vorhanden
_ hochwertige Einbauten

_ teilweise Natursteinbeldge

_ Kamin

Wintergarten

Kaufpreis: EUR 2,9 Mio | keine Kauferprovision
inkl. Doppelgarage

Energiedaten in Arbeit

|llustration

Mfustration
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https://www.wangenheim.de/de/detail/M3319/52

__Herrsching —am Ammersee
Nah am Wasser gebaut.
Stilvolle Villa.

Nach aufwendiger Renovierung im Jahre 2015 prasentiert sich das An-
wesen in nahezu neuwertigem Zustand und zeichnet sich durch seine
besonders gelungene Kombination zwischen einer klassich-eleganten
Architektur und modernem Wohndesign aus. Herzstlck des Erdge-
schosses ist das groRzigige und lichterflllte Wohnzimmer mit Kamin,
von wo aus man einen herrlichen Blick in den idyllisch angelegten
Sldgarten geniefRt. Im Obergeschoss bieten drei Schlafzimmer, zwei
Balkone, eine Ankleide sowie zwei Bader ausreichend Platz fir eine
gltckliche Familie.

_Wohnflache ca. 252 m?, Grundstlick ca. 790 m?

_ 7 Zimmer, 2 Bader + 2 Gaste-WC, 2 Balkone, Terrasse

_ zahlreiche mafdgeschreinerte Einbauten und Einbaukliche
_ elegante Holztreppe

_ sonnige Terrassenflachen

_ BUS-System

_ moderne Bader

_ zwei Garagen und zahlreiche Aufdenstellplatze

_ Sauna

Kaufpreis: EUR 2,38 Mio.

EAV, 124 kWh/(m?2a), HZG O, Bj. Anlage 1991
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Qualitatsumaziige

seit 1980

« UMZUGE FULL-SERVICE
 TRANSPORTE

* EINLAGERUNGEN

* KUNSTLAGER

* FINE ART SERVICE

* SICHERHEITSLAGER

« UBERSEETRANSPORTE
 LUFTFRACHT

RiBi Spedition GmbH
Internationale Mobelspedition Minchen

Stahlgruberring 16 - 81829 Minchen
Tel. +49 (89) 3573530
info@ribi.de

www.ribi.de

&

-

__Pocking
Sonniges Baugrundstuck.
In gefragter Lage.

Das sonnige Stdgrundstiick befindet sich in sehr gefragter und ruhiger
Lage in Pocking am Starnberger See und bietet einen idealen Bauplatz

flr ein grofdziigiges Haus. Sicherlich hervorzuheben ist der ansprechen-
de sowie unverbaubare Weitblick inmitten einer Nachbarschaft, die von

hochwertiger und gefélliger Bebauung gepréagt ist. Gerne erlautern wir

bei einer Begehung des Grundstiicks ndheres zur Bebaubarkeit.

Eine bereits vom Verkaufer geplante Baugenehmigung kann bei Inter-
esse mit erworben werden. Dadurch kann eine zuklnftige Bebauung
zlgig erfolgen.

_ Grundstlck ca. 950 m?2

_ grofziigige Bebauung maglich

_ nach Stden ausgerichtetes Grundstlck
_ sehrruhige Lage

_ unverbaubarer Weitblick

Kaufpreis: EUR 1,29 Mio.

Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/de/detail/S2137/54
https://www.ribi.de/

__Dietramszell
Schoner Familiensitz.
In traumhafter Hohen-Alleinlage.

Das Anwesen liegt in idyllischer Hohenlage mit einem herrlichen
Weitblick und ist ausschlief3lich Uber einen Privatweg zu erreichen.
Zweifellos beeindruckend ist die enorme Weitlaufigkeit des Grund-
stlicks und sein Badeteich mit Steg, in dessen unmittelbarer Nahe sich
ein separates Gartenhaus befindet. Das Haupthaus bietet im Erd-
geschoss neben einem grofdziigigen Gastezimmer einen knapp 70m?2
groRen Wohn-/Essbereich mit offenem Kamin. Auf drei Terrassen kann
man von morgens bis abends die Sonne geniefien.

_Wohnflache ca. 280m?2

_Grundsttick ca. 5.417m2

_ 8 Zimmer, 3 Bader

_ Baujahr ca. 1950, Sanierung & Erweiterung 1989

_ Kamin & Kachelofen, zahlreiche Schreinereinbauten
_ separates Nebengebaude

_ca. 5b0m2 grofder Hobbyraum mit \Westterrasse

Kaufpreis: EUR 2,5 Mio.
inkl. groRzlgiger Garage mit zwei elektrischen Toren

Energiedaten in Arbeit

__Rottach-Egern
Ruhig gelegenes Grundstuck.
Am Fulde des Wallbergs.

Ein in einer derart privilegierten und absolut ruhigen Lage — recht Zent-
rumsnah und doch fernab des dort und am See mitunter herrschenden
Trubels, befindliches Villengrundstlick, das neben seiner Bebauungs-
moglichkeit (wahlweise Neubau einer Villa oder Erstellung von einem
Ein- oder Zweifamilienhaus) eine Fllle weiterer auRergewdhnlicher
Vorteile aufweist, ist in dieser Art nur ganz selten im Tegernseer Tal,
insbesondere in Rottach-Egern, zu finden und damit ein einmaliges
Angebot.

_ Grundstlick ca. 1.177m?2

_ mogliche Grundflache ca. 100 m2 (It. B-Plan der Gemeinde)
_ absolute Raritat in Bestlage

_ grofRer Garten mit altem Baumbestand

_Tegernsee in 5 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen

_ herrliche Sichtachsen

_ eigene Zufahrt

Kaufpreis auf Anfrage

Energiedaten in Arbeit
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https://www.wangenheim.de/de/detail/S2467/52
https://www.wangenheim.de/de/detail/S2437/54

__Tegernseer Tal
Moderne Landhausvilla.
Mit Bergpanorama.

Am Eingang zum Tegernseer Tal liegt dieses optimal nach Sidwesten
ausgerichtete Anwesen auf einem nahezu uneinsehbaren Parkgrund-
stlck und bietet einen faszinierenden Weitblick auf das majestéatische
Bergpanorama des oberbayerischen Voralpenlandes.

Die im Jahre 2015 aufwendig sanierte und nahezu vollstandig moblierte
Villa bietet eine perfekte Symbiose aus traditionellem Landhausstil

und modernem Wohnkomfort.

_ Wohnflache ca. 390 m2

_ Wohn-/Nutzflache ca. 560 m?
_ Grundstick ca. 3.669m?

_ 7 Zimmer, 4 Bader

_ Baujahr 1933, kernsaniert 2015
_ Uberdachte Terrasse, Kamine
_ Sauna und Wellnessbereich

Kaufpreis auf Anfrage
inkl. Doppelgarage

EA-B, 121,1 kWh/(m?a), HZG O, Bj. Warmeerzeuger 2015, EEK D

__Stiller Verkauf

Traumhafte Off-Market-Immobilien im Munchner Umland.

Ammersee

Tegernsee

© Seeuferanwesen
© Imposante Villa

©® Anwesen im Chiemgau
(auch fir Pferde geeignet)

SIE HABEN INTERESSE?

Schreiben Sie uns.
Oder rufen Sie uns an.

mail@wangenheim.de
Telefon +49 89 79 08 69 90
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https://www.wangenheim.de/de/detail/S2211/52
https://www.wangenheim.de/de/kaufen/off-market-objekte

__ Mattsee
Schones, zentrales Seegrundstick.
Seezugang inklusive.

Dieses Seegrundstlick befindet sich am wunderbaren idyllischen Matt-
see. Die gleichnamige Ortschaft ist eine Marktgemeinde mit rund 3200
Einwohnern. Die nachst groRere Stadt Salzburg ist ca. 20 km entfernt
und bis zum Flughafen sind es knapp 30 km. Mattsee verflgt Gber eine
sehr gute Infrastruktur. Supermaérkte, Apotheke, Restaurants, Cafés,
Arzte, Kindergarten, Volksschule sind im Ort in wenigen Minuten
erreichbar. Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr durch
den Bus, der in wenigen Gehminuten erreichbar ist.

_ Grundsttick ca. 678 m?

_ grofdzligige Bebauungsmaglichkeiten nach Bebauungsplan
_ Ubergabe spatestens Friihjahr 2019

_ 5 Gehminuten ins Zentrum von Mattsee

_ 20 Autominuten nach Salzburg

Kaufpreis: EUR 820.000,—

Energiedaten in Arbeit

T

__Niederndorferberg
Traumhaftes Anwesen.
In den Bergen in Tirol.

Auf einem Hiigel in Stidausrichtung mit traumhaftem Bergblick
thront dieses imposante Anwesen. Der beeindruckende Baukorper
mutet dem Erscheinungsbild von zwei Hausern an, die durch einen
lichtdurchfluteten Wintergarten miteinander verbunden sind.

Die zahlreichen, bodentiefen Fenster ermdglichen einen traumhaften
Weitblick in die Tiroler Bergwelt und durchfluten die Raumlichkeiten
mit Licht. Auf der sonnigen Sldterrasse lassen sich an der wind-
geschitzten Hauswand auch an kihlen Tagen die begehrten Sonnen-
stunden geniefden.

_Wohnflache ca. 647 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 1.083m2,
Grundstick ca. 1.820m?2

_ 15 Zimmer, 9 Bader, 3 Gaste-WCs

_ Wellnessbereich mit Innenpool, Sauna, Dampfsauna & Infrarot

_ optimal nutzbarer Hang-Garten mit herrlichen Stdterrassen

_ grofRziigige Architektur mit beachtlichen Raumhodhen

_ separater Hauszugang ins UG

_ gehobene Haustechnik, Lift

Kaufpreis auf Anfrage
inkl. 3 Garagenstellplatze, 2 Carport-Stellplatze + AuRenstellplatze

Energiedaten: EA-V, 37 kWh/(m?Za), HZG Pellets, Solar, BHKW, Bj. 2009
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__Chiemgau
Traumhafter Landsitz. Setzen Sie aufs richtige Pferd.

Als sogenannter , Itakerhof” Ende des 19. Jahrhunderts erbaut und
2012 bis 2014 hochwertigst und stilvoll kernsaniert, bietet dieses An-
wesen mit aufderordentlichem Charme aktuelle Wohnkultur in perfekter
Idylle. Insbesondere flr Pferdeliebhaber stellt dieser Hof eine seltene
Gelegenheit dar, Leidenschaft und Wohnen in vollendeter Symbiose
leben zu kdnnen. Auch flr viele Personen im Haushalt stehen neben
einem weitlaufigen Erdgeschoss mit grof3er offener Kiiche ausreichend
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bader sowie eine zusatzliche Einlieger
wohnung zur Verfligung.

_Wohnflache ca. 512m?, Nutzflache ca. 651 m?2

_ Grundstuick ca. 23.243m?

_ 10 Zimmer, 3 Bader + 2 Gaste-WCs

_ offene Kiiche (mit MIELE, Gaggenau und Liebherr Geraten)
_ Sauna, Schwingboden fir Sport

_ Solnhofener Platten und Eichenparkett

_rund 2 Hektar Grundstlcksflache samt Wiesen und Bachlauf
_ 4 Pferdeboxen mit direktem Zugang vom Wohnhaus

_ Vorbereitung fur Aufzug

L)

Kaufpreis: EUR 3,95 Mio.
zahlreiche Stellpldtze vorhanden

EA-V, 148,8 kWh/(m?a), HZG Holzhackschnitzel, Bj. Anlage 2012, EEK E
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__Holzhausen — am Deininger Weiher
Besitz sowelt das Auge reicht.
Ein Hektar. In Stadtnahe.

Von der sonnigen Terrasse aus geniefRen Sie einen unverbaubaren Blick
auf den eigenen Grund und Boden - soweit das Auge reicht. Entspre-
chend bietet sich z.B. fir Pferdefreunde die sensationelle Moglichkeit,
von der Terrasse oder dem Schlafzimmer aus auf die eigene Weide zu
blicken. Grof3zligig kann zweifelsfrei auch die Aufteilung des Hauses
beschrieben werden. Dies spiegelt der zentrale, offene Koch-/ Ess- u.
Wohnbereich im Erdgeschold genauso wie das Dachgeschofd mit dem
weitldufigen Bade- und Ankleidezimmer wider.

_ Wohnflache ca. 272 m2, Grundstlck ca. 11.100 m?

_ eigener Paddock fir Tier und Pferdeliebhaber

_ beheizbarer AuRenpool (ca. 10m x 4m, Tiefe 1,50 m)

_ exklusive Parkett- und Fliesenboden

_ schreinergefertigte Einbaukiche mit Geraten von Miele

_ Kaminofen

_ Soundsystem, B&O Verkabelung (auch im Garten), B&O HD-TV-Kino
mit Sourround System und Kinolichtmodus im Hobbyraum

Kaufpreis: EUR 2,38 Mio.
inkl. Doppelgarage + AuRenstellplatze

Energiedaten in Arbeit
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__ Ofttobrunn
nderl. Doppelhaushélfte mit Charme.

Getranke-Maérkte : : L
Ruhig und in schoner Lage.
JETZT AUCH IN DER BESTLAGE SOLLN - WOLFRATSHAUSER STR. 193

www.anderl-getraenke.de

Im Erdgeschoss befindet sich der grofse Wohn- und Essbereich samt
Erker, eine Kliche, Flur sowie Géste-WC und Garderobe. Vom grofRzu-
gigen Wohnbereich aus erreichen Sie die sonnige Terrasse. Im Ober
geschoss befinden sich neben zwei Badern, zwei Zimmer (weiteres
moglich) sowie zwei Balkone, die zum gemdtlichen Verweilen einladen.
Das ausgebaute Dachgeschoss bietet dank der angenehmen Raum-
hohen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Im Untergeschoss stehen
neben Technik- und einem Waschraum zwei groRzligige Hobbyraume
zur Verfligung.

_Wohnflache ca. 151 m2, Grundstlick ca. 425m?2

_ b Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 2 Balkone, Terrasse
_ FuRbodenheizung im Erdgeschoss

_ offener Wohn- und Essbereich

_ separate Einbaukiche

_ schon eingewachsener Garten

_ lichterfullte Rdume durch bodentiefe Fensterfronten
_ grofRziigiger Hobbyraum

81479 Munchen E— Wir liefern lhre Getranke! inkl. Garage

Wolfratshauser Str. 193 ‘_g ..weil fir manche Wiinsche der Kofferraum einfach zu klein ist: Kaufpreis auf Anfrage
lieferservice@anderl-getraenke.de Tel. 08093 90 80 80

Mo. bis Sa. 8.00- 20.00 Uhr

Energiedaten in Arbeit
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__Brunnthal

Die helle Familienfreude. Design pur.

Auf auRergewdhnliche Weise vereint diese neuwertige Immobilie
hochste Anforderungen an Stil und Asthetik, durch Verwendung ge-
schmackvoller Materialien, hochwertiger Qualitat und ausgezeichneter
Funktionalitat. Von einem Architekten aus der Region perfekt geplant,
beeindruckt das Anwesen aufgrund der klaren Strukturen des Baukor
pers, des familienfreundlichen Grundrisses mit groféziigiger Raumauf-
teilung sowie der lichterflllten Transparenz. Wohnen, Essen, Kochen,
Schlafen und Arbeiten verteilen sich auf drei Etagen, im Untergeschoss
befindet sich zusatzlich zu den Technik- und Kellerraumen ein heller
Hobby- bzw. Gasteraum.

_Wohnflache ca. 215m2, Grundstiick ca. 506 m2
_ 6 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC

_ uneinsehbares Grundstick

_ Bulthaup B3 Kiiche

_ Alarmanlage

_ edle Design-Bader

_ FuBbodenheizung

Kaufpreis: EUR 1,5 Mio.
inkl. Doppelgarage

EA-V, 68,0 kWh/(mZa), HZG O, Bj. Anlage 2000, EEK B

__Grinwald
Eines der letzten grofden
Anwesen. Bestlage Grinwald.

Das zum Verkauf stehende Anwesen, befindet sich in absoluter Best-
lage von Griinwald und stellt eine der letzten Gelegenheiten dar, in
Grlinwald ein ca. 4.000m2 grofses Grundstick zu erwerben.

Mitte der 1980er Jahre erbaut, prasentiert es sich wunderbar gepflegt
und lasst die Aura sptren, fir welche Grinwald seit jeher bekannt

ist — hochste Wohnqualitat. Diskretion aber nicht abgeschieden.
Privatsphare und dennoch mittendrin.

_ GrundstlicksgroRRe ca. 4.010 m?

_Wohnflache ca. 571 m?2

_ schon eingewachsener Garten

_ grofzigiges Schwimmbad

_ nahe Isarhochufer

_ absolut ruhiggelegenes Anwesen

_ aulerst gepflegtes Bestandsgebéude, Mitte der 1980er Jahre erbaut
_ mogliche Neubebauung gemaR Bebauungsplan (GFZ 0,15)

Kaufpreis auf Anfrage

EA-V, 160,7 kWh/(m?2a), HZG Gas, Bj. 2006
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www.poggenpohl-duggan.de
Duggan Kiichen und Einrichtungs GmbH - Prinzregentenplatz 11 - 81675 Miinchen
Tel. 089/90 7798 9 0 - info@poggenpohl-duggan.de

__Kissing — Augsburg

Wunderschones Haus. Ruhig und wie neu.

Mit viel Liebe zum Detail wurde dieses wunderschéne Haus von den
Eigentimern zum Eigenbezug gebaut. Die zum Verkauf stehende

Immobilie zeichnet sich insbesondere durch die hochwertige Innenaus-

stattung sowie die grofdziigigen Raumlichkeiten sowie einen nahezu
uneinsehbaren Garten aus. Ein weitldufiger Wohn-/Essbereich mit
Kiche, drei Schlafzimmer, vier Bader sowie eine schone Terrasse
bieten ausreichend Platz fir eine Familie. Im Untergeschoss befinden
sich neben dem Heizungs- und Waschraum ein Abstellkeller sowie ein
grolRes Gastezimmer und ein helles, abgebdschtes Biiro.

_Wohnflache ca. 215 m2, Nutzflache ca. 72m?

_ Grundstlck ca. 881 m?2

_ b Zimmer, 4 Bader, 2 Terrassen

_ ruhige Lage von Kissing auf einem Eckgrundsttick
_ Bewasserungsanlage

_ exklusive Kiche mit MIELE Geraten

_ offener Kamin

_ Solar

_ Ankleide mit elektrischem Kleiderliftern

Kaufpreis: EUR 1,195 Mio.
inkl. Doppelgarage

Energiedaten in Arbeit
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__Starnberger See
Vom Prinzen erbaut. Von Liebe beseelt.

HIGHLIGHT

Die Villa Almeida.

Die Villa Almeida aus dem Jahre
1832 war die erste grofe Villa
Starnbergs und legte den Grund-
stein dessen, woflr Starnberg bis
heute bekannt ist.

Grundsttck

ca. 27.000m?

Bauherr
Prinz Karl von Bayern

Wohn-/Nutzflache
ca. 1.120m?

Highlights

A\ 4
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Highlights

Aufgrund des hdchst prominenten Bauherrn Prinz Karl, Bruder

Ludwigs des 1., ist das seinerzeit fir seine Gemahlin Sophie von
Bayrstorff erbaute Anwesen bis heute als die geschichtstrachtigste Villa
am Starnberger See zu betrachten.

Da der Adelige nicht standesgemafR heiratete und sich fir die Liebe
entschied, verlor er 1823 seine Ansprilche auf den bayerischen Thron.
Durch Heirat der Tochter mit dem kaiserlich brasilianischen Kammer-
herrn Paulo Visconde dAlmeida ging die Villa sodann in die Hande der
Grafen Almeida und ist seither im Familienbesitz geblieben.

_ Grundstlick ca. 27.000m?

_ wichtigste Villa in der Geschichte Starnbergs

_ erbaut von Prinz Karl, Bruder Kénig Ludwig des |. (Baujahr 1832)
_ Haupthaus und Gesindehaus mit sechs WWohnungen

_ einmalige Lage Uber dem Starnberger See

_ zwei Dachterrassen mit einzigartigem Blick Gber den See

_ zahlreiche Zimmer und Salons

_ weitldufiges Grundstiick mit altem Baumbestand

Kaufpreis auf Anfrage

Denkmal, energieausweisbefreit
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André Schnitzke
Geschaftsflihrer Blro
Munchner Siden

Miriam Schnitzke
Geschéftsleitung
Bilro Minchen

Duken & v. Wangenheim GmbH

Biro Minchner Stiden
Wolfratshauser Stral3e 244
81479 Minchen

Telefon +49 89 79 08 69 90
Telefax +49 89 79 08 69 99

mail@wangenheim.de
www.wangenheim.de

Zuhause in Munchen.
Und im Umland.
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__Frthjahr/Sommer 2019
Bestlagen im Munchner Umland.
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