
Moderne Neubau-Villa
Bestlage Alt-Bogenhausen



Wohnträume werden Realität.
Ein weitläufiger Wohn-Essbereich 
schafft Raum für Ihre Gestaltung.



–  Erd-, Ober-, Dach- und Untergeschoss
–  Lift über alle 4 Etagen
–  Garage in Sonderbreite

–  Gas-Zentralheizung mit zusätzlicher Solaranlage

–  Erstbezug
–  Kaufpreis auf Anfrage

Eckdaten
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Energiedaten: in Arbeit



Ein moderner Klassiker.
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Diese Villa erfüllt höchste Ansprüche – und das in der beliebtesten und  
exklusivsten Wohnlage Münchens: Alt-Bogenhausen. 

Das Herz der Villa bildet das große Wohn-/Esszimmer, das zum sonnigen  
Süd-Garten geöffnet ist. Eine separate große Küche schließt an den  
Essbereich an. Aus der Diele gelangt man über einen direkten Zugang  
in die Garage.

Im Obergeschoss befindet sich ein großer Masterbereich mit Schlaf- 
zimmer, Bad, Ankleide und Balkon – zwei Kinderzimmer samt Kinderbad  
finden hier außerdem Platz. Zwei weitläufige Zimmer im sonnigen  
Dachgeschoss und ein zusätzliches Bad schaffen maximale Flexibilität. 

Das großzügige Untergeschoss ist mit Wellnessbereich und Hobbyraum  
der Freizeit und Erholung gewidmet.

–  �Bestlage im Herzen von Alt-Bogenhausen
–  weitläufiger Grundriss
–  große Dachterrasse
–  �intimer, uneinsehbarer Privatgarten und  

aufwendige Gartengestaltung
–  �skulpturales Treppenhaus mit durchgängigem  

Treppenauge über 4 Stockwerke
–  �großer Gaskamin mit selbstschließenden Glasscheiben  

im Wohnbereich
–  zahlreiche Einbauten
–  Bulthaup-Einbauküche
–  außergewöhnliche Detaillösungen
–  �großformatige, bodentiefe Fenster sorgen 

für ein lichtdurchflutetes Ambiente
–  BUS-Elektroinstallation

Highlights
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Küche deluxe.		
	� Ihre individuell zugeschnittene Bulthaup-Küche – 

präzise, innovativ und technisch perfekt.
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–  offene Bulthaup-Küche
–  edelste Materialien
–  alle Geräte der Marke Gaggenau
–  Induktionskochfeld mit Tisch-Dunstabzug
–  Geschirrspülmaschine
–  Backofen
–  Dampfgarer
–  Kühlschrank und separater Eisschrank von Miele

Haute Cuisine
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–  Bäder vom namhaften Ausstatter „Material & Konzept“ mit Natursteinbelägen aus Kalkstein
–  hochwertige Eichendiele (gebürstet und weiß geölt) in allen Wohnräumen 
–  erhöhte Sockelleisten

–  Deckenhöhe mindestens ca. 2,65 m, im Erdgeschoss ca. 3 m 
–  Türelemente in Sonderhöhe ca. 2,60 m
–  Innentüren als schreinergefertigte Holztüren in weiß

–  BUS-Elektroinstallation
–  Türkommunikationssystem mit Videokamera

–  Aufzugsanlage vom Unter- bis zum Terrassengeschoss
–  einbruchhemmende Fenster mit Dreifachverglasung in Holz mit Alu-Vorsatzschale
–  Raffstore-Jalousien aus schwenkbaren Aluminiumprofilen mit zentral gesteuertem Elektroantrieb

–  Gas-Zentralheizung mit zusätzlicher Solaranlage
–  Fußbodenheizung als Vollraumheizung
–  Dezentrale Be- und Entlüftungsgeräte mit Wärmerückgewinnung
–  Außenwände aus hochwärmedämmenden Ziegeln mit integrierter Wärmedämmung

–  vollständig und liebevoll angelegter Garten
–  zahlreiche außergewöhnliche Detaillösungen

Ausstattung

Individualität und Design.
Aufregend anders, stilvoll vollendet.



Alt-Bogenhausen ist unbestritten die beliebteste und exklusivste  
Wohnlage Münchens.

Seinen besonderen Charme erhält dieser nachgefragte Stadtteil  
durch die herrschaftliche Villenbebauung sowie die traumhaften  
Grundstücke mit altem Baumbestand.

Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Anbindung zur  
Innenstadt, zum Flughafen sowie den Autobahnen. 

Sämtliche Einkaufsmöglichkeiten sowie Kindergärten und Schulen  
sind in unmittelbarer Umgebung. In nur 250 m Entfernung erreichen  
Sie die U-Bahnstation Böhmerwaldplatz, Linie U4, in nur 400 m  
Geschäfte für den täglichen Bedarf.

Beste Lage
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Stilvolle Vollendung.
Das herrschaftliche Treppenhaus verbindet alle vier Ebenen.



Großzügigkeit und Licht.
	 	 Pure Weitläufigkeit trifft auf exzellente Ausstattung.

Keine Käuferprovision.

Geschäftsbedingungen

Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf /-vermietung vorbehalten.

1. Weitergabeverbot
Sämtliche Informationen einschließlich der Objektnachweise der Duken & v. Wangenheim AG sind nur für den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt, 
die Objektnachweise und Objektinformationen ohne Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte 
weiter zu geben.
Verstößt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schließen ein Dritter oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weiterge-
geben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim AG die mit ihm vereinbarte Provision zuzüglich der jeweils 
geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltätigkeit
Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl für den Verkäufer/Vermieter als auch für den Käufer/Mieter provisionspflichtig tätig werden.

3. Eigentümerangaben
Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass die von ihr weitergegebenen Objektinformationen vom Verkäufer/Vermieter bzw. von einem Dritten 
stammen und von ihr, dem Makler, weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollständigkeit überprüft worden sind.

4. Datenschutz
Alle personen- und objektbezogenen Daten werden ausschließlich nur für die Bearbeitung des Auftrags von Duken & v. Wangenheim verwendet. Der 
Auftraggeber willigt der Datenweitergabe an Dritte zu, sofern dies für die Erfüllung des Auftrags erforderlich ist. Eine andere Weitergabe der Daten erfolgt 
nicht. Nehmen Sie Kontakt mit unserem Büro auf, um Zugriffsrecht auf Ihre von uns gespeicherten Kontaktdaten zu erhalten und diese sofern notwendig 
korrigieren bzw. auf Wunsch löschen zu lassen.

5. Provisionsanspruch
Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Vertrages ist, wenn nichts anderes vereinbart, die 
ortsübliche Provision fällig. 

6. Haftungsbegrenzung
Bei leicht fahrlässigen Pflichtverletzungen beschränkt sich unsere Haftung sowie die unserer Erfüllungsgehilfen auf den vertragstypischen, vorhersehbaren 
Schaden. Bei leicht fahrlässigen Pflichtverletzungen von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch deren Verletzung die Durchführung des Vertrages nicht 
gefährdet wird, haften weder wir noch unsere Erfüllungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht, deren Erfüllung die ordnungsgemäße Durchführung 
des Vertrages überhaupt erst ermöglicht und auf deren Einhaltung der Käufer regelmäßig vertrauen darf. Unsere Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz 
oder aus Garantie bleibt hiervon unberührt. Weiter gelten die Haftungsbeschränkungen nicht bei uns zurechenbaren Körper- und Gesundheitsschäden 
oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

7. Versicherung
Es besteht Versicherungsschutz durch eine übliche Vermögensschaden- und Betriebshaftpflicht-Versicherung.

8. Gerichtsstand
Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des öffentlichen Rechts oder öffentlich-rechtliches Sondervermögen, so ist als Erfüllungsort für alle aus dem 
Vertragsverhältnis herrührenden Verpflichtungen und Ansprüche als Gerichtsstand der Firmensitz der Duken & v. Wangenheim AG vereinbart.

9. Salvatorische Klausel
Für den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen dieser Geschäftsbedingungen ungültig oder undurchsetzbar sein sollten oder dies im Nachhinein 
werden, so bleiben die übrigen Bestimmungen hiervon unberührt, es sei denn, durch den Wegfall einzelner Klauseln würde eine Vertragspartei so 
unzumutbar benachteiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zugemutet werden kann. Soweit die Bestimmungen nicht Vertragsbestandteil 
geworden oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des Vertrags nach den gesetzlichen Vorschriften.

Duken & v. Wangenheim AG, Grosjeanstraße 4, 81925 München 
gesetzlich vertreten durch den Vorstand: Detlev Frhr. v. Wangenheim, Gründungsmitglied der Süddeutschen Immobilienbörse e. V., HR Nr. 127009 Amts-
gericht München, Gewerbeerlaubnis gem. §34 c GewO, Aufsichtsbehörde: Kreisverwaltungsreferat München, Ruppertstraße 19, 80466 München, UID 
Nr. DE 129333302

Rechtliche Hinweise

Aufgrund § 11 der Makler- und Bauträgerverordnung (MaBV) sind wir verpflichtet, Sie auf folgende Bedingungen hinzuweisen: 

Zahlungen und sonstige Vermögenswerte aus dem Kaufvertrag, außer Provision, sind ausschließlich an den Verkäufer zu leisten und werden von uns nicht 
entgegengenommen. Sämtliche Bilder und graphische Darstellungen in dieser Broschüre sind Eigentum der Duken & v. Wangenheim AG und dürfen 
nicht durch Dritte verwendet bzw. weitergegeben werden. Die in der Broschüre ausgewiesenen Grundrisse, die über die Broschüre hinaus übergebenen 
Planunterlagen, Vermaßungen, Flächenangaben, die Angaben zu Wohnflächen oder eine etwaige Wohnflächenberechnung stammen vom Eigentümer 
und/oder sind auf der Grundlage von der uns vom Eigentümer übergebenen Unterlagen erstellt worden. Eine etwa übergebene Wohnflächenberechnung 
oder ausgewiesene Wohnflächen dienen nur als Anhaltspunkt und sind nicht Grundlage des abzuschließenden Kaufvertrages. Es ist Sache des Kaufinte-
ressenten, die v.g. Unterlagen selbst zu überprüfen oder überprüfen zu lassen und ggf. die für ihn entscheidenden Zusicherungen im Kaufvertrag festzu-
halten. Eine rechnerische und/oder fachliche Überprüfung hat durch die Duken & v. Wangenheim AG nicht stattgefunden. Die Duken & v. Wangenheim AG 
übernimmt aus den v.g. Gründen keine Gewähr für den Inhalt und die Richtigkeit der vom Eigentümer übergebenen Unterlagen. Eine Haftung ist daher 
in jedem Falle ausgeschlossen.

Copyright:
Alle Rechte vorbehalten! Alle Daten (Texte, Bilder, Grafiken, u.a. Grundrisse und Illustrationen, etc.) in dieser Broschüre sind urheberrechtlich ge-
schützt. Es besteht ein ausschließliches Nutzungsrecht der Duken & v. Wangenheim AG. Vervielfältigungen und jegliche weitere Verwendung bedürfen 
der vorherigen schriftlichen Zustimmung. Jede widerrechtliche Nutzung der Inhalte ohne schriftliche Genehmigung wird rechtlich geahndet.
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Gründungsmitglied der Süddeutschen Immobilienbörse e. V. 
HR Nr. 127009 Amtsgericht München 
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www.wangenheim.de

Verkauf im Alleinauftrag durch:
Duken & v. Wangenheim AG

Büro München

Grosjeanstraße 4  ·  81925 München
Tel.: 089 9984330  ·  Fax: 089 9827170

info@wangenheim.de


