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TERRASSEN. GÄRTEN. BLICKE.



EINE GANZ BESONDERE

ADRESSE.
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auf den folgenden Seiten erfahren Sie in wenigen Worten, aber starken 

Bildern, alle Einzelheiten über eines der derzeit interessantesten Bau-

vorhaben. 

In erster Isarreihe entstehen nach langer Zeit wieder einmal Wohnungen, 

dort wo normalerweise nur Villen gebaut wurden. Direkt am Isarufer, im 

besten Herzogpark, nur ein paar Schritte vom herrlichen Spazierweg und 

der natürlichen Pracht des Englischen Gartens entfernt. Die Lage spricht 

für sich. Qualität in der Ausführung, die elegante Handschrift der Archi-

tektur und die hochwertige Ausstattung runden das Bild ab. 

Wir präsentieren Ihnen auf diesen Seiten zehn Wohnungen, die ihresglei-

chen suchen. Von der Werthaltigkeit der Immobilien und der privilegierten 

Lebensqualität in dieser bevorzugten Lage bin ich überzeugt. Ich wohne 

seit Jahrzehnten am grünen Ufer der Isar, mit dem Englischen Garten als 

„persönlichen Park“, und bin täglich dafür dankbar. Jetzt können Sie und 

einige wenige andere Käufer hier auch Ihr Zuhause finden. 

Wir wünschen Ihnen viel Vergnügen und auch Staunen beim Durchblät-

tern und freuen uns schon, Sie persönlich kennen zu lernen.  

 

Ihr Detlev Frhr. v. Wangenheim

Liebe Interessenten,

Herzogpark, Pienzenauerstraße 125.



ZEHN TRAUMWOHNUNGEN 
IN THOMAS MANNS „ZAUBERGARTEN“.*

Klassisch-zeitlose Architektur und moderne Linienführung:

Repräsentative Großzügigkeit trifft auf stilvolle Harmonie.

*Zitat: Thomas Mann – Herr und Hund. Ein Idyll.



München ist alles - außer gewöhnlich. In München trifft Klassik 

auf Moderne, Laptop auf Lederhose, Stadt auf Land… und Land 

auf Fluss. Im Herzogpark sind Sie nicht weit entfernt von der pul-

sierenden Innenstadt mit ihren zahllosen Restaurants, Shopping-

Möglichkeiten, kulturellen Einrichtungen und natürlich auch dem 

Nightlife. Erholung genießen Sie in „nächster Nähe“: die besten 

Skigebiete, die schönsten Seen Bayerns. Die Anziehungspunkte  

der Kultur und der Wirtschaftselite - Salzburg und Kitzbühel -   

sind zum Greifen nah. München rangiert seit Jahren auf den  Top-

listen der Weltstädte mit der höchsten Lebensqualität: Sicher-

heit, Schulen, Medizin, Erholung und Kultur. Hier ist alles Trumpf.

Prachtvolle Villen mit herrlichen, parkähnlichen Gärten, stilvolle 

Mehrfamilienhäuser: Hier leben Wirtschaftsgrößen, Kulturschaf-

fende, eingesessene Familien und junge Unternehmer. Leben 

und leben lassen, nirgendwo gilt dieses Münchner Motto mehr 

als hier im Herzogpark. Und das in zwei Kilometern Luftlinie 

zum Marienplatz, zehn Autominuten von der Maximilianstraße.  

Sicherheit wird hier im Herzogpark groß geschrieben. Unendlich 

viel Grün, die Ruhe und Gelassenheit derer, die in der Bestlage 

der bayerischen Landeshauptstadt ihr Zuhause haben.

LAGE, EXZELLENTE LAGE, BESTLAGE.
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HERZOGPARK
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Isarwehr

Englischer Garten

Biergarten Seehaus

Kufsteiner Platz

Feinkost Käfer

Prinzregentenplatz

Haus der Kunst

Fünf Höfe Einkaufspassage

Residenztheater

Viktualienmarkt

Pinakotheken

Bayerischer Landtag
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Schon vor zwölf Jahren überschrieb die Tageszeitung „Die Welt“ 

ihre Serie „Deutschlands teuerste Wohnviertel“ mit „Edle Villen 

in Thomas Manns Zaubergarten“. Literatur-Nobelpreisträger Tho-

mas Mann, stolzer Besitzer seiner liebevoll „Poschi“ genannten 

Villa an der Poschingerstraße im Herzogpark, schwärmte: „Das 

ist kein Wald und kein Park, das ist ein Zaubergarten.“ So steht es 

über den Herzogpark in der Erzählung „Herr und Hund. Ein Idyll“. 

Während aber Thomas Mann noch in den 20er Jahren nördlich 

seiner Traumvilla fast zu viel Natur witterte, hat sich der Herzog-

park von damals heute in die beste Wohnlage Münchens ver-

wandelt.

KULTUR UND ERHOLUNG.

Exklusivstes Wohnen in erster Isarreihe. Die ganz besondere  

Adresse: Pienzenauerstraße 123 und 125 auf einem einzigarti-

gen Parkgrundstück mit über 3.400 m². Nur durch einen Grün-

streifen getrennt von der Isar, in unmittelbarer Nähe zum Engli-

schen Garten.

IN ERSTER REIHE.

Von der Sonne geweckt: Durch die großen Fenster der nach 

Osten ausgerichteten Schlafzimmer strahlt die Morgensonne. 

Warme Sommertage und lauschige Abende genießen Sie in den 

Gärten und auf den großzügigen Terrassen im Süd-Westen. Und 

das alles direkt an und über der Isar im Grünen!

PERFEKTE AUSRICHTUNG.

IS
AR

250 m vor Ihrer Gartentür:

 Das historische Isarwehr Oberföhring und 

 Ihr direkter Weg in den Englischen Garten.



HÖCHSTES NIVEAU.

Wohnungsgrößen zwischen ca. 190 m² und ca. 420 m².

Ihre Wahl: klassische Eleganz oder modern und urban.

Gestaltungsbeispiel „Klassisch“



Bis zu 460 m² Garten für Sie allein! Alles - nur durch einen blick-

dichten Grünstreifen mit altem Baumbestand und einen Spazier-

weg getrennt - direkt an der Isar. Durch die eigene Gartentür 

geht es über das Isarwehr zum Englischen Garten.

Unendlich Platz für die ganze Familie in den Privatgärten, ein 

Sonnenbad, Freunde treffen: Diesen Luxus, diese Freiheit und 

diesen Lebensraum finden Sie nur hier.
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TERRASSEN.

GÄRTEN.

Sonnige Balkone, riesige Privatgärten, himmlische Dach- und 

Gartenterrassen erweitern die schon erkennbare Großzügigkeit 

der Wohnräume: Hier genießen Sie die besondere Ruhe des 

Herzogparks! Wie für die Erholung gemacht: das sonnige Süd-

West-Parkgrundstück mit über 3.400 m². 

Idylle pur! Die letzten Strahlen der Sonne eines schönen Sommer-

tags, den Sie mit einem vorzüglichen Glas Wein auf Ihrer Terrasse 

ausklingen lassen.



Ihre Augen wandern von den beiden getrennten Baukörpern aus 

über das grüne Landschaftsschutzgebiet bis zur Isar und in den 

Englischen Garten - über „Ihr“ Parkgrundstück.

Kein Gebäude versperrt Ihren Blick ins Grüne, kein „Gegenüber“ 

wirft einen störenden Blick auf Sie. Der weißblaue Himmel über  

Ihnen und ein frisches Lüftchen vom Fluss. Die Traumkulisse 

zum Abschalten.

BLICKE.

Schöne, einmalige Aussichten -

   in jeder Hinsicht.
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Gestaltungsbeispiel „Modern“

Große Fensterflächen, weitläufige Grundrisse, ca. 3,00 m Deckenhöhe  

 und beste Ausstattung bilden das Besondere.

GEDIEGENE ATMOSPHÄRE.



KLASSISCH-MODERNE ARCHITEKTUR.

–  Zeitlose Formensprache, wertvolle Gestaltung

–  Hochwertige Außenfassade mit teilweiser Natursteinverkleidung

–  Stilsicheres Farb- und Materialkonzept 

–  Fassaden- und Außenbeleuchtung der Firma BEGA

–  Schmiedeeiserne Geländer in wertiger Bronze-Optik

–  Bodentiefe Fenstertüren in hochwertiger Holz-Alu-Konstruktion

–  Elektrisch steuerbare Lamellen-Rollos

BESONDERES WOHNEN.

–  Exklusives Wohnen in der ersten Isarreihe

–   Zehn luxuriöse Wohnungen in zwei solitären Gebäuden

–  Einzigartiges Parkgrundstück mit über 3.400 m²

–  Herrliche Terrassen und Loggien zu den Gärten

–  Privatgärten mit bis zu 460 m² im Sondernutzungsrecht

–  Deckenhöhen bis zu 3,00 m

–  Massive Schleiflacktüren in Sonderhöhe von 2,50 m

–  West-Ausrichtung der Wohnräume, Balkone und Terrassen

–  Schlafzimmer mit Ost-Ausrichtung

–  Individuelles Gestaltungs- und Lichtkonzept

–  Barrierefreie, weitläufige und individuelle Grundrisse

–  Rollstuhlgerechte Aufzüge über alle Etagen
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BESTE MATERIALIEN.

–  Schreinergefertigte Hauseingangstüren

–  Wachenzeller Dolomit Natursteinbelag im Entrée und Treppenhaus

–  Aufwendige Spachteltechnik im Entrée

–  Luxuriöse Parkettbeläge im Wert von EUR 250,- pro m²*

–   Hochwertige Natursteinböden in den Badezimmern im Wert von EUR 280,- pro m²* 

–  Anschluss für offene Kamine in jeder Wohnung

–  Glatte Oberflächenqualität der Wände in Q4 für höchste gestalterische Ansprüche

–  Interieur-Konzept durch renommierten Innenarchitekt auf Wunsch

–  Individuelle Wahl der Ausstattung mit vielen Möglichkeiten

EXKLUSIVE BÄDER.

Edle Badausstattungen sind individuell wählbar. Ein beispielhaftes Musterbad ist zu 

besichtigen bei MICHEL Bäder, ausgestattet mit:

–  DORNBRACHT Armaturen, Serie MEM

–  Hochwertige Keramik, z.B. Flaminia

–  Naturstein Wand- und Bodenbeläge, z.B. St. Pedro Sandstein

–  Waschtisch- und Badewannenverkleidung aus Wachenzeller Dolomit

Alle weiteren Ausstattungsdetails entnehmen Sie bitte der ausführlichen Baubeschreibung.

*Preis exklusive gesetzl. MwSt. inkl. Verlegung und notwendiger Nebenleistungen.



Die enge Zusammenarbeit mit renommierten Partnern aus der 

Welt der Innenarchitektur ermöglicht Ihnen die ganz persönliche 

und individuelle Planung Ihrer Innenausstattung. Ob geschmack-

voll elegant oder stilvoll modern - für jeden Wunsch lassen sich 

exklusivste Wohnträume verwirklichen. 

KLASSISCH ODER MODERN?

–   BUS-Elektroinstallation mit KNX-Technologie  

inklusive iPad für jede Wohnung

–   Beleuchtungsszenarien für jede Stimmung möglich

–   Video-Gegensprechanlage

–   Kontrollierte Wohnraumlüftung mit Energierückgewinnung

–   Fußbodenheizung zentral und in jedem Raum steuerbar

–   Ökologisch nachhaltige und kostensparende Grundwasserwärmepumpe

–  Energiesparender KfW70 Standard

–   Vorrüstung für Alarmanlagen

–  Insgesamt 23 Einzelstellplätze in mechanisch be- und entlüfteter Tiefgarage

–   Aufladestationen für Elektro-Fahrzeuge

TECHNIK VOM FEINSTEN.
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Gestaltungsbeispiel „Klassisch“

Gestaltungsbeispiel „Modern“
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TIEFENENTSPANNUNG.

Wellness pur: exklusive Badausstattungen 

                     für Ihre persönliche Wellness im Alltag.

Beispielhaftes Musterbad zu besichtigen bei MICHEL Bäder



AUF DEN ZWEITEN BLICK.

Die Ausstattung des Souterrains steht den anderen Geschossen 

in nichts nach. Raumhöhen bis zu 3,00 m sorgen für eine großzü-

gige Atmosphäre. Wohl dimensionierte Oberlichter garantieren 

eine nahezu ebenbürtige Nutzung. 

Hier hat z.B. auch die größte Weinsammlung Platz und außer-

dem noch die gesellige Verkostung in gemütlicher Atmosphäre. 

Entspannen Sie und halten Sie sich fit: Training im Privaten und 

Wellness zuhause. Hier ist das möglich. 

Fitness, Weinlounge, Home-Cinema, Gästezimmer oder Berei-

che für privates Haus- und Pflegepersonal lassen sich hier per-

fekt gestalten - ganz nach Ihrer Fasson.



Großzügigkeit, die zu der Qualität der Lage und der Gebäude passt: 

 Grundrissgestaltung und Funktionalität ergänzen sich.

DIE BESTEN DER BESTEN.

Für die perfekte Ausstattung und Ausführung sorgen führende 

Partner, deren Namen für Qualität und und Stil stehen. 
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Ein Projekt der

In Kooperation mit



Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf /-vermietung vorbehalten.

1. Weitergabeverbot
Sämtliche Informationen einschließlich der Objektnachweise der Duken & v. Wangenheim AG sind nur für den Kunden bestimmt. Diesem ist 
es untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG, die zuvor schriftlich erteilt 
werden muss, an Dritte weiter zu geben. Verstößt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schließen ein Dritter oder andere Personen, an die 
der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim 
AG die mit ihm vereinbarte Provision zuzüglich der jeweils geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltätigkeit
Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl für den Verkäufer/Vermieter als auch für den Käufer provisionspflichtig tätig werden.

3. Eigentümerangaben
Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass die von ihr weitergegebenen Objekt-informationen vom Verkäufer/Vermieter bzw. von 
einem Dritten stammen und von ihr, dem Makler, weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollständigkeit überprüft worden sind.

4. Datenschutz
Alle personen- und objektbezogenen Daten werden ausschließlich nur für die Bearbeitung des Auftrags von Duken & v. Wangenheim ver-
wendet. Der Auftraggeber willigt der Datenweitergabe an Dritte zu, sofern dies für die Erfüllung des Auftrags erforderlich ist. Eine andere 
Weitergabe der Daten erfolgt nicht. Nehmen Sie Kontakt mit unserem Büro auf, um Zugriffsrecht auf Ihre von uns gespeicherten Kontaktdaten 
zu erhalten und diese sofern notwendig korrigieren bzw. auf Wunsch löschen zu lassen.

5. Provisionsanspruch bei Verkauf
Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Vertrages ist, wenn nichts anderes ver-
einbart, die ortsübliche Provision fällig. 

6. Haftungsbegrenzung
Bei leicht fahrlässigen Pflichtverletzungen beschränkt sich unsere Haftung sowie die unserer Erfüllungsgehilfen auf den vertragstypischen, 
vorhersehbaren Schaden. Bei leicht fahrlässigen Pflichtverletzungen von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch deren Verletzung die 
Durchführung des Vertrages nicht gefährdet wird, haften weder wir noch unsere Erfüllungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht, de-
ren Erfüllung die ordnungsgemäße Durchführung des Vertrages überhaupt erst ermöglicht und auf deren Einhaltung der Käufer regelmäßig 
vertrauen darf. Unsere Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz oder aus Garantie bleibt hiervon unberührt. Weiter gelten die Haftungsbe-
schränkungen nicht bei uns zurechenbaren Körper- und Gesundheitsschäden oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

7. Versicherung
Es besteht Versicherungsschutz durch eine übliche Vermögensschaden- und Betriebshaftpflicht-Versicherung.

8. Gerichtsstand
Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des öffentlichen Rechts oder öffentlich-rechtliches Sondervermögen, so ist als Erfüllungsort für 
alle aus dem Vertragsverhältnis herrührenden Verpflichtungen und Ansprüche als Gerichtsstand der Firmensitz der Duken & v. Wangenheim 
AG vereinbart.

9. Salvatorische Klausel
Für den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen dieser Geschäftsbedingungen ungültig oder undurchsetzbar sein sollten oder dies im 
Nachhinein werden, so bleiben die übrigen Bestimmungen hiervon unberührt, es sei denn, durch den Wegfall einzelner Klauseln würde eine 
Vertragspartei so unzumutbar benachteiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zugemutet werden kann. Soweit die Bestimmungen 
nicht Vertragsbestandteil geworden oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des Vertrags nach den gesetzlichen Vorschriften.

Duken & v. Wangenheim AG, Grosjeanstraße 4, 81925 München 

gesetzlich vertreten durch den Vorstand: Detlev Frhr. v. Wangenheim, Gründungsmitglied der Süddeutschen Immobilienbörse e. V., HR Nr. 
127009 Amtsgericht München, Gewerbeerlaubnis gem. §34 c GewO, Aufsichtsbehörde: Kreisverwaltungsreferat München, Ruppertstraße 
19, 80466 München, UID Nr. DE 129333302

GESCHÄFTSBEDINGUNGEN

Aufgrund § 11 der Makler- und Bauträgerverordnung (MaBV) sind wir verpflichtet, Sie auf folgende Bedingungen hinzuweisen: 

Zahlungen und sonstige Vermögenswerte aus dem Kaufvertrag, außer Provision, sind ausschließlich an den Verkäufer zu leisten und werden 
von uns nicht entgegengenommen. Sämtliche Bilder und graphische Darstellungen in dieser Broschüre sind Eigentum der Duken & v. Wan-
genheim AG und dürfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weitergegeben werden. Die in der Broschüre ausgewiesenen Grundrisse, die 
über die Broschüre hinaus übergebenen Planunterlagen, Vermaßungen, Flächenangaben, die Angaben zu Wohnflächen oder eine etwaige 
Wohnflächenberechnung stammen vom Eigentümer und/oder sind auf der Grundlage von der uns vom Eigentümer übergebenen Unterlagen 
erstellt worden. Eine etwa übergebene Wohnflächenberechnung oder ausgewiesene Wohnflächen dienen nur als Anhaltspunkt und sind nicht 
Grundlage des abzuschließenden Kaufvertrages. Es ist Sache des Kaufinteressenten die v.g. Unterlagen selbst zu überprüfen oder überprüfen 
zu lassen und ggfs. die für ihn entscheidenden Zusicherungen im Kaufvertrag festzuhalten. Eine rechnerische und/oder fachliche Überprüfung 
hat durch die Duken & v. Wangenheim AG nicht stattgefunden. Die Duken & v. Wangenheim AG übernimmt aus den v.g. Gründen keine Ge-
währ für den Inhalt und die Richtigkeit der vom Eigentümer übergebenen Unterlagen. Eine Haftung ist daher in jedem Falle ausgeschlossen.

Copyright:
Alle Rechte vorbehalten! Alle Daten (Texte, Bilder, Grafiken, u.a. Grundrisse und Illustrationen, etc.) in dieser Broschüre sind urheberrecht-
lich geschützt. Es besteht ein ausschließliches Nutzungsrecht der Duken & v. Wangenheim AG. Vervielfältigungen und jegliche weitere Ver-
wendung bedürfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung. Jede widerrechtliche Nutzung der Inhalte ohne schriftliche Genehmigung wird 
rechtlich geahndet.

Prospektvorbehalt:
Der Inhalt dieses Prospektes entspricht dem Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung und beruht auf den 
Angaben des Verkäufers. Änderungen in Planung und Ausführung bleiben vorbehalten. Maßgebend für Leistungsumfang und Ausführung 
sind ausschließlich der notarielle Kaufvertrag, die Baubeschreibung, der Außengestaltungsplan und die dem Kaufvertrag beigefügten Pläne. 
Für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben wird keine Haftung übernommen. Darstellungen, Perspektiven und Außengestaltungen 
sowie deren Farbgestaltung sind nur unverbindliche Vorschläge des Illustrators, Änderungen sind vorbehalten. (Produkt-) Abbildungen sind 
ähnlich und teilweise Sonderausstattungen. Dargestellte Möbel und Kücheneinbauten sind beispielhaft. Alle Maßangaben sind Circa-Maße. 

RECHTLICHE HINWEISE
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Exklusiver Vertrieb

Duken & v. Wangenheim AG
Grosjeanstraße 4
81925 München
Tel. +49(89) 99 84 33 0
Fax +49(89) 98 27 17 0
info@wangenheim.de
www.wangenheim.de 

Ein Projekt der

M-Concept Real Estate
Kufsteiner Platz 4
81679 München
www.m-concept.info

Auf Wunsch händigen wir Ihnen gerne die ausführliche Baubeschreibung sowie die Grundrisse und 
Kaufpreise der einzelnen Wohnungen aus. Der Erwerb ist für den Käufer provisionsfrei.
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