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Herzogpark, PienzenauerstrafSe 125.

EINE GANZ BESONDERE
ADRESSE.

Liebe Interessenten,

auf den folgenden Seiten erfahren Sie in wenigen Worten, aber starken
Bildern, alle Einzelheiten Uber eines der derzeit interessantesten Bau-
vorhaben.

In erster Isarreihe entstehen nach langer Zeit wieder einmal Wohnungen,
dort wo normalerweise nur Villen gebaut wurden. Direkt am Isarufer, im
besten Herzogpark, nur ein paar Schritte vom herrlichen Spazierweg und
der natdrlichen Pracht des Englischen Gartens entfernt. Die Lage spricht
flr sich. Qualitat in der Ausflhrung, die elegante Handschrift der Archi-
tektur und die hochwertige Ausstattung runden das Bild ab.

Wir présentieren lhnen auf diesen Seiten zehn Wohnungen, die ihresglei-
chen suchen. Von der Werthaltigkeit der Immobilien und der privilegierten
Lebensqualitat in dieser bevorzugten Lage bin ich Uberzeugt. Ich wohne
seit Jahrzehnten am griinen Ufer der Isar, mit dem Englischen Garten als
.personlichen Park’ und bin taglich daflr dankbar. Jetzt kénnen Sie und
einige wenige andere Kaufer hier auch |hr Zuhause finden.

Wir wiinschen Ihnen viel Vergnligen und auch Staunen beim Durchblat-
tern und freuen uns schon, Sie personlich kennen zu lernen.
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Ihr Detlev Frhr. v. Wangenheim



ZEHN TRAUMWOHNUNGEN
IN THOMAS MANNS , ZAUBER GARTEN*. *

Klassisch-zeitlose Architektur und moderne Linienfiibrung:
Reprasentative GrofSziigigkeit trifft auf stilvolle Harmonie.

ISAR

IE _?‘Zitat:Thor_nas-l\/lann — Herr und Hund. Ein Idyll.
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LAGE, EXZELLENTE LAGE, BESTLAGE.

Minchen ist alles - aufRer gewdhnlich. In Minchen trifft Klassik
auf Moderne, Laptop auf Lederhose, Stadt auf Land... und Land
auf Fluss. Im Herzogpark sind Sie nicht weit entfernt von der pul-
sierenden Innenstadt mit ihren zahllosen Restaurants, Shopping-
Moglichkeiten, kulturellen Einrichtungen und natirlich auch dem
Nightlife. Erholung genief3en Sie in ,,ndchster Nahe": die besten
Skigebiete, die schénsten Seen Bayerns. Die Anziehungspunkte
der Kultur und der Wirtschaftselite - Salzburg und Kitzblhel -
sind zum Greifen nah. Minchen rangiert seit Jahren auf den Top-
listen der Weltstddte mit der hochsten Lebensqualitat: Sicher
heit, Schulen, Medizin, Erholung und Kultur. Hier ist alles Trumpf.

Prachtvolle Villen mit herrlichen, parkdhnlichen Garten, stilvolle
Mehrfamilienhduser: Hier leben WirtschaftsgréRen, Kulturschaf-
fende, eingesessene Familien und junge Unternehmer. Leben
und leben lassen, nirgendwo gilt dieses Minchner Motto mehr
als hier im Herzogpark. Und das in zwei Kilometern Luftlinie
zum Marienplatz, zehn Autominuten von der MaximilianstraRe.
Sicherheit wird hier im Herzogpark grofd geschrieben. Unendlich
viel Grln, die Ruhe und Gelassenheit derer, die in der Bestlage
der bayerischen Landeshauptstadt ihr Zuhause haben.

Fiinf Hife Einkaufspassage

Pinakotheken

Isarwebr

Englischer Garten
Biergarten Seehaus
Kufsteiner Platz
Feinkost Kdfer

[ Prinzregentenplatz
Haus der Kunst

1 Bayerischer Landtag
Bl Residenztheater

Viktualienmarkt

SCHWABING

BOGENHAUSEN

MAXVORSTADT

ZENTRUM




250m vor Ihrer Gartentiir:

KULTUR UND ERHOLUNG.

Schon vor zwélf Jahren Uberschrieb die Tageszeitung ,, Die Welt”
ihre Serie ,Deutschlands teuerste Wohnviertel” mit ,,Edle Villen
in Thomas Manns Zaubergarten LiteraturNobelpreistrager Tho-
mas Mann, stolzer Besitzer seiner liebevoll , Poschi” genannten
Villa an der PoschingerstraRe im Herzogpark, schwarmte: , Das
ist kein Wald und kein Park, das ist ein Zaubergarten.” So steht es
Uber den Herzogpark in der Erzéhlung ,, Herr und Hund. Ein Idyll"

Wahrend aber Thomas Mann noch in den 20er Jahren nérdlich
seiner Traumvilla fast zu viel Natur witterte, hat sich der Herzog-
park von damals heute in die beste Wohnlage Minchens ver
wandelt.

Das bistorische Isarwebr Oberfohring und
Ihi.direkter Weg in den Englischen rten:

I

IN ERSTER REIHE.

Exklusivstes Wohnen in erster Isarreihe. Die ganz besondere
Adresse: Pienzenauerstral3e 123 und 125 auf einem einzigarti-
gen Parkgrundstlick mit Uber 3.400m2. Nur durch einen Grin-
streifen getrennt von der Isar, in unmittelbarer Nahe zum Engli-
schen Garten.

PERFEKTE AUSRICHTUNG.

Von der Sonne geweckt: Durch die grofRen Fenster der nach
Osten ausgerichteten Schlafzimmer strahlt die Morgensonne.
Warme Sommertage und lauschige Abende geniefRen Sie in den
Garten und auf den grof3zligigen Terrassen im Sid-Westen. Und
das alles direkt an und Uber der Isar im Grinen!



HOCHSTES NIVEAU.

WohnungsgrofSen zwischen ca. 190m? und ca. 420m?.

Ihre Wabhl: klassische Eleganz oder modern und urban.

Gestaltungsbeispiel ,Klassisch”
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TERRASSEN.

Sonnige Balkone, riesige Privatgérten, himmlische Dach- und
Gartenterrassen erweitern die schon erkennbare GroRzlgigkeit
der Wohnraume: Hier genieRen Sie die besondere Ruhe des
Herzogparks! Wie fir die Erholung gemacht: das sonnige Sid-
West-Parkgrundstlck mit Gber 3.400 m2.

Idylle pur! Die letzten Strahlen der Sonne eines schénen Sommer
tags, den Sie mit einem vorzUglichen Glas Wein auf |hrer Terrasse
ausklingen lassen.

GARTEN.

Bis zu 460 m2 Garten fir Sie allein! Alles - nur durch einen blick-
dichten Grinstreifen mit altem Baumbestand und einen Spazier
weg getrennt - direkt an der Isar. Durch die eigene Gartentlr
geht es Uber das Isarwehr zum Englischen Garten.

Unendlich Platz fir die ganze Familie in den Privatgérten, ein
Sonnenbad, Freunde treffen: Diesen Luxus, diese Freiheit und
diesen Lebensraum finden Sie nur hier.
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Schone, einmalige Aussichten -

in jeder Hinsicht.

BLICKE.

Ihre Augen wandern von den beiden getrennten Baukdrpern aus
Uber das griine Landschaftsschutzgebiet bis zur Isar und in den
Englischen Garten - tber ,, lhr” Parkgrundstick.

Kein Gebaude versperrt lhren Blick ins Griine, kein ,Gegentber”
wirft einen stérenden Blick auf Sie. Der weil3blaue Himmel tber
Ihnen und ein frisches Luftchen vom Fluss. Die Traumkulisse
zum Abschalten.
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KLASSISCH-MODERNE ARCHITEKTUR.

Zeitlose Formensprache, wertvolle Gestaltung

Hochwertige AuRRenfassade mit teilweiser Natursteinverkleidung
Stilsicheres Farb- und Materialkonzept

Fassaden- und Aufdenbeleuchtung der Firma BEGA
Schmiedeeiserne Geldnder in wertiger Bronze-Optik
Bodentiefe Fenstertiiren in hochwertiger Holz-Alu-Konstruktion
Elektrisch steuerbare Lamellen-Rollos

BESONDERES WOHNEN.

Exklusives Wohnen in der ersten Isarreihe

Zehn luxuridse Wohnungen in zwei solitdren Gebauden
Einzigartiges Parkgrundstlick mit Gber 3.400 m?
Herrliche Terrassen und Loggien zu den Garten
Privatgédrten mit bis zu 460 m2im Sondernutzungsrecht
Deckenhdhen bis zu 3,00 m

Massive Schleiflacktlren in Sonderhdhe von 2,50 m

— West-Ausrichtung der Wohnraume, Balkone und Terrassen

Schlafzimmer mit Ost-Ausrichtung

Individuelles Gestaltungs- und Lichtkonzept
Barrierefreie, weitldufige und individuelle Grundrisse
Rollstuhlgerechte Aufzlige Uber alle Etagen

BESTE MATERIALIEN.

— Schreinergefertigte Hauseingangstiren
— Wachenzeller Dolomit Natursteinbelag im Entrée und Treppenhaus
— Aufwendige Spachteltechnik im Entrée

Luxuridse Parkettbeldge im Wert von EUR 250,- pro m2*

Hochwertige Natursteinbdden in den Badezimmern im Wert von EUR 280,- pro m2*
— Anschluss flr offene Kamine in jeder Wohnung

Glatte Oberflachenqualitat der Wande in Q4 fur héchste gestalterische Anspriiche

InterieurKonzept durch renommierten Innenarchitekt auf VWunsch

Individuelle Wahl der Ausstattung mit vielen Maglichkeiten

EXKLUSIVE BADER.

Edle Badausstattungen sind individuell wahlbar. Ein beispielhaftes Musterbad ist zu
besichtigen bei MICHEL Bader, ausgestattet mit:

DORNBRACHT Armaturen, Serie MEM

Hochwertige Keramik, z.B. Flaminia

Naturstein Wand- und Bodenbelédge, z.B. St. Pedro Sandstein

Waschtisch- und Badewannenverkleidung aus Wachenzeller Dolomit

Alle weiteren Ausstattungsdetails entnehmen Sie bitte der ausfihrlichen Baubeschreibung.

*Preis exklusive gesetzl. MwsSt. inkl. Verlegung und notwendiger Nebenleistungen.



KLASSISCH ODER MODERN?

Die enge Zusammenarbeit mit renommierten Partnern aus der
Welt der Innenarchitektur ermdglicht lhnen die ganz personliche
und individuelle Planung lhrer Innenausstattung. Ob geschmack-
voll elegant oder stilvoll modern - fiir jeden Wunsch lassen sich
exklusivste WWohntraume verwirklichen.

TECHNIK VOM FEINSTEN.

BUS-Elektroinstallation mit KNX-Technologie
inklusive iPad fir jede Wohnung

Beleuchtungsszenarien fir jede Stimmung moglich

Video-Gegensprechanlage

Kontrollierte WohnraumlUtftung mit Energieriickgewinnung

FulRbodenheizung zentral und in jedem Raum steuerbar

Okologisch nachhaltige und kostensparende Grundwasserwirmepumpe
Energiesparender KfW70 Standard
— Vorristung fur Alarmanlagen

Insgesamt 23 Einzelstellpldtze in mechanisch be- und entlifteter Tiefgarage
— Aufladestationen flr Elektro-Fahrzeuge

Gestaltungsbeispiel ,,Klassisch*

B Gestaltungsbeispiel ,Modern*
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TIEFENENTSPANNUNG.

Wellness pur: exklusive Badausstattimgen

fiir Ihre personliche Wellitegsii

=

Beispielhaftes Musterbad zu besichtigen bei MICHEL Bader

L

i

14 r»

W -n.."'_II

ha—




Die Ausstattung des Souterrains steht den anderen Geschossen
in nichts nach. Raumhdhen bis zu 3,00 m sorgen fiir eine grofl3zu-
gige Atmosphare. Wohl dimensionierte Oberlichter garantieren
eine nahezu ebenburtige Nutzung.

Hier hat z.B. auch die grofste Weinsammlung Platz und auRRer
dem noch die gesellige Verkostung in gemutlicher Atmosphare.
Entspannen Sie und halten Sie sich fit: Training im Privaten und
Wellness zuhause. Hier ist das moglich.

Fitness, Weinlounge, Home-Cinema, Gastezimmer oder Berei-
che flr privates Haus- und Pflegepersonal lassen sich hier per
fekt gestalten - ganz nach lhrer Fasson.




GrofSziigigkeit, die zu der Qualitit der Lage und der Gebdude passt:

Grundrissgestaltung und Funktionalitit ergdanzen sich.

DIE BESTEN DER BESTEN.

Far die perfekte Ausstattung und Ausfihrung sorgen fihrende
Partner, deren Namen flr Qualitat und und Stil stehen.

Ein Projekt der

VMR- concept

REAL ESTATE

In Kooperation mit

Tl
At

DESIGN GMBH

bulthaup

am prinzregentenplatz

4 V/ 4
hans Ubelacker

WERKSTATTEN FUR INDIVIDUELLE FARB- UND GESTALTUNGSTECHNIKEN

ELEKTRO
i



DUKEN & V. WANGENHEIM

Konzeption / Gestaltung
Duken & v. Wangenheim AG

Hllustrationen
Mauritz Design

Referenzfotos unserer Partner
bulthaup am Prinzregentenplatz
Schreinerei Eham

Elektro Hieber

Mauritz Design

Michel Bader

Die Steinwerkstatt Weiler
Ubelacker Malerwerkstatten

Exklusiver Vertrieb

Duken & v. Wangenheim AG
Grosjeanstrale 4

81925 Minchen

Tel. +49(89) 9984330

Fax +49(89) 9827170
info@wangenheim.de
www.wangenheim.de

Fotos

Duken & v. Wangenheim AG
Saskia Wiedemann

Steve Carstensen

© Union Investment - Finf Hofe
© Minerva Studio - Fotolia.com
© contrastwerkstatt - Fotolia.com
© Pixeltheater - Fotolia.com

© dell - Fotolia.com

© Harald Biebel - Fotolia.com

© kazoka303030 - Fotolia.com
© Jenny Sturm - Fotolia.com

© Maksim Shebeko - Fotolia.com

Ein Projekt der
M-Concept Real Estate
Kufsteiner Platz 4
81679 Miinchen
www.m-concept.info

Auf Wunsch handigen wir Ihnen gerne die ausfihrliche Baubeschreibung sowie die Grundrisse und
Kaufpreise der einzelnen Wohnungen aus. Der Erwerb ist fir den Kéufer provisionsfrei.

GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf /-vermietung vorbehalten.

1. Weitergabeverbot

Sémtliche Informationen einschlieRlich der Objektnachweise der Duken & v. Wangenheim AG sind nur fir den Kunden bestimmt. Diesem ist
es untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG, die zuvor schriftlich erteilt
werden muss, an Dritte weiter zu geben. VerstoRt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieRen ein Dritter oder andere Personen, an die
der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim
AG die mit ihm vereinbarte Provision zuzlglich der jeweils geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit
Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl flr den Verkaufer/Vermieter als auch fiir den Kaufer provisionspflichtig tatig werden.

3. Eigentlimerangaben
Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass die von ihr weitergegebenen Objekt-informationen vom Verkdufer/\lermieter bzw. von
einem Dritten stammen und von ihr, dem Makler, weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Uberpriift worden sind.

4. Datenschutz

Alle personen- und objektbezogenen Daten werden ausschlieRlich nur fir die Bearbeitung des Auftrags von Duken & v. Wangenheim ver-
wendet. Der Auftraggeber willigt der Datenweitergabe an Dritte zu, sofern dies fur die Erflllung des Auftrags erforderlich ist. Eine andere
Weitergabe der Daten erfolgt nicht. Nehmen Sie Kontakt mit unserem Biro auf, um Zugriffsrecht auf Ihre von uns gespeicherten Kontaktdaten
zu erhalten und diese sofern notwendig korrigieren bzw. auf Wunsch I6schen zu lassen.

5. Provisionsanspruch bei Verkauf
Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Vertrages ist, wenn nichts anderes ver
einbart, die ortsibliche Provision fallig.

6. Haftungsbegrenzung

Bei leicht fahrlassigen Pflichtverletzungen beschrankt sich unsere Haftung sowie die unserer Erfullungsgehilfen auf den vertragstypischen,
vorhersehbaren Schaden. Bei leicht fahrldssigen Pflichtverletzungen von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch deren Verletzung die
Durchfiihrung des Vertrages nicht gefédhrdet wird, haften weder wir noch unsere Erfillungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht, de-
ren Erflllung die ordnungsgemaRe Durchfihrung des Vertrages Uberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung der Kaufer regelmaRig
vertrauen darf. Unsere Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz oder aus Garantie bleibt hiervon unberlhrt. Weiter gelten die Haftungsbe-
schrénkungen nicht bei uns zurechenbaren Kérper und Gesundheitsschaden oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

7. Versicherung
Es besteht Versicherungsschutz durch eine Ubliche Vermogensschaden- und Betriebshaftpflicht-Versicherung.

8. Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder &ffentlich-rechtliches Sondervermégen, so ist als Erfiillungsort fir
alle aus dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche als Gerichtsstand der Firmensitz der Duken & v. Wangenheim
AG vereinbart.

9. Salvatorische Klausel

Fir den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen dieser Geschéftsbedingungen ungliltig oder undurchsetzbar sein sollten oder dies im
Nachhinein werden, so bleiben die tbrigen Bestimmungen hiervon unberiihrt, es sei denn, durch den Wegfall einzelner Klauseln wiirde eine
Vertragspartei so unzumutbar benachteiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zugemutet werden kann. Soweit die Bestimmungen
nicht Vertragsbestandteil geworden oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des Vertrags nach den gesetzlichen Vorschriften.

Duken & v. Wangenheim AG, GrosjeanstraRe 4, 81925 Miinchen

gesetzlich vertreten durch den Vorstand: Detlev Frhr. v. Wangenheim, Griindungsmitglied der Stiddeutschen Immobilienbérse e. V., HR Nr.
127009 Amtsgericht Minchen, Gewerbeerlaubnis gem. §34 ¢ GewO, Aufsichtsbehorde: Kreisverwaltungsreferat Miinchen, Ruppertstralie
19, 80466 Miinchen, UID Nr. DE 129333302

RECHTLICHE HINWEISE

Aufgrund § 11 der Makler und Bautragerverordnung (MaBV) sind wir verpflichtet, Sie auf folgende Bedingungen hinzuweisen:

Zahlungen und sonstige Vermogenswerte aus dem Kaufvertrag, auBer Provision, sind ausschlieflich an den Verkaufer zu leisten und werden
von uns nicht entgegengenommen. Samtliche Bilder und graphische Darstellungen in dieser Broschire sind Eigentum der Duken & v. Wan-
genheim AG und durfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weitergegeben werden. Die in der Broschire ausgewiesenen Grundrisse, die
Uber die Broschire hinaus Ubergebenen Planunterlagen, VermalRungen, Flachenangaben, die Angaben zu Wohnflachen oder eine etwaige
Wohnflachenberechnung stammen vom Eigenttimer und/oder sind auf der Grundlage von der uns vom Eigentimer tibergebenen Unterlagen
erstellt worden. Eine etwa tbergebene Wohnflachenberechnung oder ausgewiesene Wohnflachen dienen nur als Anhaltspunkt und sind nicht
Grundlage des abzuschlieBenden Kaufvertrages. Es ist Sache des Kaufinteressenten die v.g. Unterlagen selbst zu tberpriifen oder Uberpriifen
zu lassen und ggfs. die fur ihn entscheidenden Zusicherungen im Kaufvertrag festzuhalten. Eine rechnerische und/oder fachliche Uberpriifung
hat durch die Duken & v. Wangenheim AG nicht stattgefunden. Die Duken & v. Wangenheim AG Gbernimmt aus den v.g. Griinden keine Ge-
wahr fur den Inhalt und die Richtigkeit der vom Eigentiimer tibergebenen Unterlagen. Eine Haftung ist daher in jedem Falle ausgeschlossen.

Copyright:

Alle Rechte vorbehalten! Alle Daten (Texte, Bilder, Grafiken, u.a. Grundrisse und lllustrationen, etc.) in dieser Broschtire sind urheberrecht-
lich geschitzt. Es besteht ein ausschlieBliches Nutzungsrecht der Duken & v. Wangenheim AG. Vervielfaltigungen und jegliche weitere Ver
wendung bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung. Jede widerrechtliche Nutzung der Inhalte ohne schriftliche Genehmigung wird
rechtlich geahndet.

Prospektvorbehalt:

Der Inhalt dieses Prospektes entspricht dem Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung und beruht auf den
Angaben des Verkaufers. Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten. MaBgebend fiir Leistungsumfang und Ausfihrung
sind ausschlieRlich der notarielle Kaufvertrag, die Baubeschreibung, der AuRengestaltungsplan und die dem Kaufvertrag beigefligten Plane.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Darstellungen, Perspektiven und AufRengestaltungen
sowie deren Farbgestaltung sind nur unverbindliche Vorschlage des lllustrators, Anderungen sind vorbehalten. (Produkt-) Abbildungen sind
ahnlich und teilweise Sonderausstattungen. Dargestellte Mobel und Kiicheneinbauten sind beispielhaft. Alle MafRangaben sind Circa-MaRe.
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