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__ Editorial

Fruhlingserwachen in Munchen.
Zeit fur Neues und Schones.
Fur einzigartige Immobilien.

Wenn die Tage langer werden, die Farben strahlender, die Sinne offener —
dann ist die beste Zeit, um Neues anzugehen. Und sich langgehegte
Wiinsche zu erfillen.

Der Immobilienmarkt bltht auf. Wir sind immer hellwach fir Sie. Uberra-
schen Sie mit Hochstleistungen. Mit erstklassigem Service. Und echter
Minchner Herzlichkeit.

Vertrauen Sie bei Ihren Immobiliengeschaften auf unser Fachwissen.
Unsere besten Kontakte. Unsere tber 50-jahrige Erfahrung. Unser
Fingerspitzengefihl.

Lernen Sie auf den nachsten Seiten eindrucksvolle Immobilien kennen.
Die den Frihling noch schéner machen. Jetzt ist die beste Zeit, lhre
Winsche zu verwirklichen.

Viel Freude beim Lesen.

T i

lhre Miriam Schnitzke

_ Geschéftsleitung



__ Bogenhausen — Priel
Extravagantes Penthouse. Atemberaubende Dachterrasse.

Ein Stdck Fernost in Bogenhau-
sen. In diesem schwarz-weifden
Penthouse herrscht Perfektion bis
ins kleinste Detail.

Wohnflache
ca. 325m?

Zimmer




Ein Penthouse mit Platzangebot gleich dem einer Villa. Das Grund-
riss-Arrangement ist stimmig, grofRzlgig und lichtdurchflutet. Das
Design-Konzept in asiatisch anmutendem Stil ist hochwertig und bis ins
Detail perfekt umgesetzt.

Die Dachterrasse ist auRergewohnlich grofd und ladt zum Sonnenbaden
oder Cocktailabend ein.

Mit dem ersten Schritt in das Penthouse tauchen Sie in eine eigene,
individuelle Welt mit besonderem Charme ein.

Die Ausstattung wird héchsten Anspriichen gerecht.

_Wohnflache ca. 325m?2

_ 7 Zimmer, 4 Bader + Géaste-WC, Dachterrasse
_ loftartiger Wohn-/Essbereich

_ Lift direkt in die Wohnung

_ edle Natursteinbader (Travertin)

_ handgefertigte Maleinbauten im asiatischen Stil
Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: M1960

Energiedaten in Arbeit



__Bogenhausen — Herzogpark
Reprasentative Villa. In absoluter Bestlage.

GrofRzugigkeit erleben. Wohnlichkeit begegnen. Gefolgt von diesen
Grundsatzen wurde diese prachtvoll-elegante Villa nach Feng-Shui-
Konzept auf einem ca. 1.028 m2 grofRen Grundstick erbaut. iy

Das Villenanwesen erstreckt sich lber vier Ebenen und zeichnet sich ” :
durch eine gut durchdachte Raumaufteilung aus.

Mit einer international renommierten InteriorDesignerin wurde das
Haus erst vor Kurzem komplett neu konzipiert und ausgestattet.

_Wohnflache ca. 820m?2, Grundstick ca. 1.028 m?
_ 11 Zimmer, 6 Bader + Gaste-WC, 5 Terrassen/Balkone
_ reprasentative Architektur

?ﬁt _ Feng Shui zertifiziert
PY Ol _ Fitness- & Wellnessbereich im Souterrain

_ geschmackvoll angelegter, parkahnlicher Garten
_Tiefgarage mit 5 Stellplatzen

PROMEMORIA MUNICH info.munich@promemoria.com _ Kamin
. Th e Ateller TheresienstraBe 66 Www.promemoria.com
.' Of Beauty 80333 Munich 7 = Kaufpreis auf Anfrage
t. +49 (0)89 2871236 Offnungszeiten: Di bis Fr von 11.00 bis 17.00 Uhr

PROMEMORIA

Objektnummer: M3100

MILAN PARIS LONDON MOSCOW NEW YORK HAMBURG MUNICH MIAMI HONG KONG WARSAW Energiedaten in Arbeit



__Bogenhausen — Herzogpark __Bogenhausen — Herzogpark

Charmante Villa. In schdénster Wohnlage. Wohn- und Geschaftshaus.

- e e Diese Villa ist Sinnbild fur liebevoll gestaltetes WWohnen mit hochsten Direkt am Kufsteiner Platz gelegen, befindet sich das gepflegte Wohn-
" : 3 Anspriichen. Zeitlos elegant, in klassischem Stil gehalten, Gberzeugt und Geschaftshaus mit Tiefgarage. Das Objekt umfasst sechs groRzigi-
dieses Anwesen in allen Bereichen und bis ins letzte Detail. ge Wohnungen, eine Gewerbeeinheit sowie eine Einzelhandelsflache.

Ein grofdzigiger und zugleich charmanter Wohnbereich verzaubert
jeden Besucher ebenso wie der idyllische und elegant angelegte
SUd-Garten. Schon geschnittene Zimmer, mit bester Ausstattung
bis unter das Dach, bilden insgesamt ein herzliches und zugleich an-
spruchsvolles Ambiente.

_Wohnflache ca. 203 m2, Grundstlck ca. 460 m2

_ 7 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ klassischer Villenstil

_ ruhiger Stdgarten mit Sonnenterrasse

_ Kassettentiren _ Grundstuck ca. 1.457 m?

_ beste Materialien _ Gesamtflache ca.1.097 m?

_ edle Parkettboden _Wohnflache gesamt ca. 877 m?

_ offener Kamin _ Gewerbeflache ca. 220 m?2

Kaufpreis: EUR 5,6 Mio. Kaufpreis gegen Gebot

inkl. Einzelgarage

Objektnummer: M1753 Objektnummer: M3627

EA-B, 8782 kWh/(mZ2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2009 EA-V, 155,3 kWh/(m2a), HZG O, Bj. Anlage 2017, EEK E



__Alt-Bogenhausen

Extravagante Villa. Ausgefallene Architektur.

Die freistehende Architektenvilla befindet sich auf einem schonen
SUd-Grundstlck und setzt neue MaRstébe in Sachen Architektur und
Design. In Splitlevel-Bauweise errichtet verfligt das Anwesen Uber
ca. 383m2Wohnflache. Jede Etage ist barrierefrei Uber einen Lift zu
erreichen. Klare Formen und eine exklusive Ausstattung, unterstitzt
durch zukunftsweisende Haustechnik, machen diese Villa zu etwas
AufRergewohnlichem.

_ Wohnflache ca. 383m?, Grundstiick ca. 324 m?2
_ 6 Zimmer, 3 Bader + 2 Gaste-WCs, 7 Terrassen/Balkone
_ grof3ziigiges Entrée mit beeindruckender Raumhohe
_ hochwertige Badausstattung und exklusive Naturstein-
und Holzdielenbdden
_ Wellnessbereich mit Sauna
_ FuBbodenheizung mit integrierter Kihlung
_ Fensterrahmen in Massivholz Eiche mit integriertem Rollladen
_ EIB/KNX Bus-System
_ Lift

Kaufpreis: EUR 11,3 Mio. | keine Ké&uferprovision
inkl. 2 TG-Stellplatze
Objektnummer: M3794

EA-B, 14,8 kWh/(m?2a), HZG Wasser/Wasser\Warmepumpe, Bj. Anlage 2015, EEK A+



__Bogenhausen

Zuhause im ,The Grand’ Bergblick inklusive.

: , 1 Ganz oben angekommen. Durch die hindernisfreie Siidausrichtung

ERSTBEZUG [ gep@f&t man an klaren Taggn traumhafte Bergblllcke. Es handelt su?h
bei diesem Angebot um einen Erstbezug — fertiggestellt wurden die
Wohnungen erst in 2019.

Wohnung 1

_Wohnflache ca. 90 m?

_ 3 Zimmer, 2 Bader, 1 Terrasse/Balkon
_ hochwertige Parkettboden

_ 3-fach Isolierglasfenster

Kaufpreis: EUR 1,18 Mio.
inkl. TG-Stellplatz EUR 40.000,—-

Wohnung 2

_Wohnflache ca.79m?

_ 2 Zimmer, 1 Bad, 1 Terrasse/Balkon
_ hochwertige Parkettboden

_ Lift

Kaufpreis: EUR 1.038.000,—
inkl. TG-Stellplatz EUR 40.000,—-

Objektnummer: M3643, M3694

EA-B, 46,8 kWh/(m?Za), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2018, EEK A



__Bogenhausen — Denning

Villengrundstick. Mit Stdgarten.

Das Grundstuck liegt in einem charmanten und ruhigen StraRenzug im

familienfreundlichen Bogenhausen Denning. DISKRETER VERKAUF

Umgeben von viel Natur, gleichzeitig jedoch nicht weit vom Stadtzen-
trum entfernt, eignet sich diese Lage hervorragend fur junge Paare
oder Familien mit Kindern. Offentlicher Nahverkehr, Einzelhandel und
Gastronomie sowie Schulen und Kindergéarten — alles befindet sich in
der unmittelbaren Umgebung.

An
»

Informieren Sie sich personlich tGber weitere Details dieses Objektes.

_ Grundsttck ca. 900 m2

Kaufpreis: EUR 2,6 Mio.
Objektnummer: M3750

Grundsttick, keine Energiedaten

Impressionshild

__ Off-Market

Die diskrete Art, zu verkaufen.

Der Off-Market-Verkauf ist ein besonderes Qualitatsmerkmal
unseres Hauses. Immobilien vermitteln wir in diesem Rahmen
ganzlich ohne 6ffentliche Werbetatigkeiten. Somit garantieren
wir Ihnen absolute Diskretion und die Wahrung Ihrer Privat-
sphare.

Dank unseres einzigartigen, sorgfaltig gepflegten Kontakt-
netzwerks aus vorgemerkten Kunden prasentieren wir lhnen
schnell den richtigen, seridsen Kaufer.

Wir gehen behutsam mit hren Werten um. Fir lhre maximale
Zufriedenheit. Fur lhr Vertrauen.

So diskret war Immobilienverkauf noch nie. Uberzeugen Sie
sich personlich davon.

Wir freuen uns auf lhren Anruf.
Telefon 089 - 99 84 330




__ Oberfohring
Moderne Wohnung. Ruhig und grun gelegen.

Die neuwertige 3-ZimmerWohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
eines 2010 erbauten Mehrfamilienhauses und ist nach Std-Westen
ausgerichtet.

Der Grundriss umfasst neben einer geraumigen Diele, den offen
gestalteten Wohn- und Essbereich, welcher durch bodentiefe Fenster-
fronten Uberzeugt. Hier angrenzend befindet sich die Kliche mit einer
zeitlosen Einbaukliche. Zwei weitere, grofRzligige Zimmer, eignen sich
bestens als Schlaf- oder Arbeitszimmer.

Das Highlight der Wohnung ist der ca. 16m?2 grofRe Stdbalkon, welcher
Uber drei Raume begehbar ist.

_Wohnflache ca. 93 m?

_ 3 Zimmer, 2 Bader, 1 Terrasse/Balkon
_ begehrte Lage

_ barrierefreier Zugang

_ Natursteinbelag

_ Einbaukliche mit Siemens-Geraten

Kaufpreis: EUR 950.000,—
www.poggenpohl-duggan.de q . .
Poggenp 99 en inkl. 2 TG-Stellplatz je EUR 25.000,—-
Duggan Kiichen und Einrichtungs GmbH - Prinzregentenplatz 11 - 81675 Miinchen

ol
mhlﬁ Objektnummer: M3797
Tel. 089/9077 98 9 0 - info@poggenpohl-duggan.de

EA-V, 92 kWh/(m?2a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2011, EEK B
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__Lehel
High-End-Wohnung. Am Englischen Garten.

Die luxuriose Wohnung liegt direkt am Englischen Garten, mit Blick
auf den traumhaften Baumbestand des Parks und auf den bekannten
Eisbach.

Das Objekt befindet sich in einem dulRerst reprasentativen Zustand
und vermittelt ein unvergleichliches Wohnambiente.

Die Wohnung bietet ein grofdzligiges Entree, Parkett in allen Rdumen,
eine offene Einbaukiche mit Essbereich, einen lichtdurchfluteten
Wohnbereich, 4 Schlafzimmer, Bader mit hochwertigen Armaturen,
sowie die Moglichkeit von allen Rdumen aus die Terrassen zu betreten.

_Wohnflache ca. 269 m?

_5Zimmer, 2 Bader + 1 Gaste-WC

_ 2Terrassen mit ca. 72m?2 und 58 m?

_ reprasentatives Entree + hochwertige Innenausstattung
_intelligente Haustechnologie

_ grine und ruhige Lage

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: M3924

Energiedaten in Arbeit

__ Lehel — Bogenhausen

Neuklassizistische Villa. Erste Reihe. Englischer Garten.

Durch die einzigartige Lage am Englischen Garten ist dieses herrschaft- &5 s = P
liche Anwesen von 1924 als Raritat am Mdnchner Immobilienmarkt zu DISKRETER VERKAU =
bezeichnen.

Bon

Die grof3ziigigen Raumdimensionen und die charmanten altbautypi-
schen Merkmale verleihen der Immobilie ein einzigartiges Flair.

Informieren Sie sich personlich Uber weitere Objektdetails.

_ Wohn-/Nutzflache ca. 557 m?

_ Grundstlck ca. 1.000 m?

_ denkmalgeschutzte Raritat

_ einzigartige Lage am Englischen Garten
_ grofRztgige Raumdimensionen

_ altbautypische Merkmale

_ alt eingewachsener Baumbestand

_ Garage

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: M3535

Denkmal, energieausweisbefreit
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__Innenstadt — Altstadt
Luxuriose Dachterrassen-Wohnung. Im Herzen von Munchen.
b

DISKRETER VERKAUF

Diese nahezu einzigartige Wohnung befindet sich im Herzen der
Munchner Altstadt. Zeitlos elegant und héchstanspruchsvoll ausgestat-
tet, verfligt die Wohnung tber einen weitlaufigen WWohn-/Essbereich
mit offene Klche. Ein lichtdurchflutetes, loftartiges Ambiente bietet
einen unwiederbringlichen Blick Uber die Innenstadt bis zur Alpenkette.

_Wohnflache ca. 207 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 248 m?

_4 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 1 Terrasse/Balkon

_ Dachterrasse mit einem Beleuchtungskonzept

_ weitlaufiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

_ zahlreiche Einbauten in hochster Qualitat

_ exklusives Marmor-Badezimmer

_ maldangefertigte Einbauklche mit Miele Geraten und Weinschrank
_ BUS-System

_ Gas-Kamin

Kaufpreis auf Anfrage

inkl. 2 TG-Stellplatze

Objektnummer: M3412

EA-V, 82,9 kWh/(mZ2a), HZG Fernwérme, Bj. Anlage 2008, EEK C

__Innenstadt — Altstadt

Leben in der Innenstadt. Stadtwohnung nahe Marienplatz.

Die frisch sanierte 2,5-ZimmerWohnung befindet sich im 4. Oberge-
schoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und ist bequem tber
einen Lift zu erreichen.

Der moderne Grundriss umfasst ein Schlafzimmer mit en suite

Bad und Ankleide, ein separates Gaste-WC, eine Garderobe, einen
Hauswirtschaftsraum sowie einen grofRztigigen Wohn-/Essbereich mit
offener Bulthaup Kuche.

Bei der Sanierung wurde besonderes Augenmerk auf eine qualitativ
hochwertige Ausstattung gelegt, welche keine Winsche offen lasst.

_Wohnflache ca. 134 m?2

_ 2,5 Zimmer, Bad + Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum

_ exquisite Materialien und Ausstattung

_ Schlafzimmer ruhig in den Innenhof ausgerichtet

_ Kamin im offenen Wohn-/Essbereich

_ Bulthaup Kiche mit Gaggenau Elektrogeraten

_ schoner Eichen-Parkettboden

_en suite Bad mit bodengleicher Dusche und Badewanne

Kaufpreis: EUR 2,45 Mio.

Objektnummer: M3712
EA-V, 87,9 kWh/(m?a), HZG Fernwarme, Bj. 2003

N §§T :.
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___Innenstadt — Museumsviertel

Exquisites City-Apartment. Leben in Minchens Innenstadt.

Die 2-ZimmerWohnung befindet sich im 6. Obergeschoss eines
soeben erst fertiggestellten Stadtpalais. Die besondere Exklusivitat
des Gebaudes wird schon beim Betreten durch die reprasentative
Eingangshalle deutlich.

Die Wohnung verfugt Uber einen Wohn-/Essbereich mit offener Kiche
und Zugang auf den Sid-Balkon. Ein Schlafzimmer sowie ein elegantes
Bad mit Naturstein und hochwertiger Ausstattung vervollstandigen den
Zuschnitt.

_Wohnflache ca. 78 m?

_ 2 Zimmer, Bad, 1 Terrasse/Balkon

_ elegante Eichenparkettboden

_ Naturstein im Bad

_ SmartHome von Busch-Jager

_ kontrollierte Wohnraumltftung

_ grofRzigiges Skydeck zur Allgemeinnutzung

Kaufpreis: EUR 1,94 Mio.

inkl. TG-Stellplatz

Objektnummer: M3491

EA-B, 69 kWh/(m?Za), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2018, EEK B

__ Mediation
Immobilienmediation. Miteinander statt Gegenemander

ll\

Es gibt Momente im Leben, da ist es gut, einen erfahrenen Mediator
an seiner Seite zu haben. Vor allem, wenn es sich um Unstimmigkei-
ten bei erheblichen Vermdgenswerten wie Immobilien handelt. Wenn
einem der Blick fir das Wesentliche entgleitet, kann oft ein neutraler
Vermittler weiterhelfen.

Als professionelle Immobilien-Mediatorin stehe ich Eigentiimern, Erben
bzw. Erbengemeinschaften und Investoren zu Seite. Bei Ehescheidung,
Erbschaft, Auflosung von Eigentimergemeinschaften, Verhandlungen
mit Banken und Glaubigern. Mit langjédhrigem Sachverstand, TaktgefUhl
und Diskretion.

Immer mit dem Ziel, den Weg frei zu machen fir ein kooperatives
Miteinander. Mit schnellen, zukunftsorientierten Losungen. Neuen
Kommunikationswegen. Verhandlungen auf Augenhohe. Sachverstén-
diger Beratung. Und dabei kostenglnstiger und zeitsparender als ein
Gerichtsverfahren.

Der Weg zu einem guten Ergebnis muss nicht steinig sein. Gehen wir
ihn gemeinsam und durchdenken die Losung vom Ergebnis her.

Vielzahlige Mediationserfolge mindeten bereits in der gltlichen Eini-
gung. Beste Referenzen bestatigen dies.

Erfahren Sie mehr in einem personlichen Gespréach.
Ich freue mich auf lhren Anruf. Telefon: 089 - 99 84 330

Ihre Miriam Schnitzke

Miriam Schnitzke
_ Immobilien-Mediatorin
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\ Occhio

a new culture of light

Erleben Sie eine neue Kultur
des Lichts in Miinchen:

Occhio store Brienner Quartier
Brienner StraBe 13

Occhio store Haidhausen
SteinstraBe 19

nler Einrichtu

__Innenstadt — Gartnerplatz

Altbau-Ensemble. Wohn- und Geschaftshaus.

Dieses historische, teils denkmalgeschiitzte Ensemble befindet sich in
aulerst zentraler und absolut begehrter urbaner Toplage.

Auf einem 820 m2 grofRen Grundstlck liegen drei Wohn-/Gewerbe-
gebaude mit zwei Ladengeschaften. Die beiden denkmalgeschitzten
Hauptgebaude entstanden Anfang des 19. Jahrhunderts im klassizisti-
schen Stil; hinzu kommt ein Hofgebaude. Eine Garage, eine Werkstatt
und ein Schuppen komplettieren diese auRergewdhnliche Immobilie.

Die beiden Haupt- und das Hofgebaude umfassen insgesamt acht
Wohnungen, vier Gewerbeeinheiten und zwei Ladengeschéfte. Die
Einheiten sind grofdtenteils vermietet.

Die Kombination aus exzellenter Innenstadtlage, vielseitig nutzbarer
Bebauung und hohem Gestaltungspotential durch Modernisierung
macht dieses Objekt zu einer absoluten Raritat im Herzen Minchens.

_Wohnflachen gesamt ca. 500 m?

_ Gewerbeflache gesamt ca. 455m?
_ Ausbaupotential in den Dachstihlen
_ Grundstuick ca. 820m?

Kaufpreis auf Anfrage
Objektnummer: M3702

Denkmal, energieausweisbefreit
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_ Maxvorstadt — am Josephsplatz

High + Light. Penthouse mit Bergblick.

Erst 2014 wurde das Dachgeschoss des gepflegten Mehrfamilienhau-
ses am Josephsplatz neu ausgebaut und unter Verwendung hochwer-
tiger Materialien in eine luxuriose Dachterrassen-Wohnung mit luftigen
Raumhohen und eigenem Liftzugang verwandelt.

Auf Wunsch kann das Penthouse mit einer 3-Zimmer\VWohnung im
5.0G verbunden und auf ca. 290 m2 erweitert werden.

_Wohnflache ca. 219 m?2
_ 5 Zimmer + Galerie, 2 Bader + Gaste-WC, Dachterrasse
_ Dachgeschoss-Neuausbau von 2014
_ Lift direkt in die Wohnung
_ Dielen in einmaligem Grof3format,
Douglasie bis 15m Lange (ohne Schnitt)
_ zahlreiche, schreinergefertigte Einbauten
_ Masterbereich mit Ankleide und en suite Bad mit Dampfdusche
_ alle Schlafzimmer mit Klimaanlage
_ FuRbodenheizung

Kaufpreis: EUR 3,8 Mio.
TG-Stellplatz zur Miete
Objektnummer: M3589

EA-V, 109 KWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2005
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__ Maxvorstadt

Investment-Projekt. Portfolio-Trophae. Beste Lage.

OFF-MARKET

_Vorder und Rickgebaude in
ausgezeichneter Lage und Nachbarschaft

_ Gesamtflache ca. 2.100m?2

_Tiefgarage fur 14 PKW

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: M3753

N

@ Zentrum CD

__Schwabing

Unverwechselbare Dachterrassen-VWWohnung. Im ruhigen Innenhof.

Die angebotene Dachterrassen-WWohnung, die sich Uber zwei Ebenen
erstreckt und im liebevoll angelegten Innenhof im Rickgebaude liegt, NEUBAU
stellt das Highlight in dem Neubauvorhaben dar. Absolute Ruhe und
das Mitten in Schwabing. Sie Uberzeugt durch Individualitdt und beson-
deren Charme und ist somit unverwechselbar.

Eine hochwertige Qualitdt und modernste Technik, wie beispielsweise

Deckenkihlung fur heifsle Sommertage und Video-Gegensprechanlage,
zeichnen die Immobilie aus. GroRzlgige Fensterflachen und Deckenho-
hen vermitteln ein weites Raumgefuhl.

_Wohnflache ca. 136 m?

_ 3 Zimmer, Bad + Géste-WC, 2 Terrassen/Balkone

_ Deckenkiihlung

_ Holz-Aluminium-Fenster mit 3-fach Verglasung

_ FuBbodenheizung

_ hochwertiges Parkett von Admonter

_ grofdformatige Wand- und Bodenfliesen aus Feinsteinzeug

Kaufpreis: EUR 2.497.600,— | keine Kduferprovision
inkl. TG-Stellplatz EUR 45.800,—
Objektnummer: M3701

Energiedaten in Arbeit

Illustration
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] __ Mehrfamilienhduser
landau + kindelbacher . . . ..
ARCHITEKTEN INNENARCHITEKTEN o Exklusives exklusiv anbieten. In und um Munchen.

Besondere Immobilien verdienen besonderen Service.
Kunden mit hochsten Anspriichen verdienen maximale
Leistung. Und echte Spezialisten auf inrem Gebiet. -

Seit Uber 50 Jahren vermitteln wir erfolgreich Mehrfamili-
enhauser und Investmentobjekte. Unsere langjahrige Erfah-
rung ermdglicht es uns, auch bei schwierigen Vertragsver-

handlungen das perfekte Ergebnis flr unsere Kunden zu -
erreichen. R? /M\i@

b
Langjahriger Erfolg. Beste Referenzen. Hochste Diskretion. M
Bonitatsstarke Kunden. Daflr steht die Marke ‘
Duken & v. Wangenheim.

—
Rufen Sie uns an. Wir nehmen uns gerne Zeit fiir Sie! N
Telefon 089 — 99 84 330 @
® Zentrum

__Aktuelle Off-Market Angebote
1. Bogenhausen - Herzogpark 2. Isarvorstadt 3. Maxvorstadt 4. Hadern 5. Miinchner Westen/Umland
Wohn- und Geschéaftshaus, Wohn- und Geschéaftshaus, Mehrfamilienhaus, 2 Mehrfamilienh&user, 3 Neubau-Mehrfamilienhauser,
WHl. ca.1.100 m? WHl. ca.1.000 m2 WHl. ca. 1.500m?2 WHl. ca.700m? WHl. ca. 2.300m?
Objektnummer: M3627 Objektnummer: M3702 Objektnummer: M3811 Objektnummer: M3502 Objektnummer: M3377

WOHNEN AM ST. ANNA PLATZ, MUNCHEN Sie haben Interesse an einem der Objekte? Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen: Telefon 089 — 99 84 330.
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_ Schwabing
EHA” Lichtdurchflutete Neubau-Wohnungen. Am Kurfurstenplatz.

In stadtischer Lage in Schwabing entsteht ein attraktives Neubauvorha-
NEUBAU ben, welches durch seine GroRRzlgigkeit und Hochwertigkeit besticht.
Die 24 Wohneinheiten, die sich auf zwei Gebadude aufteilen, bieten
klare Grundrisse und eine exklusive Ausstattung. Geplante Fertigstel-
lung 4.Quartal 2021.

RAUME WOHNLICH GESTALTEN.

Zur Verfligung stehen drei exklusive Wohneinheiten:

Wohnung 1
_Wohnflache ca. 129 m2
_ b Zimmer, 2 Bader, 1 Balkon

Wohnung 2
_Wohnflache ca. 100 m2
_ 4 Zimmer, 2 Bader, 1 Terrasse

Wohnung 3
_Wohnflache ca. 121 m?
_ 4 Zimmer, 2 Bader, 1 Loggia

Kaufpreise ab EUR 1.795.800,— | keine Kduferprovision

Objektnummer: M3567

lllustration:

Energiedaten in Arbeit

eham.de
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__ Schwabing — Freimann __Au
Grundstick Nahe Aumeister. Baugenehmigung inklusive. Am Auer Muhlbach. Attraktive Dachterrassen-VWohnungen.

Y r e f o MY Zum Verkauf steht ein fertig projektiertes Grundstiick zur Wohnbe- In einer der beliebtesten Stadtteilen Minchens, direkt am Auer ‘

bauung. Muhlbach gelegen, wird in Kirze ein exklusives Neubauvorhaben NEUBAU
fertiggestellt. Zur Verfligung stehen drei exquisite Dachgeschoss-Woh-

Das Grundstlck befindet sich in einer absolut ruhigen und gepflegten nungen mit Wohnflachen von ca. 136 m2 bis ca. 163 m2. Ausgewahlte

Lage und in direkter Nachbarschaft zum bekannten Aumeister. Der Materialien und Ausstattungsdetails sorgen fir stilvolles VWWohnambien-

nordliche Teil des Englischen Gartens befindet sich wie auch die herrli- te. Jede Wohneinheit wird durch einladende Balkone sowie einzigartige

chen Isarauen nur einen Katzensprung vom Grundstick entfernt. Dachgarten erganzt.

Die Bebauung des Grundsttcks sieht ein Mehrfamilienhaus mit insge- Wohnung 41, Haus 1

samt finf Wohneinheiten und einer realisierbaren \WWohnflache mit _Wohnflache ca. 162,9m?

ca. 560m?2 vor. _ 4 Zimmer, 2 Bader, 2 Terrassen/Balkone

Kaufpreis: EUR 3,693 Mio.* inkl. 2 TG-Stellplatze

Wohnung 143, Haus 8

_Wohnflache ca. 160,3m?
_ 3 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 3 Terrassen/Balkone
_ Grundstuick ca. 740m? Kaufpreis: EUR 2,64 Mio.* inkl. 2 TG-Stellplatze
_ruhige Bestlage, Nahe Aumeister
_ optimaler Grundstlckszuschnitt Wohnung 212, Haus 10
_ 5Wohnungen mit ca. 560 m2 genehmigt _Wohnflache ca. 135,7 m?2
_ 3 Zimmer, 2 Bader, 2 Terrassen/Balkone
Kaufpreis gegen Gebot Kaufpreis: EUR 2,085 Mio.* inkl. 2 TG-Stellplatze
Objektnummer: M3545 Objektnummer: M3761, M3789, M3783 | *keine Kéuferprovision
Impressionbild _ llustration
Grundstick, keine Energiedaten EA-B, 577 kWh/(m?a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2020, EEK B n



__Au - Haidhausen __ Laim — nahe Westpark
Uber den Dachern Munchens. Exklusive Neubau-VWohnungen. Stylisches Stadthaus. In Kirze bezugsfertig.

Im Stadtteil ,,Obere-Au” entwickelt sich — in naher Zukunft — ein le- In einer wenig befahrenen Strafde, im familienfreundlichen Laim, ent-
benswertes und griines Stadtquartier. Das Ensemble Uberzeugt durch steht aktuell an einer Reihenhauszeile ein schones Reiheneckhaus. 50% VERKAUFT
Individualitat und stilvoller Architektur.

Das Neubauvorhaben besticht durch groRzlgige, lichtdurchflutete

Zehn anspruchsvolle und erstklassige Dachgeschoss-WWohnungen mit Rdume und gut durchdachte Grundrisse. Das Stadthaus verflgt Uber
Wohnflachen von ca. 95m? bis ca. 140 m2 stehen zur Verfligung. Die einen Hobbyraum, der als weiterer Wohnraum genutzt werden kann
Wohneinheiten zeigen sich besonders variantenreich und werden und einen Privatgarten in Stid-/Ostausrichtung.

unterschiedlichen BedUrfnissen gerecht. Die privat genutzten Dachgar

ten bieten eine idyllische Rickzugsoase mit Weitblick — teils Uber die Wer diesen Sommer bereits im neuen Haus leben mochte, kann jetzt
Déacher Minchens. noch die Ausstattung auswahlen und seinen Wohntraum verwirklichen.

Wohnbeispiel 1
_Wohnflache ca. 95m?2

_ 3 Zimmer, Bad, Gaste-WC _Wohnflache ca. 171 m?, Grundstlck ca.262m? (real-geteilt)
_ Balkon, Dachgarten _ 4 Zimmer + Hobbyraum, 3 Bader + Géste-WC, 3 Terrassen/Balkone
_ hochwertige Bauqualitat, Ziegelmauerwerk
Wohnbeispiel 2 _ langlebige Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung
_Wohnflache ca. 140m? _ elektrische Rollladen
_ 4 Zimmer, 2 Bader, Gaste-WC _ hochwertige Sanitdrausstattung
_ Balkon, Dachgarten _ edle Parkettboden
Kaufpreise ab EUR 1,658 Mio. | keine Kduferprovision Kaufpreis: EUR 1,45 Mio. | keine Kauferprovision
zzgl. Garage (Duplexparker) 8 EUR 25.000,—
Objektnummer: M3764 Objektnummer: M3200 g
Illustration IHustration
EA-B, 55,7 kWh/(m?a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2021, EEK B Energiedaten in Arbeit -
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__ Sendling-Westpark __Harlaching — Menterschwaige
Investment-Projekt. Gewachsene Muinchner Wohnlage. Sonnige Dachterrassen-VWohnung.

OFF-MARKET

_ 2 Gebaude — Neubau Erstbezug
_Wohnflache ca. 1.630m?2
_Wohnungsmix: 22 WWohnungen,

Wohnflachen von ca.40m?2 bis ca. 120 m?
_Tiefgarage: 22 Stellplatze

Kaufpreis auf Anfrage N

Objektnummer: M3668

Mit Stil. In bester Lage.

Die groRzligige Terrassen-Wohnung befindet sich in einem sehr
gepflegten, von der Stral3e abgewandten und somit absolut ruhig
gelegenen Anwesen.

Mit einer Wohnflache von ca. 174 m2 besticht die Wohnung durch ihren
gut geschnittenen Grundriss und einer ca.69 m2 grofRe Terrasse mit
Blick auf den traumhaften Baumstand des atemberaubenden Park-
grundsticks.

Alle Zimmer besitzen groRzlgige Fenstertiren und verfligen Uber
einen Terrassenzugang.

_Wohnflache ca. 174 m?
_ 4 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 1Terrasse/Balkon
_ elegante Ausstattung fur hochste Anspriche
_ Pandomo- und Parkettbdden
_ exklusive, weile Einbauktche mit Kochinsel
_ elegante Bader in hochwertigem Feinsteinzeug
_ viele, hochwertige Schreinereinbauten
Lift

Kaufpreis: EUR 1,75 Mio.

inkl. 3 TG-Stellplatze

Objektnummer: M3517

EA-V, 170 kWh/(m?2a), HZG Gas, Bj. Anlagentechnik 1985, EEK F
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__Harlaching

Penthouse zur Kapitalanlage. Nahe Perlacher Forst.

Im 2.0Obergeschoss der kleinen WEG liegt das grof3ziigige Penthouse, L}uu
das auch den hochsten Anspriichen gerecht wird. =B

3
Highlights der Wohnung stellen der tber 40 m2 grof3e Wohnbereich und -
die Uber 70m2 grofde Dachterrasse mit optimaler Std-West-Ausrich- - %
tung und Blick in die umliegenden Garten dar.

Zur Wohnung gehort ein gerdumiger Hobbyraum mit ca. 11 m2 sowie - —
ein grofdzlgiger Tiefgarageneinzelstellplatz. ——

Aktuell ist die Wohnung vermietet.

_ Wohnflache ca. 176 m?

_ 4 Zimmer + Hobbyraum, 2 Bader + Gaste-WC
_ Sud-West-Dachterrasse

_ ruhige Top-Lage

_ schwellenfreier Zugang zur Wohnung

Kaufpreis: EUR 1,69 Mio.

inkl. TG-Stellplatz EUR 30.000,—-
Objektnummer: M3759

EA-B, 56,4 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2009

__ Off-Market Angebote
Auszug unserer Off-Market Objekte.

1. Bogenhausen - Denning
Villa
Objektnummer: M3652

2. Bogenhausen - Herzogpark
Wohnung
Objektnummer: M3503

3. Bogenhausen - Priel
Wohnung
Objektnummer: M1960

4. Bogenhausen 8. Isarvorstadt
Villa Wohnung
Objektnummer: M3535 Objektnummer: M3839
5. Haidhausen 9. Pullach
Wohnung Haus

Objektnummer: M3277 Objektnummer: S3907
6. Maxvorstadt 10. Griinwald
Mehrfamilienhaus Villa

Objektnummer: M3909 Objektnummer: S2705

N
7. Schwabing 11. StraBlach
Altbau-Wohnung Grundstlck

Objektnummer: M3897 Objektnummer: S2689 @ Zentrum <D

Sie haben Interesse an einem der Objekte? Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen: Telefon 089 — 99 84 330.
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www.michel-baeder.de

| MICHEL:"°=r
Michel Bader GmbH - Von-der-Tann-Str. 4 + 6 - 80539 Munchen

Tel: 089540 42 470 - E-Mail: info@michel-baeder.de

__ Obermenzing

=y,

ldyllische Doppelhau

i

shalfte. Traumhaft grofder Garten.
7o -

In absolut ruhiger Lage steht die sehr gepflegte Doppelhaushélfte am
westlichen Stadtrand Mlinchens. Das Erdgeschoss bietet eine Kiiche,
ein separates WC sowie einen groRen Wohn- und Essbereich. Von
diesem gelangt man direkt auf die mit Naturstein belegte Terrasse. Im
Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer sowie ein gerdumiges
Badezimmer inklusive Whirlpool. Von dem gréReren Schlafzimmer
gelangen Sie auf den slidseitigen Balkon. Besonders praktisch ist das
Apartment im Dachgeschoss. Dieses verfligt Uber ein eigenes Bade-
zimmer mit Dusche sowie ein weiteres kleines Gastezimmer. Zudem
bietet die Doppelhaushalfte eine Einliegerwohnung, welche Uber einen
separaten Eingang zuganglich ist.

_Wohnflache ca. 140m?2, Grundstick ca. 455m?2

_ 6 Zimmer, 3 Bader + Géaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ parkahnlicher Garten

_ Einliegerwohnung

_ Parkett in allen Wohnraumen

_ SUdwest-Lage des Grlindstlcks

_ lichtdurchflutete Raume

Kaufpreis auf Anfrage
inkl. Einzelgarage
Objektnummer: S2582

Energiedaten in Arbeit
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__ Obermenzing

Elegante Gartenwohnung. Fur besondere Anspruche.

Auf einem Gesamtgrundstlick von knapp 12.000m2 entstanden in idyl-
lischer Lage diese eleganten Mehrfamilienvillen, die absolute Ruhe mit
bester Infrastruktur sowie einer hervorragenden Anbindung vereinen.

Die Gartenwohnung besticht neben einem durchdachten Grundriss,
mit grofdziigigen Zimmern, durch den wunderschénen Garten sowie
zweifelsfrei die hochwertige Ausstattung. So wurde die WWohnung von
den Eigentlimern in den vergangenen Jahren nicht nur kontinuierlich
dem aktuellen Zeitgeschmack angepasst, sondern vielmehr erfolgten
Renovierungsmafinahmen auf hochstem Niveau.

_Wohnflache ca. 73 m?
_ 3 Zimmer, Bad + Géaste-WC, 1 Terrasse
_ hochwertig ausgestattete Kiiche
_ neue Bader und hochwertige Turen sowie Zargen
in allen Rdumen (2019)
_ Neugestaltung des Gartens (2017)
_ Smart Home Ausstattung
_ sehr gepflegtes Gemeinschaftseigentum, Fassadensanierung (2017)

Kaufpreis: EUR 720.000,—

zzgl. TG-Stellplatz EUR 30.000,—
Objektnummer: S2688

EA-V, 83,6 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2002

__Immobilienbewertung

Unser Fachwissen bei der Immobilienbewertung. Exklusiv fur Sie.

Christian Maas
_ Sachverstandiger fir Immobilienbewertungen (TUV)

Fir viele unserer Kunden war die professionelle Wertermittlung durch
die hauseigenen Gutachter von Duken & v. Wangenheim eine wichtige
Entscheidungshilfe bei der Frage nach einem maoglichen Immobilienver-
kauf.

Die prazise Immobilienbewertung eroffnet Ihnen, welcher Ange-
botspreis realistisch ist. Wie die aktuelle Marktlage aussieht. Sie ist die
Basis fur einen erfolgreichen Verkauf zum bestmaglichen Preis.

Der Service unserer erfahrenen, TUV-zertifizierten Sachverstandigen
ist kostenfrei und unverbindlich. Sie allein entscheiden, was mit Ihrer
Immobilie geschehen soll. Perfekt vorbereitet. Bestens informiert tGber
Ihre Moglichkeiten.

Bewertung lhrer Immobilie.

Vereinbaren Sie ein personliches, unentgeltliches
Gesprach mit einem unserer Gutachter.

Wir freuen uns auf |lhren Anruf.
Telefon 089 — 99 84 33-25
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__ Neubauprojekte
Vormerken. Und profitieren.

__Waldperlach
Einfamilienhaus. Ruhige und grune Lage.

Das exklusiv und hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus besticht
durch seine lichtdurchfluteten Rdumlichkeiten. Besonders hervorzuhe-
ben ist die auldergewohnliche Architektur mit Mansarddach.

Durch das reprasentative Entrée gelangen Sie in den Mittelpunkt des
Wohnens. Dieser spielt sich im Erdgeschoss ab, da sich der Wohn- und
Essbereich samt offener Kliche nahezu Uber die gesamte Etage er
strecken. Die groRe, moderne Einbauklche in zeitlosem weil ist zum
Wohnbereich hin gedffnet und verfligt Uber ausreichend Stauraum.

_Wohnflache ca. 228 m?, Grundstlck ca. 430 m?2

_ 4 Zimmer + 2 Hobbyraume, 2 Bader + Gaste-WC, 1 Terrasse/Balkon
_ grofdzugiger, lichterfillter Wohnbereich

_ ansprechende Architektur

_ FuRbodenheizung im gesamten Haus

_ elektrische Rollladen

_ geraumige Ankleide

_ Dampfbad

__ Obermenzing
Elegantes Neubauprojekt. Villengrundstiick in Bestlage.

In harmonischer Bauweise entstehen acht \Wohneinheiten mit durch-
dachten Grundrissen und 2- bis 4-Zimmern.

Kaufpreis auf Anfrage
inkl. Einzelgarage
Objektnummer: S2691

EA-V, 139 KWh/(m?2a),HZG Gas,Bj. Anlage 2004 Objektnummer: M3492 | Energiedaten in Arbeit

__Bogenhausen — Denning
Leben in familiarer Idylle. Ruhige und gewachsene Wohngegend.

Auf dem sonnigen Grundsttick harmonieren acht Wohneinheiten
sowie vier Doppelhaushalften in einem Einklang.

Objektnummer: M3507 | Energiedaten in Arbeit

51



__Neubauprojekte
Vormerken. Und profitieren.

__Bogenhausen
Freier Blick ins Griine. In direkter Nahe zum Normannenplatz.

6 Wohneinheiten bilden ein unverwechselbares Neubauvorhaben.

Objektnummer: M3904 | Energiedaten in Arbeit

__Bogenhausen — Denning
Einzigartige Lebensqualitat. Direkt am Park gelegen.

Elegante und groRzigige Wohnungen, die keine Wiinsche offen lassen.

Objektnummer: M3562 | Energiedaten in Arbeit

__ Schwabing — nordlicher Englischer Garten
AuBergewohnliche Architektur. Erstklassiges Design.

In der exklusiven Immobilie entstehen lediglich finf Wohneinheiten.

Objektnummer: M2987 | Energiedaten in Arbeit

Unsere
Leistungen.
Ihre Vorteile.

Suchprofil aufgeben und
passende Angebote — noch vor
dem offiziellen Vermarktungsbe-
ginn — zugeschickt bekommen.

Lassen Sie sich vormerken.

Wir freuen uns auf lhren Anruf!
Telefon: 089 - 99 84 330
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__Vermietung

Aktuelle Angebote.

__ Vermietung

Aktuelle Angebote.

__Bogenhausen
Neubau-Erstbezug. Hochwertige Wohnung.
WH. ab ca. 50m?2 bis ca. 107 m?, 2- bis 3-Zimmer\Wohnungen

Mietpreis: ab EUR 1.242,— zzgl. NK
zzgl. Tiefgaragenstellplatz a EUR 120,—-

Energiedaten in Arbeit

_ Solln

Neubau-Erstbezug. Exklusive Wohneinheiten. Zentral und griin.

WHl. ab ca. 86 m2 bis ca. 103 m?, 2- bis 3-Zimmer\Wohnungen

Mietpreis: ab EUR 1.728,— zzgl. NK
zzgl. Tiefgaragenstellplatz a EUR 95,

Energiedaten in Arbeit

__ Schwabing
Helle Gartenwohnung. Wohnvergniigen am Englischen Garten.
WHl. ca.1562m?, 3 Zimmer + Keller

Mietpreis: EUR 4.250,- zzgl. NK EUR 670,
zzgl. Tiefgaragenstellplatz EUR 215,

Energiedaten in Arbeit

__Lehel

Herrschaftliches Wohnen. Moblierte 5-Zimmer-Wohnung.
WHl. ca. 1560m?, 5 Zimmer, Balkon

Mietpreis: EUR 5.650,— inkl. NK

Energiedaten in Arbeit
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Bestlagen in MUnchen.

Unsere Geschaftsbedingungen.

Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unver
bindlich. Irrtum und Zwischenverkauf/-vermietung
vorbehalten.

1. Weitergabeverbot

Sémtliche Informationen einschlieRlich der Objekt-
nachweise der Duken & v. Wangenheim AG sind nur
flr den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt,
die Objektnachweise und Objektinformationen

ohne Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG,
die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte
weiter zu geben.Versto3t der Kunde gegen diese
Verpflichtung und schlieRen ein Dritter oder andere
Personen, an die der Dritte seinerseits die Informati-
onen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist
der Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim
AG die mit ihm vereinbarte Provision zuziglich der
jeweils geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit

Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl fiir den
Verkéufer/Vermieter als auch fir den Kéufer provisi-
onspflichtig tatig werden.

3. Eigentlimerangaben

Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass
die von ihr weitergegebenen Objektinformationen
vom Verkaufer/Vermieter bzw. von einem Dritten
stammen und von ihr, dem Makler, weder auf ihre
Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit tberpriift
worden sind.

4. Datenschutz
Alle personen- und objektbezogenen Daten werden
ausschlief8lich nur fir die Bearbeitung des Auftrags
von Duken & v. Wangenheim verwendet. Der Auf-
traggeber willigt der Datenweitergabe an Dritte zu,
sofern dies fur die Erflllung des Auftrags erforderlich
ist. Eine andere Weitergabe der Daten erfolgt nicht.
Nehmen Sie Kontakt mit unserem Biiro auf, um
riffsrecht auf Ihre von uns gespeicherten Kon-

taktdaten zu erhalten und diese sofern notwendig
korrigieren bzw. auf Wunsch I6schen zu lassen.

5. Provisionsanspruch bei Verkauf

Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis
oder unsere Vermittlung zustande gekommenen
Vertrages ist, wenn nichts anderes vereinbart, die
ortsiibliche Provision fallig.

6. Haftungsbegrenzung

Bei leicht fahrléssigen Pflichtverletzungen beschra
sich unsere Haftung sowie die unserer Erfillungs-
gehilfen auf den vertragstypischen, vorhersehbaren
Schaden. Bei leicht fahrldssigen Pflichtverletzungen
von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch de-
ren Verletzung die Durchflihrung des Vertrages ni
gefahrdet wird, haften weder wir noch unsere Er-
flllungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht,
deren Erfiillung die ordnungsgemafe Durchfliihrung
des Vertrages Uberhaupt erst ermdéglicht und auf
deren Einhaltung der Kaufer regelmafig vertrauen
darf. Unsere Haftung nach dem Produkthaftungs-
gesetz oder aus Garantie bleibt hiervon unberihrt.
Weiter gelten die Haftungsbeschrankungen nicht bei
uns zurechenbaren Korper und Gesundheitsschaden
oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

7 Versicherung

Es besteht Versicherungsschutz durch eine tbliche
Vermogensschaden- und Betriebshaftpflicht-Versi-
cherung.

8. Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des
offentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtliches
Sondervermogen, so ist als Erfillungsort fur alle aus
dem Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtungen
und Anspriiche als Gerichtsstand der Firmensitz der
Duken & v. Wangenheim AG vereinbart.

9. Online-Streitbeilegung gemal Art. 14 Abs. 1
ODR-VO und § 36 VSBG:

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
fir die auRergerichtliche Online-Streitbeilegung
(OS-Plattform) bereit, aufrufbar unter
http://ec.europa/odr. Wir erkléren, dass wir zur Teil-
nahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle weder verpflichtet
noch bereit sind.”

10. Salvatorische Klausel

Fur den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen
dieser Geschaftsbedingungen unglltig oder undurch-
setzbar sein sollten oder dies im Nachhinein werden,
so bleiben die tbrigen Bestimmungen hiervon
unberiihrt, es sei denn, durch den Wegfall einzelner
Klauseln wiirde eine Vertragspartei so unzumutbar
benachteiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag
nicht mehr zugemutet werden kann. Soweit die
Bestimmungen nicht Vertragsbestandteil geworden
oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des
Vertrags nach den gesetzlichen Vorschriften

Duken & v. Wangenheim AG, Grosjeanstralle 4,
81925 Miinchen

gesetzlich vertreten durch den Vorstand: Detlev

Frhr. v. Wangenheim, Griindungsmitglied der
Siiddeutschen Immobilienbdrse e. V., HR Nr. 127009
Amtsgericht Miinchen, Gewerbeerlaubnis gem.

834 ¢ GewO, Aufsichtsbehdrde: Kreisverwaltungsre-
ferat Munchen, RuppertstraRe 19, 80466 Minchen,
UID Nr. DE 129333302

Energiedaten:

EA-B = Energiebedarfsausweis,

EA-V = Energieverbrauchsausweis,

HZG = Heizung, EEB = Energieendbedarf,
EEK = Energieeffizienzklasse,

Bj. = Baujahr, WP = Warmepumpe,

GWP = Grundwasserwarmepumpe

Impressum

Ausgabe Frihling 2020
Herausgeber/Grafik/Redaktion
Duken & v. Wangenheim AG
Fotos © Duken & v. Wangenheim,
© Adobe Stock/stock.adobe.com
Gesamtauflage 40.000 Exemplare

Alle Urheber, Nutzungs- und Verlagsrechte sind
vorbehalten. Jegliche Verwendung nur nach vorheri-
ger schriftlicher Zustimmung. Der redaktionelle In-
halt wurde sorgféltig erarbeitet. Dennoch wird fur
die Richtigkeit von Angaben, Hinweisen sowie fur
eventuelle Druckfehler keine Haftung ibernommen.

Kauferprovision

3,57% inkl. 19% gesetzlicher Mehrwertsteuer aus
dem Kaufpreis, zahlbar und fallig bei notarieller
Verbriefung. Vorstehende Provision ist in den Kauf-
vertrag aufzunehmen.
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Biiro Miinchen
GrosjeanstraRe 4
81925 Minchen
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Qualitatsumaziige
seit 1980

« UMZUGE FULL-SERVICE

- TRANSPORTE

« EINLAGERUNGEN

- KUNSTLAGER

« FINE ART SERVICE

- SICHERHEITSLAGER |
- UBERSEETRANSPORTE
« LUFTFRACHT

RiBi Spedition GmbH
Internationale Mobelspedition Miinchen

Stahlgruberring 16 - 81829 Minchen
Tel. +49 (89) 3573530
info@ribi.de

www.ribi.de

ORTE - UMZUGE * LAGER

__Schliersee

Traumhaftes Grundstuck. Blick Gber See und Berge.

Aufgrund der sehr ruhigen sowie privilegierten Lage, in Verbindung mit

den grofRztgigen Bebauungsmaoglichkeiten, stellt dieses Baugrundsttick
zweifelsohne eine absolute Raritat auf dem aktuellen Immobilienmarkt

am Schliersee dar.

Das nach Stdwest ausgerichtete Grundstlck bietet einen tollen Blick
Gber den Schliersee und Uber die traumhafte Berglandschaft.

Angebote in dieser Lage und Gréfienordnung sind selten —am besten
vereinbaren Sie direkt einen Besichtigungstermin mit uns.

_ Grundsttick ca. 900 m?
Kaufpreis: EUR 1,35 Mio.

Objektnummer: S2710

Grundstick, keine Energiedaten
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__Vaterstetten

Attraktive Doppelhaushalfte. Schoner Familiensitz.

Die schone Doppelhaushalfte mit Aulenpool befindet sich auf einem
ca. 430m2 grofden Grundstlck mit ruhiger und griiner West-Ausrich-
tung.

Mit viel Liebe zum Detail wurde das Haus in den letzten Jahren laufend
renoviert, energetisch modernisiert und konsequent hochwertig ausge-
stattet.

Der familienfreundliche Grundriss Uberzeugt Uber drei Etagen durch
seine Konzeption. So finden neben vier moglichen Schlafzimmern ein
grofdztigiger Wohnbereich, das Esszimmer samt hochwertiger Kiiche
und zwei Bader ihren Platz.

_Wohnflache ca. 180m2, Grundstlick ca. 430 m?

_ 5 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 3 Terrassen/Balkone
_ruhige Lage in schoner Siedlung

_ Std-West Ausrichtung des Grundsticks

_ helles und lichtdurchflutetes Ambiente

_ vorwiegend Parkettbdéden

_ hochwertige Sanitarbereiche

Kaufpreis: EUR 1,39 Mio.
inkl. Garage
Objektnummer: M3591

EA-V, 86,9 kWh/(m?a), HZG O, Bj. Anlage 1995, EEK C
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__ Buchenau - Furstenfeldbruck

Stilvolle Neubauwohnungen. Nahe der Amperauen.

Vor den Toren Minchens entstehen drei moderne Mehrfamilienhau- . -

NEUBAU

ser mit je 10 Wohnungen. Das WWohnensemble im herrlich griinen
Buchenau (Furstenfeldbruck) richtet sich an anspruchsvolle Eigennutzer
und Kapitalanleger. Singles, Paare und kleine Familien finden hier ein
komfortables Zuhause mit einer ltckenlosen Infrastruktur.

GroRzlgige Grundrisse bieten viele individuelle Gestaltungsmaoglich-
keiten. Barrierefreie Wohneinheiten ermdglichen ein selbstbestimmtes
Leben bis ins hohe Alter. Sonnige Privatgérten, Balkone und Dachter
rassen in Ausrichtung nach Stden und Westen lassen die Herzen von
Sonnenanbetern héher schlagen.

_ 3 stilvolle Hauser mit je 10 Wohnungen

_ 2-/3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 53m?2 bis 105m?2

_ Maoglichkeiten der Gestaltung von 4-ZimmerWohnungen

_ sonnige und weitlaufige Terrassen und Balkone in den
Beletage- und Dachterrassen-WWohnungen

_ teils barrierefreie Wohneinheiten

_ Lift von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss

_TG-Einzelstellplatze

Kaufpreise ab EUR 390.000,—- | keine Kauferprovision
Objektnummer: M3377

lllustration

lllustration

Energiedaten in Arbeit
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__Nandlstadt bei Freising

M Imposanter Vierseit-Pferdehof. Von Grinflache umringt.
MANG Der imposante Vierseit-Pferdehof besticht durch die ca. 5.500 m2 grofie 4& p . 2 (

MAURITZ Hofflache und der ca. 10.000m2 groRen Koppel. Die Eigentimer selbst
sind leidenschaftliche Zichter sowie ehemalige Turnierreiter. Das dazu-

gehdrige Wohnhaus mit ca. 450 m2 Wohnflache, welches in vier

")\ N\ N\ AN\ETAN\E N NE NSNS = E : - Wohneinheiten aufgeteilt werden kann, Gberzeugt durch den gepfleg-
A\ e % ; | s . ten Zustand. Der komplette Reithof wurde zwischen 1994 bis 2016

modernisiert.

ARCHITEKTUR - INTERIOR

_Wohnflache ca. 450m?, Grundstick ca. 15.656 m?
_ 11 Zimmer, 5 Bader + Gaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ Reithalle mit automatischer Spriihnebelanlage

SEHEN. FUHLEN. LEBEN. o Rasnda

Ganzheitliche Architektur bringt Form und Funktion in sinnlichen Einklang. _ Uberdachte Fithranlage

MANG MAURITZ DESIGN GMBH Kaufpreis auf Anfrage
PILOTYSTRASSE 4 - 80538 MUNCHEN - T +49 (0) 89 71 04 66 98-0 inkl. Garage + Aulfenstellplatze
INFO@MANGMAURITZ.COM - MANGMAURITZ.COM Objekinummer: §2659

EA-V, 129 kWh/(m’a), HZG Ol und Holz, Bj. Anlage OI 1994 und Holz 2006
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__ @Grafrath __Schondorf am Ammersee

ldylle pur. Traumgrundstuck an der Amper. Attraktives Baugrundstick. Seeblick inklusive.

¥,

.-' g5 "'- . . . . . . .- . .
b . > S Das an Idylle kaum zu Uberbietende Hanggrundstick befindet sich in In unmittelbarer Nahe zum Ammersee gelegen, bietet dieses Grund-
e absoluter Bestlage von Grafrath, Wildenroth. stlick mit Altbestand einen traumhaften Blick.
Es liegt bereits ein positiver Antrag auf Vorbescheid fur ein grof3zigiges Bitte melden Sie sich bei uns, wenn Sie weitere Informationen zur
Einfamilienhaus vor. moglichen Bebaubarkeit erhalten mdchten.

Bitte melden Sie sich bei uns, wenn Sie weitere Informationen zur
moglichen Bebaubarkeit erhalten méchten.

_ Grundstuck ca. 1.498 m?
_ zwei Baufenster mit je 120m2 Grundflache

_ Grundstulck ca. 1.5683m? _ Blick auf den Ammersee

_ruhige Lage _ Seeufer nur eine Gehminute entfernt
_ Blick auf die Amper und nur einen Katzensprung davon entfernt _ leichte Hanglage

_ positiver Vorbescheid flr ein schones Einfamilienhaus _ Altbestand vorhanden

Kaufpreis: EUR 995.000,— Kaufpreis: EUR 2,95 Mio.

Objektnummer: S2554 Objektnummer: S2690

Energiedaten in Arbeit Energiedaten vom Altbestand in Arbeit
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www.anderl-getraenke.de

Wolfratshauser Str. 193
81479 Miinchen
Mo. bis Sa. 8.00 - 20.00 Uhr

/inderl.
Getrdnke
JETZT AUCH IN DER BESTLAGE SOLLN - WOLFRATSHAUSER STR. 193

ag af

| &3 &3
| af a3 af af

P ...weil flir manche Wiinsche der Kofferraum einfach zu klein ist:
e % Wir liefern Ihre Getranke!
lieferservice@anderl-getraenke.de Tel. 08093 90 80 80

__ Fischbachau
/weifamilienhaus. Bayerischer Landhaustraum.

Atemberaubend idyllisch gelegen, prasentiert sich dieses Zweifamilien- r
haus in einem sehr gepflegten Zustand. '

Die Dachgeschoss-Wohnung mit zwei Balkonen steht frei und kann
kurzfristig bezogen werden. Die Gartenwohnung ist derzeit vermietet.

Beide Wohnungen bieten im Rahmen eines gut durchdachten Grundris-
ses vier Zimmer sowie ein Bad und Gaste-WC.

Von der Erdgeschoss-Wohnung ist ein weiterer Bereich im Unterge-
schoss (ebenfalls mit Fuldbodenheizung und normalen Raumhdohen)
direkt erreichbar.

_Wohnflache ca. 204 m?, Grundstuck ca. 1.035m?
_ 8 Zimmer + Hobbyraum, 3 Bader + 3 Gaste-WCs
_idyllische Lage

_ hochster Qualitatsstandard in Ziegelbauweise

_ freier Blick auf die umliegenden Berge

_ neue Solaranlage auf dem Dach

Kaufpreis: EUR 1,565 Mio.

Objektnummer: S2751
EA-V. 96,3 kWh/(mZa), HZG OI, Bj. 2005
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__Umgebung Schloss Maxlrain

Kleinod am Wasser. ldyllisches Blockhaus.

Das Gebaude wurde zwischen 1973 und 1975 im stabil urigen
Holzblockbau errichtet und befindet sich auf dem rund 11.600 m2
Grundsttick, welches sich in ca. 6.000 m2 Freiflache und rund 5.500 m?2
Wasserflache aufteilt.

Das Areal ist von der Stral3e aus nicht einsehbar. In dem grofden quell-
wassergespeisten Biotop-Weiher befindet sich auch eine kleine Insel
und das Wasser flief3t direkt und ohne aufwendiges Pumpensystem in
die Glonn.

_Wohnflache ca. 70m?, Grundsttck ca. 11.625m?

_2Zimmer, 1 Bad + Gaste-WC

_ idyllische Lage mit Bergblick und eigenem grofRen Weiher

_ Okologisch da seit einem halben Jahrhundert kein kinstlicher oder
Tierdlinger ausgebracht wurde

_ Kanalanschluss

Kaufpreis: EUR 425.000,—

Objektnummer: S2757

Energiedaten in Arbeit

__Kleinhartpenning

Solitar. Weitlaufiges Anwesen.

Vor rund 15 Jahren wurde das weitlaufige Gelande noch von der
Bundeswehr genutzt, ehe es in den Besitz der heutigen Eigentimer
Uberging. Das imposante Grundstlck wurde schlussendlich zu einem
Gestlt ausgebaut und anschliefiend wurde ein Pferdepark errichtet,
welcher heute nicht mehr im Betrieb ist. Aufgrund der Historie finden
Sie derzeit auf dem Grundstlck eine grofse Reithalle, einen Reitsand-
platz, einen Pferdestall mit mehreren Boxen sowie ein Gastronomie-
betrieb. AuRerdem wurden mehrere Baugenehmigungen seitens der
Gemeinde erteilt, jedoch noch nicht umgesetzt.

_ Grundsttck mit knapp 14 ha

_ Reitplatz

_ Pferdeboxen

_ weitlaufiges Grundstlick

_ Baugenehmigungen vorhanden

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: S2672

Energiedaten in Arbeit
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__ Stral3lach-Dingharting
Traumhaftes Grundstlck. Mit zwei Baufenstern.

Dieses traumhaft nach Stdwesten ausgerichtete Grundstlck liegt in
absolut ruhiger Bestlage von Straf3lach.

Die Bebaubarkeit auf dem erschlossenen Baugrundstick richtet sich
nach dem Bebauungsplan ,StraRRlach Nord der fir dieses sonnige
Villengrundstilick auch zwei Baukorper zuldsst.

Das gemeindliche Einvernehmen geméf § 36 Abs. 1 BauGB zum Neu-
bau von zwei zusammenhangenden Einfamilienhdusern mit Garagen
wurde im November 2019 erteilt.

_ Grundstuck ca. 1.442 m?

_ kein Altbestand

_ frei von stérendem Baumbestand

_ grofdziigige Bebauungsmaglichkeiten

DIE

STEIN Kaufpreis: EUR 2,85 Mio.

WERKSTATT

Objektnummer: S2689

Die Steinwerkstatt Weiler GmbH | KristinusstraBe 30 | 88171 Weiler im Allgéu | www.diesteinwerkstatt.com Grundstiick, kein Energieausweis
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__ Grinwald

Unaufdringliche Eleganz. Stilvoll bis ins kleinste Detail.

Von den Bauherren zum Eigenbezug errichtet, prasentiert sich die wei-
[3e Villa in vollendeter Eleganz. Bereits das einladende Entrée mit dem
Weitblick bis in den Garten und der immensen Raumhohe lésst die o '
GrofRzigigkeit des Anwesens erahnen, die sich konsequent auf jeder [i—

Etage fortfuhrt. Die Verwendung von Baumaterialien bester Qualitat =
treffen hier auf eine durchdachte Grundrissgestaltung, die es einem
Bewohner ermaoglicht, die Villa nach seinen individuellen Vorstellungen
optimal zu nutzen.

_Wohnflache ca. 379m?, Grundstlck ca. 924 m?
_ 6 Zimmer + tagheller Hobbyraum (ca.72m?3), 3 Bader + Gaste-WC
_ 3-fach-verglaste, alarmgesicherte Fenster (schreinergefertigt)
_ Parkett aus dem Hause Schotten & Hansen, Terrazzo & Feinstein
_ Schreinerkliche mit Miele Geraten, Bora Abzug und
Dornbracht Armaturen
_ Schwimmbad mit Warmedammung, Solarollladen und Einbauleuchten
_ BUS-Anlage, Videoanlage
_ Kamin

Kaufpreis auf Anfrage
inkl. Doppelgarage mit 2 Stellplatzen + Aufdenstellplatz
Objektnummer: S2655

EA-B, 46,9 kWh/(m?2a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2017, EEK A
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__Solln

Unverwechselbares Unikat. Stilistische Neubau-VWohnungen.

Eine konsequente Architektursprache fir Liebhaber des besonderen
Geschmacks sowie die erlesene Bauausfihrung unter der Verwendung
exklusiver Materialien zéhlen zu den Charakteristika dieses Ensembles.

Nahezu ohne Ecken und Kanten prasentiert sich der Baukdrper auf
dem knapp 1.100m2 grofRen Grundsttick und flgt sich trotz Extravaganz
harmonisch in die umliegende Bebauung ein.

Mit nur finf Wohnungen wird ein Leben mit optimaler Privatsphare und
gleichzeitig den Vorzigen des Wohnens innerhalb einer Gemeinschaft
gleichermalRen offeriert. Ein kleines Juwel in herrlicher Lage.

_ Fertigstellung Dezember 2020
_Wohnflachen ab ca. 142m?2, ab 3,5 Zimmer
_ schlanke Fensterprofile aus Aluminium
_ Bodenbelage aus Eichenholz und Feinsteinzeug
_ Sanitarausstattung von Michel Bader
_ Smart-Home-System KNX
_ Kaminanschluss in jeder Wohnung
Lift

Kaufpreise ab EUR 1,5 Mio.
zzgl. TG-Stellplatz EUR 39.000,— | keine Kauferprovision
Objektnummer: S2702

Energiedaten in Arbeit

* NEUBAU

lllustration

lllustration
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__Solln

Urbanes \Wohnen. Perfekte Work-Life-Balance.

Hell, modern und stilvoll — Eigenschaften, die hier in Erfillung gehen. N
Die Bauherren setzten bei der Planung dieser eleganten Mehrfami-
lienvilla auf eine moderne Architektur. Klar strukturiert mit nur drei
Geschossen, bodentiefen Fenstern, sonnigen Dachterrassen, Balkonen
und schoénen Garten fligt sich das Gebaude harmonisch in die Um-
gebung ein. Wohnen im Griinen verbindet sich hier vortrefflich mit
allen Annehmlichkeiten einer urbanen Lage. Durch ihre durchdachten
Grundrisse sowie die nach Stiden und Westen ausgerichteten Fenster
werden die Wohnungen geradezu mit Sonnenlicht verwdhnt und bie-
ten viel Raum fir Ruhe und Erholung.

_ Fertigstellung Frthjahr 2021

_ nur 10 Wohnungen im Haus

_ Privatgarten fur die Erdgeschosswohnungen

_ grofRzigige Terrassen und Balkone nach Suden/Westen

_ hochwertige Ausstattung

_ Lift von derTiefgarage bis ins Dachgeschoss

_TG-Stellplatze mit Vorbereitung fir Ladestation fur E-Fahrzeuge
_ zentrale Lage/Anschluss S-Bahn an die Innenstadt

_ gute Vermietungsmaoglichkeiten/Kapitalanlage

Kaufpreise ab 529.000,— | keine Kauferprovision
zzgl. TG-Stellplatz
Objektnummer: S2522

Energiedaten in Arbeit

lllustration

Illustration

‘Hustration
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__Solin __Solln = Prinz-Ludwigs-Hohe

Vermietete Villa in Solin. Sinnvoll investieren. Haus im Haus. Leben am Isarhochufer.

Das im Jahre 2008 erbaute Einfamilienhaus Uberzeugt durch den grof3-
zUgigen Grundriss sowie den hellen Raumlichkeiten.

Ein sehr gepflegtes Anwesen aus den 80er Jahren und eine historische
Villa bilden heute dieses geschmackvolle, postmoderne Ensemble, das
die herrschaftliche Bauweise der ehemaligen Dr. Scholl Villa auch heute
noch erkennen lasst.

Durch den bestehenden Mietvertrag bietet dieses schone Haus in
bester Sollner Lage eine sinnvolle Moglichkeit der nachhaltigen Kapital-
anlage. Die Dachgeschoss-Wohnung erstreckt sich Uber drei Etagen (ab dem
2.Obergeschoss) und verdient zurecht die Bezeichnung ,,Haus im
Haus" Jede Etage ist Uber einen separaten Eingang zuganglich und so
stehen lhnen diverse Nutzungsmaglichkeiten offen. Herzstiick dieser
Wohnung ist neben dem offenen Wohnbereich mit angrenzender
West-Terrasse die grofdziigige Wohnktche mit Zugang auf den Ostbal-
kon.

Bitte melden Sie sich bei uns, wenn Sie mehr Uber dieses Haus erfah-
ren mochten.

_Wohnflache ca. 247 m?2

_ 7 Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ lichtdurchflutete Rdume durch bodentiefe Fenster

_ hochwertige Einbauten, moderne Bader

_ kanadisches Ahorn-Dielenparkett

_ Poggenpohl Einbaukliche

_ Kamin

_Wohnflache ca. 242m?, Grundstlck ca. 1.250m?
_ unbefristeter Mietvertrag

_ beste Sollner Lage im Grlinen

_ perfekte Geldanlage

_ solide Mieter

Kaufpreis: EUR 2,25 Mio. Kaufpreis: EUR 1,98 Mio.
zzgl. TG-Stellplatz a EUR 30.000,—

Objektnummer: S2693 Objektnummer: S2592

EA-B, 76,78 kWh/(mZ2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2007, EEK C Energiedaten in Arbeit
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B

Shades
'Grey.

www.hansuebelacker.de

Werkstatten fur individuelle Farb- und Gestaltungstechniken

4 V/4
hans Ubelacker

__Solln = Prinz-Ludwigs-Hohe
Altbaujuwel. Mit Sternwarte.

Oft beschrieben und nur selten bewahrheitet: Hier handelt es sich
zweifelsfrei um ein seltenes Schmuckstlick in absoluter Bestlage.

Vor nunmehr Uber hundert Jahren entstand diese traumhafte
Altbauvilla, in der sich der damalige Bauherr als Besonderheit eine
Sternwarte auf dem Dach errichten liel3. Von hier aus geniefsen Sie
einen atemberaubenden Rundumblick, der nur den Bewohnern dieser
Dachgeschoss-WWohnung vorbehalten ist. Auf der untersten Ebene
(2.0G) befinden sich drei Zimmer sowie die Wohnklche und das Bad.
Bereits diese Zimmer bieten einen wunderschdnen Blick in die Ferne
Uber die Baumwipfel. Eine Etage darlber befinden sich zwei weitere,
charmante Zimmer sowie die windgeschitze Terrasse.

_Wohnflache ca. 146 m2, Grundflache ca. 214 m?
_5Zimmer, 1 Bad + Gaste-WC, 1 Terrasse/Balkon
_ beachtliche Raumhdohen
_ maldgefertigte Einbauschranke
_ windgeschltzte und uneinsehbare Terrasse
_ denkmalschutzte Villa, Bj.1906

Lift

Kaufpreis: EUR 1,65 Mio.
zzgl. TG-Stellplatz a EUR 30.000,—
Objektnummer: S2725

Denkmal, energieausweisbefreit
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__Pullach

Eleganz trifft Extravaganz. Moderne Architektenvilla.

Das Ensemble besteht aus zwei getrennten, im rechten Winkel
zueinander positionierten Hauptbaukorpern mit Satteldach, dem
Elterntrakt und dem Kindertrakt, ferner einem Verbindungskorper und

einer Garage mit Flachdach, die zusammen die Projektachse bilden. Ein

architektonisches Unikat in zeitloser Eleganz.

Die Villa wurde im Jahr 2002/2003 in klassisch-modernem Stil von
einem renommierten Minchner Architekten erbaut und verflgt tber
einen dulerst groRzigigen Grundriss mit einer Wohnflache von ca.
553 m2 zzgl. weiterer Nebenflachen von ca. 337m2.

Das Anwesen wird von den jetzigen Eigentimer als Einfamilienhaus
bewohnt. Aufgrund des durchdachten Grundrisses ist aber auch eine
Teilung in zwei Einheiten problemlos denkbar.

_ parkahnliches ca. 1.980m2 grof3es Grundstiick

_ nach Stdwesten ausgerichteter, unverbaubarer Garten
_ grofde Dachterrasse mit ca. 37 m?2

_ exklusiver Wellness- und Fitnessbereich

_ unwiederbringliche Lage unmittelbar am Isarhochufer

Kaufpreis auf Anfrage

Objektnummer: S2727

Energiedaten in Arbeit

___Pullach

Bezauberndes Villenanwesen. In Bestlage am Isarhochufer.

Die groRflachige Aufteilung der Raumlichkeiten mit Blick ins Griine
sowie die schone Belichtung, versprechen ein auRergewohnliches
Wohnerlebnis auf héchstem Niveau.

Die herrschaftliche Villa befindet sich in absoluter Bestlage in Pullach
am Isarhochufer und wurde im Jahre 2008 auf hochstem Niveau und
mit grofer Liebe flrs Detail renoviert.

Der groRRe bezaubernde Garten samt Uberdachter Terrasse mit Kamin,
|&dt zum Verweilen ein.

_Wohnflache ca. 355m?, Grundstlck ca. 921 m2

_ 9 Zimmer + Hobbyraum, 4 Bader + Géste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ grofdzigige Rdume

_ noble Ausstattungselemente

_ hochwertige Einbaukiche

_ exklusive Schreinermafanfertigungen

_ Kamin

Kaufpreis: EUR 4,58 Mio.
inkl. Doppelgarage + 2 Stellplatze
Objektnummer: S3907

Energiedaten in Arbeit

DISKRETER VERKAUF




In 1980 erbaut und im Jahr 2013 stilvoll und hochwertig modernisiert,
prasentiert sich die Villa in perfekter Eleganz.

Ein weitldufiger Garten, eine Einliegerwohnung sowie ein Wellness-
bereich mit Sauna und Whirlpool sowie nicht zuletzt eine exklusive
Kiche lassen keine Winsche offen. Die Wahl der Materialien und die
Anmutung des Anwesens harmonieren mit der wunderbaren Lage am
Starnberger See.

Eine attraktive Nachbarschaftsbebauung mit schénen Einfamilienhau-
sern ergibt ein homogenes Gesamtbild und bietet das entsprechende
MaR an Ruhe und Zurlickgezogenheit.

_ Wohnflache ca. 318 m?, Grundsttick ca. 1.920m?2

_ 7 Zimmer + Hobbyraum, 3 Bader + Géste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ Wellnessbereich mit Whirlpool

_ grol3e Fensterfronten

_ hochwertige Einbaukiche

_sonnige Terrasse

Kaufpreis: EUR 3,79 Mio.

inkl. 3 Garagen-Stellplatze

Objektnummer: S2715

EA-B, 18,6 kWh/(m?2a), HZG Luft/WasserWarmepumpe, Bj. Anlage 2013
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__ Pocking
Elegante Villa. Architektonisch einzigartig.

....

Grol3zlgigkeit gepaart mit ‘ K - &
zeitlosen Wohnambiente. HIGHLIGHT

'a,"

Grundstiick

ca.1.920m?

Wohnflache
ca. 318m?

Zimmer

7
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André Schnitzke
Geschaftsflhrer
Biro Minchner Stiden

Miriam Schnitzke
Geschaftsleitung
Biro Minchen

Duken & v. Wangenheim GmbH

Biro Minchner Stiden
Wolfratshauser Strafl3e 244
81479 Minchen

Telefon +49 89 79 08 69 90
Telefax +49 89 79 08 69 99

mail@wangenheim.de
www.wangenheim.de

) Zuhause in Munchen.

Und im Umland.
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