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___Editorial
Munchen ist Heimat.
Ein Ort, an dem Traume wahr werden.

Wir bringen Menschen und Immobilien zusammen. Wir erfillen lhre Traume.
In den besten Lagen. In Minchen. Im Umland. Seit Gber 50 Jahren.

Perfekte Marktkenntnis gehort zu unseren Starken. Die besten Kontakte
in ganz Munchen ebenso. Ausgezeichnete Leistungen fur Ihre hochsten

Anspriche. Fir den Verkauf oder Kauf von hochwertigsten Immobilien.

Vertrauen Sie auf unsere Starke. Auf unsere Leidenschaft. Eins haben wir
vor allem anderen im Blick. Ihre Winsche. Fiur Sie. Auch in 2020.

Auf den nachsten Seiten prasentieren wir Ihnen einzigartige Immobilien.
Die Traume wahr werden lassen.

Viel Vergntigen beim Lesen.

Hsuid

Ihre Miriam Schnitzke



__Maxvorstadt

HIGH+LIGHT. Spektakulares Penthouse am Josephsplatz.

.Industrial Chic" — luftig, modern
und lichtdurchflutet prasentiert
sich dieses einmalige Penthouse
mit Blick auf die St. Joseph
Kirche.

Wohnflache
ca. 219m?

Zimmer




Erst 2014 wurde das Dachgeschoss des gepflegten Mehrfamilienhau-
ses am Josephsplatz ausgebaut und unter Verwendung hochwertiger
Materialien in eine luxuridse Dachterrassen-WWohnung mit luftigen
Raumhohen und eigenem Liftzugang verwandelt.

Auf Wunsch kann das Penthouse mit einer 3-Zimmer\WWohnung im
5.0G verbunden und auf ca. 290 m? erweitert werden.

_Wohnflache ca. 219m?2
_5Zimmer + Galerie, 2 Bader + Gaste-WC, Dachterrasse
_ Dachgeschoss-Neuausbau von 2014
_ Lift direkt in die Wohnung
_ Dielen in einmaligem Grof3format,
Douglasie bis 15m Lange ohne Schnitt
_ zahlreiche, schreinergefertigte Einbauten
_ Masterbereich mit Ankleide und en suite Bad mit Dampfdusche
_ alle Schlafzimmer mit Klimaanlage

Kaufpreis: EUR 3,8 Mio.
TG-Stellplatz zur Miete
Objektnummer: M3589

EA-V, 109 KWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2005



__Alt-Bogenhausen

Extravagante Villa. Zeitlos modern.

I3

Klare Formen und eine exklusive Ausstattung, unterstitzt durch zu-
kunftsweisende Haustechnik, machen diese Villa zu etwas AufRerge-
wohnlichem. Die Fassade aus Naturstein in Kombination mit hochwerti-
gen Holzelementen vermittelt — auch durch ihre groRen Fensterfronten
— eine Leichtigkeit, welche selten so zu finden ist. Das Ergebnis: eine
Komposition aus Design, Funktionalitat und Eleganz.

_Wohnflache ca. 377m?2

_ 6 Zimmer, 3 Bader + 2 Gaste-WCs, 7 Terrassen/Balkone

_ grofdziigiges Entrée

_ im Wohnbereich Raumhdhen von mind. 3,15m

_ hochwertige Badausstattung und exklusive Naturstein- und
Holzdielenboden

_ Stellplatze mit Stromanschluss fur E-Fahrzeuge

_ exklusive Einbauten

_integrierter Kamin

_EIB/KNX Bus-System

_ Lift

Kaufpreis: EUR 9,95 Mio. | keine Kauferprovision
inkl. 2 TG-Stellplatze
Objektnummer: M2811

Energiedaten in Arbeit

__Alt-Bogenhausen
Stylische Terrassen-Wohnung. Nahe Friedensengel.

In reprasentativer Lage Alt-Bogenhausens wurde 2018 dieses architek-
tonische Highlight, bestehend aus zwei Gebauden, fertiggestellt.

Die 4-ZimmerWohnung im 5. 0G, welche bequem mit dem Lift zu
erreichen ist, wird hochsten Anspriichen gerecht. Geolte Fischgrat-
Eichenparkettbdden, in den Badern verlegter Naturstein, Kamin, Son-
nenschutz, BUS-System und Alarmanlage sind nur einige Highlights der
Wohnung. Ein reprasentatives Entrée, grofsziigiger Wohn-/Essbereich,
bodentiefe Fenster und Raumhohen von ca. 2,70 m beeindrucken und
sorgen fir ein exklusives und angenehmes WWohnambiente.

Abgerundet wird das Konzept mit einer nach Westen ausgerichteten
sonnigen Terrasse mit Blick auf den Friedensengel. Ein Tiefgaragenstell-
platz sowie ein Kellerabteil gehdren ebenfalls zu der Wohnung.

_Wohnflache ca. 161 m?2

_ 4 Zimmer, 2 Bader + Géaste-WC, 3 Terrassen/Balkone
_ ruhige Ausrichtung zum Innenhof

_ West-Terrasse mit Blick auf den Friedensengel

_ bis zu 2,70m Deckenhdhe

Kaufpreis: EUR 3,45 Mio.

inkl. TG-Stellplatz EUR 50.000,—-
Objektnummer: M3689

EA-B, 41 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2016, EEK A




Alt-Bogenhausen

Architektonisches Highlight. Moderne Terrassen-WWohnung.

In reprasentativer Lage Alt-Bogenhausens wurde 2018 dieses architek-
tonische Highlight, bestehend aus zwei Gebauden, fertiggestellt. Das
Neubau-Ensemble besticht durch lichtdurchflutetes Ambiente, GroRzi-
gigkeit und Hochwertigkeit.

Auch die 4-Zimmer-Wohnung im 1. OG, welche bequem mit dem Lift zu
erreichen ist, wird hochsten Anspriichen gerecht. GebUrstete Dielen-

Eichenparkettbdden, in den Bédern verlegter Naturstein, Sonnenschutz,
BUS-System und Alarmanlage sind nur einige Highlights der Wohnung.

_Wohnflache ca. 138 m2

_ 4 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 1 Terrasse/Balkon
_ luxuriéser Neubau, Fertigstellung 2018

_ bodentiefe Fensterfronten

_ grof3zigige Terrasse in Ost-Ausrichtung

_ bis zu 2,90m Deckenhdhe

Kaufpreis: EUR 2,35 Mio.

inkl. TG-Stellplatz EUR 50.000,—-
Objektnummer: M3690

EA-B, 41 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2016, EEK A




landau + kindelbacher
ARCHITEKTEN INNENARCHITEKTEN

PRIVATE SPA IN MUNCHEN

__Bogenhausen — Herzogpark

Charmante Villa. Klassisch schon.

M A

Diese Villa ist Sinnbild fur liebevoll gestaltetes WWohnen mit hochsten
Ansprlchen. Zeitlos elegant, in klassischem Stil gehalten, Uberzeugt
dieses Anwesen in allen Bereichen und bis ins letzte Detail.

Ein grofdzigiger und zugleich charmanter Wohnbereich verzaubert
jeden Besucher ebenso wie der idyllische und elegant angelegte
Sud-Garten. Schon geschnittene Zimmer, mit bester Ausstattung
bis unter das Dach, bilden insgesamt ein herzliches und zugleich an-
spruchsvolles Ambiente.

_Wohnflache ca. 203 m?, Grundstick ca. 460 m?

_ 7 Zimmer, 2 Bader + Géaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ liebevolle Perfektion bis ins kleinste Detail

_ ruhiger Stdgarten mit Sonnenterrasse

_ zeitlose Eleganz

_ beste Materialien

_ edle Parkettboden
_ offener Kamin

Kaufpreis: EUR 5,6 Mio.

inkl. Einzelgarage

Objektnummer: M1753

EA-B, 8782 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2009



__Bogenhausen — Herzogpark __Bogenhausen — Herzogpark

|sarflimmern. Stadthaus direkt an der |sar. Traumhaftes Grundstlck. Bestlage an der Isar.

Das groRRzligige Haus befindet sich direkt an der Isar in absolut ruhiger Das traumhafte Grundstick liegt in einer der begehrtesten und attrak-
Lage im Herzogpark. Mit ca. 200m2 Wohnflache bietet die Immobilie tivsten Lagen von Minchen — dem Herzogpark, nur wenige Meter von
auch groReren Familien ausreichend Platz. der Isar entfernt. Die idealen Bebauungsmaglichkeiten liefern verschie-

dene Varianten zur Bebauung und Grundstlcksteilung.
Auf der Terrasse genieldt man einen einmaligen Blick auf die Isar wie
er nur wenigen Minchnern vorbehalten ist. Der eigene Garten, im Informieren Sie sich gerne personlich Gber weitere Details dieses
Sondernutzungsrecht, endet erst unmittelbar vor der Isar. Objektes.

_Wohnflache ca. 200m?2

_ 6 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 3 Terrassen/Balkone

_ viel Platz fur groRe Familien

_ offener Kamin _ Grundstlck gesamt ca. 1.320 m?2
_ Wellnessbereich mit Sauna _ teilbar in zwei Parzellen

_ grofdes Hallenschwimmbad in der Anlage

Kaufpreis: EUR 2.675.000,—-

inkl. 2 TG-Stellplatze a EUR 40.000,—- Kaufpreis gegen Gebot

Objektnummer: M3587 Objektnummer: M3482 4 ] %
Impressionshild

EA-V, 156 kWh/(mZ2a), HZG Gas, Bj. Anlage 1978, EEK E Energiedaten in Arbeit



__Bogenhausen

Zuhause im ,The Grand’ Bergblick inklusive.

‘ : Hier sind Sie ganz oben angekommen. Durch die hindernisfreie Std-
ausrichtung sind Ihnen an klaren Tagen traumhafte Bergblicke garantiert.
Es handelt sich bei diesem Angebot um einen Erstbezug — fertigge-
stellt wurden die Wohnungen erst in 2019.

ERSTBEZUG

Wohnung 1

_Wohnflache ca. 90 m?

_3Zimmer, 1 Bad + Gaste-WC, 1 Terrasse/Balkon
_ hochwertige Parkettboden

_ 3-fach Isolierglasfenster

Kaufpreis: EUR 1,18 Mio.
inkl. TG-Stellplatz EUR 40.000,—

Wohnung 2

_Wohnflache ca.79m?

_ 2 Zimmer, 1 Bad, 1 Terrasse/Balkon
_ hochwertige Parkettboden

_ Lift

Kaufpreis: EUR 1.038.000,—
inkl. TG-Stellplatz EUR 40.000,—

Objektnummer: M3643, M3694
EA-B, 46,80 kWh/(m?2a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2018, EEK A
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__Bogenhausen — Denning

Baugrundstuck. In gefragter Lage.

In ruhiger Lage von Bogenhausen — Denning befindet sich das herrlich
eingewachsene Grundstlck. Dieses garantiert bereits heute eine
angenehme Privatsphére flr das zukinftige Bauprojekt und dessen
Bewohner. Aktuell befindet sich auf dem Grundstuck ein élteres Einfa-
milienhaus. Der Altbestand ist jedoch nicht erhaltenswert.

_ Grundstuck ca. 736 m?

_ gradliniger, fast quadratischer Zuschnitt

_ bebaubar nach §34 BauGB

_ Bebauung mit Einfamilienhaus (Villa), kleinem Mehrfamilienhaus
bzw. Doppelhaus denkbar

Kaufpreis gegen Gebot (ab EUR 2,9 Mio.)
Objektnummer: M3551

Energiedaten des Altbestandes in Arbeit

% Irﬁﬁressionsbild

__Immobilienbewertung

Was ist meine Immobilie wert?

Christian Maas
_Sachverstandiger fiir Immobilienbewertungen (TUV)

Die bestmagliche Ermittlung des
Wertes einer Immobilie bedarf
umfangreicher Erfahrung. Unsere
spezialisierten, hauseigenen
Gutachter bieten lhnen eine hoch-
qualifizierte Einschatzung.

Die Bewertung und Platzierung
erfolgt professionell, prézise und
marktgerecht. Bei Ihrer Immobilie
handelt es sich um einen erheb-
lichen Vermogenswert — eine
sorgsame Behandlung ist fir uns
selbstverstandlich.

Vereinbaren Sie mit einem un-
serer zertifizierten Gutachter ein
unentgeltliches und unverbindli-
ches Beratungsgesprach.

Rufen Sie uns an!
Telefon 089 — 99 84 330
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Bewertung |hrer Immobilie.

Kostenlos und unverbindlich.

Rufen Sie uns an — wir nehmen uns gerne Zeit fir Sie!

Telefon 089 — 99 84 33-25




__Lehel — Bogenhausen

Neuklassizistische Villa. Erste Reihe. Englischer Garten.

Durch die einzigartige Lage am Englischem Garten ist dieses herr- "
schaftliche Anwesen von 1924 als Raritdt am Mdnchner Immobilien-
markt zu bezeichnen.

Die grof3ziigigen Raumdimensionen und die charmanten altbautypi-
schen Merkmale verleihen der Immobilie ein einzigartiges Flair.

_ Wohn-/Nutzflache ca. 558 m?

_ Grundstlck ca. 1.000 m?

_ denkmalgeschutzte Raritat

_ einzigartige Lage am Englischen Garten
_ grofRztgige Raumdimensionen

_ altbautypische Merkmale

_ alt eingewachsener Baumbestand

_ Garage

www.poggenpohl-duggan.de Dogqen

Duggan Kiichen und Einrichtungs GmbH - Prinzregentenplatz 11 - 81675 Miinchen

ponlﬁ Objektnummer: M3694
Tel. 089/90 7798 9 0 - info@poggenpohl-duggan.de

Denkmal, energieausweisbefreit

Kaufpreis auf Anfrage
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__Innenstadt — Altstadt
(Alt-)Stadtwohnung nahe Marienplatz. Erstbezug nach Sanierung.

Die frisch sanierte 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Oberge-
schoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und ist bequem Uber
einen Lift zu erreichen. h

Der moderne Grundriss umfasst ein Schlafzimmer mit en suite

Bad und Ankleide, ein separates Gaste-WC, eine Garderobe, einen
Hauswirtschaftsraum sowie einen groRzligigen Wohn-/Essbereich mit
offener Bulthaup Kiche.

_Wohnflache ca. 134 m? |
_2,5Zimmer, Bad + Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum

_ unwiederbringlich zentrale Lage inmitten der Altstadt |
_Erstbezug nach hochwertiger Sanierung ’ !
_exquisite Materialien und Ausstattung i

I | | g
_ Schlafzimmer ruhig in den Innenhof ausgerichtet : A y
_Kamin im offenem Wohn-/Essbereich fo— :

_Bulthaup Kiche mit Gaggenau Elektrogerédten

Kaufpreis: EUR 2,7 Mio.
Objektnummer: M3712 T

. & A\ 'y
EA-V, 8790 KWh/(m?a), HZG Fernwérme, Bj. 2003 o e IR

25



__Innenstadt — Altstadt

Luxuriose Dachterrassen-VWohnung.

[T

Im Herzen von Munchen.
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Die weitlaufige Dachterrassen-WWohnung verfligt Gber ein lichtdurchflu-
tetes, loftartiges Ambiente und bietet einen unwiederbringlichen Blick
Uber die Mlnchner Innenstadt bis zur Alpenkette. Die Dachterrasse mit
Galerie und Pantry-Kiiche Gber dem Wohnbereich ist ein atemberau-
bendes Highlight. In Mlnchen nahezu einzigartig.

Die zeitlos elegant ausgestattete VWohnung verfligt Uber einen grofden
Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und vorgelagerter Sldterrasse.
Der Masterbereich verflgt Gber ein edles en suite Bad. Ein zweites
Schlafzimmer mit Bad sowie ein Gaste-WC und ein Hauswirtschafts-
raum vervollstandigen die Wohnung.

_Wohnflache ca. 207 m2, Wohn-/Nutzflache ca. 248 m?
_ 4 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC
_ Rooftop-Terrasse mit Blick auf die Frauenkirche,
den alten Peter und das Rathaus
_ weitlaufiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche
_ beeindruckende Raumhohen
_ zahlreiche Einbauten in hochster Qualitat

Kaufpreis auf Anfrage

inkl. 2 TG-Stellplatze

Objektnummer: M3412

EA-V, 82,9 kWh/(m?Za), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2008, EEK C
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__Innenstadt — Maxvorstadt

Stadtwohnung im Museumsviertel. Neubau — Erstbezug.

Die 2-ZimmerWohnung befindet sich im 6. Obergeschoss eines
soeben erst fertiggestellten Stadtpalais. Die besondere Exklusivitat
des Gebaudes wird schon beim Betreten durch die reprasentative
Eingangshalle deutlich.

Die Wohnung verfugt Uber einen Wohn-/Essbereich mit offener Kiche
und Zugang auf den Sid-Balkon. Ein Schlafzimmer sowie ein elegantes
Bad mit Naturstein und hochwertiger Ausstattung vervollstandigen den
Zuschnitt.

_Wohnflache ca.77m?

_ 2 Zimmer, Bad, Balkon

_ elegante Eichenparkettboden

_ Naturstein im Bad

_ SmartHome von Busch-Jager

_ edles Gemeinschaftseigentum mit reprasentativer Eingangshalle
_ grofRzigiges Skydeck zur Allgemeinnutzung

Kaufpreis: EUR 1,94 Mio.

inkl. TG-Stellplatz

Objektnummer: M3490

EA-B, 69 kWh/(m?Za), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2018, EEK B

__Schwabing
Pulsierendes Stadtleben. Exklusive Dachterrassen-WWohnung.

Die erstklassige Dachterrassen-WWohnung auf zwei Ebenen Uberzeugt
durch ihre hochwertige Qualitat und modernste Technik. GroRRzlgige
Fensterflachen und Deckenhdhen vermitteln ein weites Raumgefihl.
Uber dem Essbereich befindet sich der Luftraum, der die Wohnung
zusatzlich erstrahlen ldsst und ein loftartiges Flair vermittelt. Alternativ
bietet dieser die Moglichkeit eines weiteren Zimmers an.

Von der Dachterrasse in Stid-Ausrichtung, die Uber den Wohnraum zu-
ganglich ist, blicken Sie in den liebevoll angelegten Innenhof und tber
die Dacher bis zu den Alpen.

_Wohnflache ca. 130m?2

_ 3 Zimmer, 2 Bader, 1 Terrasse/Balkon

_ teilweise mehr als 5m Raumhohe

_ Holz-Aluminium-Fenster mit 3-fach Verglasung
_ Deckenkuhlung, FuRbodenheizung

_ hochwertiges Parkett von Admonter

Kaufpreis: EUR 2.573.600,— | keine K&uferprovision
inkl. TG-Stellplatz EUR 49.800,—
Objektnummer: M3698

Energiedaten in Arbeit
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__Schwabing
Neubau-Erstbezug. Attraktive Dachterrassen-\Wohnung.

Die angebotene Dachterrassen-WWohnung, die sich Uber zwei Ebenen
erstreckt und im liebevoll angelegten Innenhof im Rickgebaude liegt,
stellt das Highlight in dem Neubauvorhaben dar. Absolute Ruhe und
das Mitten in Schwabing. Sie Uberzeugt durch Individualitdt und beson-

: \ deren Charme und ist somit unverwechselbar.
C C | O y d Eine hochwertige Qualitdt und modernste Technik, wie beispielsweise
Deckenkihlung fur heiRe Sommertage und Video-Gegensprechanlage,

zeichnen die Immobilie aus. Grof3zligige Fensterflachen und Deckenho-
hen vermitteln ein weites Raumgefinhl.

a new culture of light

_Wohnflache ca. 136 m?2

_ 3 Zimmer, Bad + Gaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ Deckenkihlung

_ Holz-Aluminium-Fenster mit 3-fach Verglasung

_ FuBbodenheizung

_ hochwertiges Parkett von Admonter

Kaufpreis: EUR 2.497600,— | keine Kauferprovision
inkl. TG-Stellplatz EUR 45.800,—
Objektnummer: M3701

Energiedaten in Arbeit
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__Neuhausen — Nymphenburg __Laim — nahe Westpark

Der nachste Sommer im neuen Haus. ldeal fUr Familien.

ldyllische Stadtoase. Charmante Dachterrassen-VWWohnung.

In einem ruhigen und charmanten Innenhof, im besten Neuhausen,
befindet sich dieses kleine Rickgebdaude mit einer auRergewdhnlichen
Dachterrassenwohnung.

Herzstlck dieser WWohnung ist der absolut grof3zligige und offen
gestaltete Wohn-/Essbereich mit einer offenen Einbauklche und einer
Gesamtgrofie von ca. 74m?. Ein groRes Galeriefenster mit Blick auf
schénen Baumbestand im Westen sowie ein Kaminofen unterstreichen
den besonderen Charme. Uber ein sonniges Atelier betritt man die gro-
Re Rooftop-Terrasse mit ca.40m?, von wo aus man einen wundersché-
nen Blick Uber Neuhausen genief3t.

_Wohnflache ca. 180 m2, Wohn-/Ess-/Kichenbereich ca. 74 m2

_ 4 Zimmer + Atelier, 2 Bader, Gaste-WC

_ Rooftop-Terrasse ca. 40 m?

_ absolut ruhige Lage im Innenhof

_ hochwertiges Walnussparkett und zahlreiche Schreinereinbauten
_ SchreinerEinbaukliche mit Labrador Naturstein

_ exklusive Ausstattung mit integriertem Beleuchtungssystem
_ 2 Kellerrdume

Kaufpreis auf Anfrage
TG-Stellplatz in der Nachbarschaft
Objektnummer: M3001

EA-V, 147 kKWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2010

In einer wenig befahrenen StralRe, im familienfreundlichen Laim, ent-
stehen aktuell an einer Reihenhauszeile ein schones Reihenmittelhaus
sowie ein Reiheneckhaus. Das Neubauvorhaben besticht durch grofzu-
gige, lichtdurchflutete Rdume und gut durchdachte Grundrisse. Jedes
der Hauser verflgt Uber einen Hobbyraum, der als weiterer Wohnraum
genutzt werden kann und einen Privatgarten in Stidostausrichtung.

Wer im nachsten Sommer bereits im neuen Haus leben mochte, kann
nun seine Winsche verwirklichen.

_Wohnflache ca. 180m?2, Grundstlck ca.421m? (real-geteilt)

_ 5 Zimmer + Hobbyraum, 3 Bader + Gaste-WC, 3 Terrassen/Balkone
_ hochwertige Bauqualitat, Ziegelmauerwerk

_ langlebige Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

_ elektrische Rollladen

_ hochwertige Sanitarausstattung
_ edle Parkettboden

Kaufpreis ab EUR 1,35 Mio. | keine Kauferprovision
zzgl. Garage (Duplexparker) a EUR 25.000,—
Objektnummer: M3200

Energiedaten in Arbeit

NEUBAU
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__GrolRhadern — Blumenviertel

Das charmante Einfamilienhaus wurde 1974 auf einem sonnigen,

ca. 740m2 grofRen Grundsttck errichtet und 1984 um ein Dachgeschoss
aufgestockt. Ob ein Einfamilienhaus oder ein kleines Mehrfamilienhaus
mit bis zu drei Wohneinheiten — das Haus bietet auf ca. 230m?Wohn-
flache viel Potenzial fir die Umsetzung eigener Wohnkonzepte.

Der liebevoll angelegte Garten ist nach Sliden ausgerichtet. Zu dem An-
wesen gehort eine Einzelgarage sowie die Moglichkeit eines weiteren
Uberdachten Stellplatzes.

?
|

_Wohnflache ca. 230 m2, Grundstulck ca. 740 m?

_ Einfamilienhaus (Villa) oder kleines Mehrfamilienhaus
_Terrasse, Balkon und Loggia

_ beliebte Wohngegend mit ansprechenden Neubauten

DIE in der Nachbarschaft

STEIN

WERKSTATT

LR, T S

Kaufpreis ab EUR 2,2 Mio.
Objektnummer: M3739

Die Steinwerkstatt Weiler GmbH | KristinusstraBe 30 | 88171 Weiler im Allgéu | www.diesteinwerkstatt.com Energiedaten in Arbeit
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__Au - Haidhausen

Uber den Dachern Miinchens. Exklusive Neubau-Wohnungen.

NEUBAU

[llustration

Im Stadtteil ,,Obere-Au” entwickelt sich — in naher Zukunft — ein le-
benswertes und griines Stadtquartier. Das Ensemble Uberzeugt durch
Individualitat und stillvoller Architektur.

Acht anspruchsvolle und erstklassige Dachgeschoss-VWohnungen

mit Wohnflachen von ca. 99 m?2 bis 140 m2 stehen zur Verfligung. Die
Wohneinheiten zeigen sich besonders variantenreich und werden
unterschiedlichen BedUrfnissen gerecht. Die privat genutzten Dachgar
ten bieten eine idyllische Rickzugsoase mit Weitblick — teils Uber die
Décher Minchens.

Wohnbeispiel 1
_Wohnflache ca. 140m?2

_ 4 Zimmer, 2 Bader, Gaste-WC
_ Balkon, Dachgarten

Wohnbeispiel 2

_Wohnflache ca. 100 m?

_ 3 Zimmer, Bad, Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum
_ Balkon, Dachgarten

Kaufpreise ab EUR 1,841 Mio. | keine Kduferprovision
Objektnummer: M3764
EA-B, 55,7 kWh/(m?a) Haus 1-7 und 15-16, HZG Fernwéarme, Bj. 2021

Au

Am Auer Muhlbach. Attraktive Dachterrassen-WWohnungen.

In einer der beliebtesten Stadtteilen Minchens, direkt am Auer Muhl-
bach gelegen, wird in Kirze ein exklusives Neubauvorhaben fertigge-
stellt. Zur Verfligung stehen drei exquisite Dachgeschoss-VWohnungen
mit Wohnflachen von ca. 136 m2 bis 163 m2. Ausgewahlte Materialien
und Ausstattungsdetails sorgen fir stilvolles WWohnambiente. Jede
Wohneinheit wird durch einladende Balkone sowie einzigartige Dach-
garten erganzt.

Wohnung 1

_Wohnflache ca. 163 m2

_ 4 Zimmer, en suite Bad + Gaste-WC, Speisekammer
_ Balkon, Dachterrasse

_ exklusive Zusatzausstattung (im Preis inkl.)

Kaufpreis: EUR 3,6 Mio.*

Wohnung 2 Wohnung 3
_Wohnflache ca. 160 m2 _Wohnflache ca. 136 m2
_ 4 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC _ 3 Zimmer, 2 Bader

_ Balkon, Dachterrasse _ Balkon, Dachterrasse

Kaufpreis: EUR 2,6 Mio.* Kaufpreis: EUR 2,245 Mio.*

Objektnummer: M3761 | *keine Kéuferprovision

EA-B, 59,3kWh/(m?2a) Haus 1-3, 57,7 kWh/(m?2a) Haus 7-10, HZG Fernwéarme, Bj. 2020

NEUBAU

lllustration
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__Obermenzing

|dyllische Doppelhaushalfte. Traumhaft grofder Garten.

T

o ( In absolut ruhiger Lage steht die sehr gepflegte Doppelhaushélfte am
westlichen Stadtrand Mlinchens. Das Erdgeschoss bietet eine Kiiche,
ein separates WC sowie einen groRen Wohn- und Essbereich. Von
diesem gelangt man direkt auf die mit Naturstein belegte Terrasse. Im
Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer sowie ein gerdumiges
Badezimmer inklusive Whirlpool. Von dem gréReren Schlafzimmer
gelangen Sie auf den slidseitigen Balkon. Besonders praktisch ist das
Apartment im Dachgeschoss. Dieses verfligt Uber ein eigenes Bade-
zimmer mit Dusche sowie ein weiteres kleines Gastezimmer. Zudem
bietet die Doppelhaushalfte eine Einliegerwohnung, welche Uber einen
separaten Eingang zuganglich ist.

L
o

_Wohnflache ca. 140m?2, Grundstlck ca.455m?

_ 6 Zimmer, 3 Bader + Géaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ parkahnlicher Garten

_ Einliegerwohnung

_ Parkett in allen Wohnraumen

_ SUdwest-Lage des Grlindstlcks

PROMEMORIA MUNICH info.munich@promemoria.com _ lichtdurchflutete Rdume
- The Ateller TheresienstraBe 66 WWW.promemaoria.com
.' Of Beaut 80333 Munich 7 &) Kaufpreis auf Anfrage
y t. +49 (0)89 2871236 Offnungszeiten: Di bis Fr von 1.00 bis 17.00 Uhr inkl. Einzelgarage

PROMEMORIA

Objektnummer: S2582

MILAN PARIS LONDON MOSCOW NEW YORK HAMBURG MUNICH MIAMI HONG KONG WARSAW Energiedaten in Arbeit
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__Harlaching — Menterschwaige

Sonnige Terrassen-Wohnung. Mit Stil. In bester Lage.

Die groRzlgige Terrassen-Wohnung befindet sich in einem sehr
gepflegten, von der StraRe abgewandten und somit absolut ruhig
gelegenen Anwesen.

Mit einer Wohnflache von ca. 174 m2 besticht sie durch ihren gut ge-
schnittenen Grundriss und eine ca. 69 m2 grofe Terrasse mit Blick auf
den traumhaften Baumstand des atemberaubenden Parkgrundsticks.

Alle Zimmer besitzen grof3zligige Fenstertlren und verfligen damit
Uber einen Terrassenzugang.

_Wohnflache ca. 174 m?

_ 4 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 1Terrasse/Balkon
_ elegante Ausstattung flr hochste Anspriche

_ Pandomo- und Parkettbdéden

_ exklusive, weilRe Einbaukiche mit Kochinsel

_ elegante Bader in hochwertigem Feinsteinzeug

_ viele, hochwertige Schreinereinbauten

Kaufpreis: EUR 1,95 Mio.

inkl. 3TG-Stellplatze

Objektnummer: M3517

EA-V, 170 kWh/(m?Za), HZG Gas, Bj. Anlagentechnik 1985, EEK F
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__Off-Market
Ohne Werbung zum Verkauf.

Nicht jeder Eigentimer mdchte beim Verkauf der Immobilie, dass diese
offentlich beworben wird oder beispielsweise der Nachbar erfahrt, zu
welchem Preis das Objekt zum Kauf angeboten wird. Aus diesem
Grund steigt die Beliebtheit, seine Immobilie durch eine stille Vermark-
tung zu vermitteln.

Ein Verkauf still und leise in Direktansprache zu ermaoglichen — ohne
Werbung. Eine Aufgabe, die heute als bedeutsames Qualitatsmerkmal
zahlt und zu einem schlagkréaftigen Vermittler gehort.

Duken & v. Wangenheim vermittelt rund 70% seiner Auftrage an
vorgemerkte Kunden. Direktansprache ohne Werbung gehort somit zu
unseren besonderen Vorgehensweisen — perfektioniert durch jahrzehn-
telang angesammelte Erfahrung, eine bestens gepflegte Kundenkartei
und beste Referenzen.

Erfahren Sie mehr in einem personlichen Gespréach.

Rufen Sie uns an!
Telefon 089 — 99 84 330

__ Off-Market Angebote

Auszug unserer Off-Market Objekte. CD

1. Bogenhausen - Denning

Villa
Objektnummer: M3652

2. Bogenhausen - Herzogpark

Wohnung
Objektnummer: M3503

3. Neuhausen
Wohnung
Objektnummer: M3762

4. Gern
Villa
Objektnummer: M3763

5. Bogenhausen - Priel
Wohnung
Objektnummer: M1960

6. Alt-Bogenhausen
Wohnung
Objektnummer: M3206

7. Bogenhausen
Villa
Objektnummer: M3535

8. Schwabing
Wohnung
Objektnummer: M3763

9. Haidhausen
Wohnung
Objektnummer: M3277

10. Harlaching
Wohnung
Objektnummer: M3766

Sie haben Interesse an einem der Objekte? Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen: Telefon 089 — 99 84 330.
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WOHLFUHLEN
NACH MASS.

www.michel-baeder.de

Michel Bader GmbH - Von-der-Tann-5tr. 4 + 6 - 80539 Minchen
Tel: 0895 40 42 47 0 - E-Mail: info@michel-baeder.de

MICHELz "="

__Obermenzing

Elegante Gartenwohnung. Fur besondere Anspruiche.

A6 "

Die Gartenwohnung besticht neben einem durchdachten Grundriss,
mit grofdziigigen Zimmern, durch den wunderschénen Garten sowie
zweifelsfrei die hochwertige Ausstattung. So wurde die Wohnung von
den Eigentimern in den vergangenen Jahren nicht nur kontinuierlich
dem aktuellen Zeitgeschmack angepasst, sondern vielmehr erfolgten
Renovierungsmafinahmen auf héchstem Niveau.

Dartber hinaus wurden die Aufdenanlagen vor zwei Jahren vom Gartner
neu angelegt und so kommen hier durch die integrierte automatisierte
Bewaésserungsanlage, der Gartenbeleuchtung und dem Robo-Rasen-
maher nicht nur Gartenliebhaber vollends , auf ihre Kosten”

_Wohnflache ca.73m?
_ 3 Zimmer, Bad + Géaste-WC, 1 Terrasse
_ hochwertig ausgestatte Kiiche

_ neue Bader und hochwertige Tiren sowie Zargen
in allen Rdumen (2019)

_ Neugestaltung des Gartens (2017)

_ Smart Home Ausstattung

_ sehr gepflegtes Gemeinschaftseigentum, Fassadensanierung (2017)

Kaufpreis: EUR 720.000,—-
zzgl. TG-Stellplatz EUR 30.000,—-
Objektnummer: S2688

EA-V, 83,6 kWh/(m?2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2002
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__Waldperlach
Einfamilienhaus. Ruhige und grune Lage.

__Wohnen im Alter
Wenn das Haus zu grof$ wird.

Das exklusiv und hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus besticht
durch seine lichtdurchfluteten Rdumlichkeiten. Besonders hervorzuhe-
ben ist die auBergewdhnliche Architektur mit Mansarddach.

Durch das reprasentative Entrée gelangen Sie in den Mittelpunkt des
Wohnens. Dieser spielt sich im Erdgeschoss ab, da sich der Wohn- und
Essbereich samt offener Kliche nahezu Uber die gesamte Etage er
strecken. Die groRe, moderne Einbaukiche in zeitlosem weil ist zum
Wohnbereich hin gedffnet und verfligt Gber ausreichend Stauraum.

_Wohnflache ca. 228 m?, Grundstick ca. 430 m?2

_ 4 Zimmer + 2 Hobbyrdume, 2 Bader + Gaste-WC, 1 Terrasse/Balkon
_ groRzUgiger, lichterfillter Wohnbereich

_ ansprechende Architektur

_ FuRBbodenheizung im gesamten Haus

_ elektrische Rollladen

Kaufpreis auf Anfrage

inkl. Einzelgarage

Objektnummer: S2691

EA-V, 139 KWh/(mZ2a),HZG Gas,Bj. Anlage 2004

Sie wollen so lange wie maoglich
selbstbestimmt in einer Gegend
Ihrer Wah! einen komfortablen
Lebensabend genielRen. Einen
Lebensabend in den eigenen
vier Wanden - altersgerecht und
bequem. Darlber hinaus soll die-
ser mit einem guten finanziellen
Polster versehen sein.

All das ist moglich, denn Sie ha-
ben einen sehr groRen Vorteil:

Sie verfligen Uber Eigentum und
kénnen sich durch einen Verkauf
Ihres Hauses all diese Annehm-
lichkeiten schaffen.

Der Zeitpunkt dazu ist glnstig.

Das altersgerechte Zuhause
planen muss ja nicht von ,Heute
auf Morgen” geschehen. Erlan-
gen Sie doch jetzt schon lhre
finanzielle Unabhéngigkeit, indem

Sie lhre zu grof3 und unbequem

gewordene Immobilie verkaufen
und zum Beispiel erst in ein paar
Jahren ausziehen.

Auch kénnte unter Umstanden
Ihre neue Wohnung sogar auf
dem verkauften Grundstlck
entstehen und sie verlieren lhre
gewohnte Umgebung nicht. Die
unterschiedlichsten Winsche
unserer Kunden konnten wir so
bereits realisieren.

Gerne hdoren wir uns auch Ihre
Woiinsche in einem personlichen
Gesprach an und entwickeln
gemal Ihrer individuellen Mog-
lichkeiten eine mafgeschneiderte
Strategie fur Sie.

Rufen auch Sie uns an — wir
nehmen uns gerne Zeit fiir Sie!

Telefon 089 - 99 84 330
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__Projektentwicklung __Neubauprojekte

Ein Prozess. Ein Partner. Vormerken. Und profitieren.

Eine Vision ist immer nur so
mutig wie diejenigen, die sie
in die Tat umsetzen.

Daher finden Sie in unserem
Portfolio spezialisierte und
abgestimmte Leistungen flr die
gesamte Projektentwicklung.

Von der Idee bis zum vollstandi-
gen Abverkauf. Sie kénnen sich
dabei entscheiden, ob Sie eine
Leistung oder alle in Anspruch
nehmen wollen.

MaRgeschneidert auf lhre
Bedurfnisse. Effizient. Fur lhren
maximalen Erfolg.

\mpressionsbild

‘e . Impressionsbild
¥ malEY mu— . > e

__Schwabing — Aumeister/Isarauen __Solln
Erfahren Sie mehr in einem FuBlaufig zum Englischen Garten. Moderne Architektur. Wohnen im Grinen. Moderne Wohnungen.
personlichen Gesprach.
Finf Wohneinheiten bilden ein modernes Neubauvorhaben nahe des Zehn helle Neubau-Wohnungen mit durchdachten Grundrissen und
Rufen Sie uns an! Schwabinger Baches. grofRztigigen Terrassen sowie Balkonen.
Telefon 089 - 99 84 330
Objektnummer: M2987 | Energiedaten in Arbeit Objektnummer: S25622 | Energiedaten in Arbeit
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__Neubauprojekte

Vormerken. Und profitieren.

__Bogenhausen - Denning
Leben in familiarer Idylle. Ruhige und gewachsene Wohngegend.

Auf dem sonnigen Grundstiick harmonieren acht WWohneinheiten
sowie vier Doppelhaushalften in einem Einklang.

Objektnummer: M3507 | Energiedaten in Arbeit

N ionsbild

__ Schwabing — nordlicher Englischer Garten
AuBergewohnliche Architektur. Erstklassiges Design.

In der exklusiven Immobilie entstehen lediglich finf Wohneinheiten.

Objektnummer: M2987 | Energiedaten in Arbeit

__Obermenzing
Elegantes Neubauprojekt. Villengrundstiick in Bestlage.

In harmonischer Bauweise entstehen acht \Wohneinheiten mit durch-
dachten Grundrissen und 2- bis 4-Zimmern.

Objektnummer: M3492 | Energiedaten in Arbeit

Unsere
Leistungen.
lhre Vorteile.

Suchprofil aufgeben und
passende Angebote — noch vor
dem offiziellen Vermarktungsbe-
ginn — zugeschickt bekommen.

Lassen Sie sich vormerken.

Wir freuen uns auf lhren Anruf!
Telefon: 089 - 99 84 330
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__Vermietung __Vermietung

Aktuelle Angebote. Aktuelle Angebote.

__Schwabing __GroBhadern __Bogenhausen - Herzogpark __Lehel

Exklusive Gartenwohnung. Wohnvergniigen am Englischen Garten. Exklusive Gartenwohnung. In zeitlos moderner Stadtuvilla. Teilmoblierte Stadtwohnung in Perfektion. Erste Isarreihe. Erstbezug nach Kernsanierung. Altbauwohnung mit Charme.
WHl. ca.172m?, 3 Zimmer + Keller WHl. ca.131m?, 4 Zimmer + Keller WHl. ca. 90m?, 2 Zimmer + Keller WHl. ca. 105m?, 3 Zimmer + Keller

Mietpreis: EUR 6.880,— zzgl. NK EUR 2.335,- Mietpreis: EUR 2.455,— zzgl. NK EUR 540, Mietpreis: EUR 2.970,— zzgl. NK EUR 315,—- Mietpreis: EUR 2.940,— zzgl. NK EUR 168,—

zzgl. Tiefgaragenstellplatz EUR 200, - zzgl. Tiefgaragenstellplatz EUR 125,- zzgl. Tiefgaragenstellplatz EUR 150,-

Energiedaten in Arbeit Energiedaten in Arbeit Energiedaten in Arbeit Energiedaten in Arbeit
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Bestlagen in Munchen.

Unsere Geschaftsbedingungen.

Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unver
bindlich. Irrtum und Zwischenverkauf/-vermietung
vorbehalten.

1. Weitergabeverbot

Sémtliche Informationen einschlieRlich der Objekt-
nachweise der Duken & v. Wangenheim AG sind nur
flr den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt,
die Objektnachweise und Objektinformationen

ohne Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG,
die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte
weiter zu geben.Versto3t der Kunde gegen diese
Verpflichtung und schlieRen ein Dritter oder andere
Personen, an die der Dritte seinerseits die Informati-
onen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist
der Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim
AG die mit ihm vereinbarte Provision zuziglich der
jeweils geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit

Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl fiir den
Verkéufer/Vermieter als auch fir den Kéufer provisi-
onspflichtig tatig werden.

3. Eigentlimerangaben

Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass
die von ihr weitergegebenen Objektinformationen
vom Verkaufer/Vermieter bzw. von einem Dritten
stammen und von ihr, dem Makler, weder auf ihre
Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit tberpriift
worden sind.

4. Datenschutz
Alle personen- und objektbezogenen Daten werden
ausschlief8lich nur fir die Bearbeitung des Auftrags
von Duken & v. Wangenheim verwendet. Der Auf-
traggeber willigt der Datenweitergabe an Dritte zu,
sofern dies fur die Erflllung des Auftrags erforderlich
ist. Eine andere Weitergabe der Daten erfolgt nicht.
Nehmen Sie Kontakt mit unserem Biiro auf, um
riffsrecht auf Ihre von uns gespeicherten Kon-

taktdaten zu erhalten und diese sofern notwendig
korrigieren bzw. auf Wunsch I6schen zu lassen.

5. Provisionsanspruch bei Verkauf

Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis
oder unsere Vermittlung zustande gekommenen
Vertrages ist, wenn nichts anderes vereinbart, die
ortsiibliche Provision fallig.

6. Haftungsbegrenzung

Bei leicht fahrléssigen Pflichtverletzungen beschra
sich unsere Haftung sowie die unserer Erfillungs-
gehilfen auf den vertragstypischen, vorhersehbaren
Schaden. Bei leicht fahrldssigen Pflichtverletzungen
von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch de-
ren Verletzung die Durchflihrung des Vertrages ni
gefahrdet wird, haften weder wir noch unsere Er-
flllungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht,
deren Erfiillung die ordnungsgemafe Durchfliihrung
des Vertrages Uberhaupt erst ermdéglicht und auf
deren Einhaltung der Kaufer regelmafig vertrauen
darf. Unsere Haftung nach dem Produkthaftungs-
gesetz oder aus Garantie bleibt hiervon unberihrt.
Weiter gelten die Haftungsbeschrankungen nicht bei
uns zurechenbaren Korper und Gesundheitsschaden
oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

7 Versicherung

Es besteht Versicherungsschutz durch eine tbliche
Vermogensschaden- und Betriebshaftpflicht-Versi-
cherung.

8. Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des
offentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtliches
Sondervermogen, so ist als Erfillungsort fur alle aus
dem Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtungen
und Anspriiche als Gerichtsstand der Firmensitz der
Duken & v. Wangenheim AG vereinbart.

9. Online-Streitbeilegung gemal Art. 14 Abs. 1
ODR-VO und § 36 VSBG:

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform
fir die auRergerichtliche Online-Streitbeilegung
(OS-Plattform) bereit, aufrufbar unter
http://ec.europa/odr. Wir erkléren, dass wir zur Teil-
nahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle weder verpflichtet
noch bereit sind.”

10. Salvatorische Klausel

Fur den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen
dieser Geschaftsbedingungen unglltig oder undurch-
setzbar sein sollten oder dies im Nachhinein werden,
so bleiben die tbrigen Bestimmungen hiervon
unberiihrt, es sei denn, durch den Wegfall einzelner
Klauseln wiirde eine Vertragspartei so unzumutbar
benachteiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag
nicht mehr zugemutet werden kann. Soweit die
Bestimmungen nicht Vertragsbestandteil geworden
oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des
Vertrags nach den gesetzlichen Vorschriften

Duken & v. Wangenheim AG, Grosjeanstralle 4,
81925 Miinchen

gesetzlich vertreten durch den Vorstand: Detlev

Frhr. v. Wangenheim, Griindungsmitglied der
Siiddeutschen Immobilienbdrse e. V., HR Nr. 127009
Amtsgericht Miinchen, Gewerbeerlaubnis gem.

834 ¢ GewO, Aufsichtsbehdrde: Kreisverwaltungsre-
ferat Munchen, RuppertstraRe 19, 80466 Minchen,
UID Nr. DE 129333302

Energiedaten:

EA-B = Energiebedarfsausweis,

EA-V = Energieverbrauchsausweis,

HZG = Heizung, EEB = Energieendbedarf,
EEK = Energieeffizienzklasse,

Bj. = Baujahr, WP = Warmepumpe,

GWP = Grundwasserwarmepumpe

Impressum

Ausgabe Winter 2019/2020
Herausgeber/Grafik/Redaktion

Duken & v. Wangenheim AG

Fotos Innenteil © Duken & v. Wangenheim
Coverfoto Umschlag © Johannes Weinsheimer,
© Adobe Stock

Gesamtauflage 40.000 Exemplare

Alle Urheber, Nutzungs- und Verlagsrechte sind
vorbehalten. Jegliche Verwendung nur nach vorheri-
ger schriftlicher Zustimmung. Der redaktionelle In-
halt wurde sorgféltig erarbeitet. Dennoch wird fur
die Richtigkeit von Angaben, Hinweisen sowie fur
eventuelle Druckfehler keine Haftung ibernommen.

Kauferprovision

3,57% inkl. 19% gesetzlicher Mehrwertsteuer aus
dem Kaufpreis, zahlbar und fallig bei notarieller
Verbriefung. Vorstehende Provision ist in den Kauf-
vertrag aufzunehmen.
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__Bernau am Chiemsee
Perfekte Wohnungen. Leben wo andere Urlaub machen.

Das Objekt wurde nach altem Vorbild (urspriingliches Baujahr 1557)
mit modernen Raumzuschnitten im Jahr 2005 neu errichtet.

Das Anwesen bietet 5 bis 7 sehr individuell gestaltete und abgeschlos-
sene Wohneinheiten. Je nach Mieterwunsch kénnen Einheiten im

EG und 1.0G des Haupthauses getrennt oder zusammen vermietet
werden.

Das traumhafte Grundstiick umfasst insgesamt eine Fldche von
8.750m2 und ist im hinteren Bereich grof3zlgig als Parkanlage
angelegt. Der Bachlauf rahmt das Grundstlick nach Stidosten ein.
Das Anwesen ist Uber eine Briicke erschlossen.

Ein perfekter Ort um in landlicher Idylle zu leben. Standig oder zeit-
weise. Mit der Nahe zu Miinchen und Salzburg auch ein perfekter
Zweitwohnsitz abseits des stadtichen Lebens.

_Wohnflache 45 bis 400 m?2
_ Grundsttick ca. 8.750m?
_ 7 verfligbare Wohnungen
_ 5 Min. zum See

_ 5 Min. zur Autobahn

Mietangebote auf Anfrage

Energiedaten in Arbeit
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__Schliersee __Landkreis Erding

Traumhaftes Grundstlck. Blick Uber See und Berge. FUr Liebhaber von Licht und Sonne. Stilvolle Villa mit Garten.

Aufgrund der sehr ruhigen sowie privilegierten Lage in Verbindung mit

den groRzlgigen Bebauungsmaglichkeiten stellt dieses Baugrundstlick
zweifelsohne eine absolute Raritat auf dem aktuellen Immobilienmarkt
am Schliersee dar.

Im Jahr 2013 wurde die Villa in eleganter Architektur von den Bauherrn
mit viel Liebe zum Detail zum Eigenbezug errichtet und zeigt sich heu-
te in einem neuwertigen Zustand.

Viel Licht, grof3ziigige Rdumlichkeiten und die Verwendung erlesener
Materialien waren Pramissen, die es zu erflllen galt. Bereits das
Entrée erflillt dieses Ziel sondergleichen. Die immensen Raumhdhen,
zahlreichen Fensterfronten und einem Weitblick bis auf die Terrasse
und in den Garten, machen neugierig auf die weiteren Rdumlichkeiten.

Das nach SUdwest ausgerichtete Grundstiick bietet einen tollen Blick
Uber den Schliersee und Uber die traumhafte Berglandschaft.

Angebote in dieser Lage und Grofsenordnung sind selten —am besten
vereinbaren Sie direkt einen Besichtigungstermin mit uns.

_Wohnflache ca. 185 m?, Grundstlick ca. 1.064 m?2

_ 4,5 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ traumhaftes Grundstlick mit optimaler Ausrichtung
_sonnige Sud- und Westterrasse vor dem Weiher

_ lichtdurchflutete Rdume durch bodentiefe Fenster

_ Grundsttick ca. 900 m? _Tunnelkamin fir vielseitige Optik
Kaufpreis: EUR 825.000,—

inkl. Carport fir 2 PKW + 2 AuRenstellplatze
Objektnummer: S2652

Kaufpreis: EUR 1,35 Mio.
Objektnummer: S2710

Energiedaten in Arbeit

EA-B, 172 kWh/(m?2a), HZG Erdwarme, Bj. Anlage 2011

59



__Vaterstetten

Attraktive Doppelhaushalfte. Schoner Familiensitz.

Die schone Doppelhaushalfte mit Aufdenpool befindet sich auf einem
ca. 430m2 grofden Grundstlck mit ruhiger und griiner West-Ausrich-
tung.

Mit viel Liebe zum Detail wurde das Haus in den letzten Jahren laufend
renoviert, energetisch modernisiert und konsequent hochwertig ausge-
stattet.

Der familienfreundliche Grundriss Uberzeugt Uber drei Etagen durch
seine Konzeption. So finden neben vier moglichen Schlafzimmern ein
grofdziigiger Wohnbereich, das Esszimmer samt hochwertiger Kliche
und zwei Bader ihren Platz.

_Wohnflache ca. 180 m2, Grundstlck ca. 430 m?2

_ b5 Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, 3 Terrassen/Balkone
_ruhige Lage in schoner Siedlung

_ Std-West Ausrichtung des Grundstiicks

_ helles und lichtdurchflutetes Ambiente

_ vorwiegend Parkettbdden

Kaufpreis: EUR 1,39 Mio.
inkl. Garage
Objektnummer: M3591

Energiedaten in Arbeit

__Buchenau - Furstenfeldbruck

Stilvolle Neubauwohnungen. Nahe der Amperauen.

Das neue Wohnensemble besteht aus drei modernen Baukoérpern in
klassischer Architektur und fligt sich optimal in die aus Ein- und Zweifa-
milienhausern gepragte Nachbarschaft, im Ortsteil Buchenau, ein. Klar
strukturiert sowie durchdacht konzipiert — die VWWohneinheiten werden
den Bedirfnissen eines Single-Haushaltes Uber Kapitalanleger bis hin
zu einer mehrfkopfigen Familie gleichermafien gerecht. Alle Einheiten
verflgen Uber sonnige Freiflachen mit perfekter Ausrichtung nach
Stden und Westen. Schone Raumhohen sowie vorwiegend bodentiefe
Fenster lassen die Rdume erstrahlen.

Wohnen im Grlnen verbindet sich hier optimal mit dem Leben nahe
dem Minchener Stadtzentrum.

_Baubeginn in Kirze

_2-/3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 51 m2 bis 105 m?

_Moglichkeiten der Gestaltung von 4-Zimmer\Wohnungen

_sonnige und weitlaufige Terrassen und Balkone in den Beletage-
und Dachterrassen-WWohnungen

_teils barrierefreie Wohneinheiten

_Lift von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss

_TG-Einzelstellplatze

Kaufpreise ab EUR 390.000,— | keine K&uferprovision
Objektnummer: M3377

Energiedaten in Arbeit
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__Kleinhartpenning

Solitar. Weitlaufiges Anwesen.

Vor rund 15 Jahren wurde das weitlaufige Gelande noch von der
Bundeswehr genutzt, ehe es in den Besitz der heutigen Eigentimer
Uberging. Das imposante Grundstlck wurde schlussendlich zu einem
Gestlt ausgebaut und anschliefiend wurde ein Pferdepark errichtet,
welcher heute nicht mehr im Betrieb ist. Aufgrund der Historie finden
Sie derzeit auf dem Grundstlck eine grofse Reithalle, einen Reitsand-
platz, einen Pferdestall mit mehreren Boxen sowie ein Gastronomie-
betrieb. AuRerdem wurden mehreren Baugenehmigungen seitens der
Gemeinde erteilt, jedoch noch nicht umgesetzt.

_ Grundsttck mit knapp 14 ha

_ Reitplatz

_ Pferdeboxen

_ weitlaufiges Grundstlick

_ Baugenehmigungen vorhanden

Kaufpreis: EUR 8 Mio.
Objektnummer: S2672

Energiedaten in Arbeit
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__Nandlstadt bei Freising

Reiterhof. Stolzes Anwesen inklusive.

Der imposante Vierseit-Pferdehof besticht durch die ca. 5.500 m2 grofde
Hofflache und der ca. 10.000m?2 groRen Koppel. Die Eigentimer selbst
sind leidenschaftliche Zlchter sowie ehemalige Turnierreiter. Das dazu-
gehorige Wohnhaus mit ca. 450 m2 Wohnflache, welches in vier
Wohneinheiten aufgeteilt werden kann, Gberzeugt durch den gepfleg-
ten Zustand. Der komplette Reithof wurde zwischen 1994 bis 2016
modernisiert.

_Wohnflache ca. 450m2, Grundstlick ca. 15.656 m?

_11 Zimmer, 5 Bader + Géste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ Reithalle mit automatischer Sprihnebelanlage

_ moderner Reitsandplatz

_ Pferdestall fir bis zu 16 Boxen

_ Uberdachte Fuhranlage

Kaufpreis: EUR 2,18 Mio.

inkl. Garage + Aufenstellplatze

Objektnummer: S2659

EA-V, 129 kWh/(m’a), HZG Ol und Holz, Bj. Anlage Ol 1994 und Holz 2006

__Seeshaupt—Starnberger See

Seltenes Loft. Erste Seelage.

Von der loftartigen Wohnung erwartet Sie ein toller Panoramablick auf
den Starnberger See, da alle Fenster der Wohnung, auch ums Eck, zum
See ausgerichtet sind.

Sollte das Wetter einmal schlecht sein, haben Sie die Mdglichkeit im
hauseigenen Schwimmbad zu schwimmen und anschlieRend in der
Sauna zu entspannen.

_Wohnflache ca. 61 m?

_1Zimmer, 1 Bad, 1 Terrasse/Balkon

_ hochwertig renoviert

_ grofdzigiger Balkon zum See ausgerichtet
_ derzeit moderner Loftcharakter

_ grofder Erholungs- und Freizeitfaktor

Kaufpreis: EUR 670.000.—

inkl. Stellplatz EUR 20.000,—
Objektnummer: S2700

EA-V, 120,6 kWh/(m?Za), HZG Gas, Bj. Anlage 2011
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www.anderl-getraenke.de
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Wolfratshauser Str. 193
81479 Miinchen
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JETZT AUCH IN DER BESTLAGE SOLLN - WOLFRATSHAUSER STR. 193
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P ...weil flir manche Wiinsche der Kofferraum einfach zu klein ist:
e — % Wir liefern Ihre Getranke!
lieferservice@anderl-getraenke.de Tel. 08093 90 80 80

__Schondorf am Ammersee
Attraktives Baugrundstlck. Seeblick inklusive.

In unmittelbarer Nahe zum Ammersee gelegen, bietet dieses Grund-
stick mit Altbestand einen traumhaften Blick.

Bitte melden Sie sich bei uns, wenn Sie weitere Informationen zur
moglichen Bebaubarkeit erhalten mdchten.

_ Grundsttick ca. 1.498 m?
_ zwei Baufenster mit je 120m2 Grundflache
_ Altbestand vorhanden

Kaufpreis: EUR 2,95 Mio.
Objektnummer: S2690

Energiedaten vom Altbestand in Arbeit
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__lcking
Stilvolle Doppelhaushalfte. Mit weitlaufigem Garten.

Die stilvolle Doppelhaushélfte prasentiert sich ruhig gelegen auf einem
wunderschonen nach Westen ausgerichtetem Grundsttck in Icking.

Im gesamten Erdgeschoss wurde vor ca. zwei Jahren ein neuer Eich-
parkettboden verlegt. Der sehr grofRe und helle Wohn- und Essbereich
mit ca. 60 m2 besticht durch seine raumhohen Sprossfensterfronten
sowie dem Zugang zum verglasten Wintergarten. Von hieraus haben
Sie Zugang auf die gerdumige Terrasse sowie zu dem idyllisch angeleg-
ten Garten.

_Wohnflache ca. 207 m?, Grundstlck ca. 791 m?2

_ 6 Zimmer + Hobbyraum, 3 Bader + Gaste-WC, 3 Terrassen/Balkone
_ kann nahezu vollstandig mobliert Gbergeben werden

_ lichterfullte Raume

_ Photovoltaikanlage
_idyllischer Garten

Kaufpreis: EUR 1,62 Mio.
inkl. Garage mit 2 Stellplatze
Objektnummer: S2645

Energiedaten in Arbeit

69



__Pdcking
Elegante Villa. Architektonisch einzigartig.

In 1980 erbaut und im Jahr 2013 stilvoll und hochwertig modernisiert,
prasentiert sich die Villa in perfekter Eleganz.

Ein weitldufiger Garten, eine Einliegerwohnung sowie ein Wellness-
bereich mit Sauna und Whirlpool sowie nicht zuletzt eine exklusive
Klche lassen keine Winsche offen. Die Wahl der Materialien und die
Anmutung des Anwesens harmonieren mit der wunderbaren Lage am
Starnberger See.

Eine attraktive Nachbarschaftsbebauung mit schénen Einfamilienhau-
sern ergibt ein homogenes Gesamtbild und bietet das entsprechende
Mal an Ruhe und Zuriickgezogenheit.

_Wohnflache ca. 318 m2, Grundsttick ca. 1.920 m?2

_7 Zimmer + Hobbyraum, 3 Bader + Gaste-WC, 3 Terrassen/Balkone
_ Wellnessbereich mit Sauna

_ grolRe Fensterfronten

_ hochwertige Einbauklche

_ sonnige Terrasse

Kaufpreis: EUR 3,79 Mio.
inkl. 3 Garagen-Stellplatze
Objektnummer: S2715

Energiedaten in Arbeit




— Wdadrmtal

Hier méchten Sie kein Die Nacht zum Tag machen. Traumhafte Villa.
A u e ZU mac hen- Hier werden die BedUrfnisse einer mehrkopfigen Familie sowie die

Anspriche an eine exzellente Bauausfihrung gleichermal3en erfullt.
Der weitlaufige Wohn-/Ess- und Kochbereich bietet einen wunder-
schoénen Ausblick in den Garten und erféhrt im Sommer durch die
Schiebetlrelemente auf die Terrasse eine zusatzliche Erweiterung.
Neben einem separaten Fernsehzimmer bieten drei weitere Raume im
Obergeschoss sowie der Master-Bedroom vielfaltige Nutzungsmaog-
lichkeiten. Abgesehen von den Ublichen Lager- und Wirtschaftsraumen
im Untergeschoss (inkl. Weinkeller) sei noch das Gastezimmer mit
separatem Hauszugang erwahnt. Dieses verfligt Gber ein eigenes Bad
und bietet Zugang in die Sauna.

www.hansuebelacker.de

_Wohnflache ca. 326 m?, Grundstuck ca. 1.110m?

_ 7 Zimmer + Hobbyraum, 3 Bader + Gaste-WC, 4 Terrassen/Balkone
_ hochwertige Parkettbéden & Feinsteinzeug

_ Naturstein im Masterbad

_ bulthaup Einbaukiche

_ beheizbarer AuRenpool, AuRengrill

_ Sauna

Kaufpreis auf Anfrage

4 V4 inkl. Doppelgarage
hans ubelacker

s+ individuel s 5
Werkstatten fir individuelle Farb- und Gestaltungstechniken Objektnummer: 52621

EA-V, 139 kWh/(m?2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2017
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__Grinwald

Unaufdringliche Eleganz. Stilvoll bis ins kleinste Detail.

Von den Bauherren zum Eigenbezug errichtet, prasentiert sich die wei-
[3e Villa in vollendeter Eleganz. Bereits das einladende Entrée mit dem
Weitblick bis in den Garten und der immensen Raumhohe lésst die
GrofRzigigkeit des Anwesens erahnen, die sich konsequent auf jeder
Etage fortfuhrt. Die Verwendung von Baumaterialien bester Qualitat
treffen hier auf eine durchdachte Grundrissgestaltung, die es einem
Bewohner ermaoglicht, die Villa nach seinen individuellen Vorstellungen
optimal zu nutzen.

_Wohnflache ca. 379 m2, Grundstlick ca. 924 m?

_ 6 Zimmer + tagheller Hobbyraum (ca.72m?3), 3 Bader + Gaste-WC
_ 3-fach-verglaste, alarmgesicherte Fenster (schreinergefertigt)

_ Parkett aus dem Hause Schotten & Hansen, Terrazzo & Feinstein
_ Naturstein-Waschbecken

Schreinerkiiche mit Miele Geraten, Bora Abzug

und Dornbracht Armaturen

_ Kamin

Kaufpreis auf Anfrage
inkl. Doppelgarage mit 2 Stellplatzen + Aufdenstellplatz
Objektnummer: S2655

EA-B, 46,9 kWh/(m?2a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2017, EEK A
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__Solin __Immobilienbewertung

Vermietete Villa in Solin. Sinnvoll investieren. Was ist meine Immobilie wert?

Das im Jahre 2008 erbaute Einfamilienhaus Uberzeugt durch den grof3- A 3
zlgigen Grundriss sowie den hellen Raumlichkeiten. ' Die bestmagliche Ermittlung des
Wertes einer Immobilie bedarf
umfangreicher Erfahrung. Unsere
spezialisierten, hauseigenen
Gutachter bieten lhnen eine hoch-

qualifizierte Einschatzung.

Durch den bestehenden Mietvertrag bietet dieses schone Haus in
bester Sollner Lage eine sinnvolle Moglichkeit der nachhaltigen Kapital-
anlage.

Bitte melden Sie sich bei uns, wenn Sie mehr tber dieses Haus erfah-
ren mochten. Die Bewertung und Platzierung
erfolgt professionell, prézise und
marktgerecht. Bei Ihrer Immobilie
handelt es sich um einen erheb-
lichen Vermogenswert — eine
sorgsame Behandlung ist fir uns

selbstverstandlich.

_Wohnflache ca. 242m?, Grundstlck ca. 1.250m?
_ unbefristeter Mietvertrag

_ beste Sollner Lage im Griinen

_ perfekte Geldanlage

_ solide Mieter

Vereinbaren Sie mit einem un-
serer zertifizierten Gutachter ein
unentgeltliches und unverbindli-
ches Beratungsgesprach.

Rufen Sie uns an!
Telefon 089 — 79 08 69 90

Kaufpreis: EUR 2,25 Mio.
Objektnummer: S2693

=
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Ludwig Wohrl
_ Sachverstandiger fir Immobilienbewertung

Rufen Sie uns an — wir nehmen uns gerne Zeit fir Sie!

Kostenlos und unverbindlich.
Telefon 089 — 79 08 69 90

Bewertung |hrer Immobilie.

EA-B, 76,78 kWh/(m?Za), HZG Gas, Bj. Anlage 2007 EEK C
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__Solln
Unverwechselbares Unikat. Stilistische Neubau-VWohnungen.

Eine konsequente Architektursprache fir Liebhaber des besonderen
Geschmacks sowie die erlesene Bauausfihrung unter der Verwendung
exklusiver Materialien zéhlen zu den Charakteristika dieses Ensembles.

Nahezu ohne Ecken und Kanten prasentiert sich der Baukdrper auf
dem knapp 1.100m2 grofRen Grundsttick und flgt sich trotz Extravaganz
harmonisch in die umliegende Bebauung ein.

Mit nur finf Wohnungen wird ein Leben mit optimaler Privatsphare und
gleichzeitig den Vorzigen des Wohnens innerhalb einer Gemeinschaft
gleichermalRen offeriert. Ein kleines Juwel in herrlicher Lage.

_ Fertigstellung Dezember 2020
_Wohnflachen ab ca.142m?, ab 3 Zimmer
_ schlanke Fensterprofile aus Aluminium
_ Bodenbelage aus Eichenholz und Feinsteinzeug
_ Sanitarausstattung von Michel Bader
_ Smart-Home-System KNX
_Kaminanschluss in jeder WWohnung
Lift

Kaufpreise: ab EUR 1,5 Mio.
zzgl. TG-Stellplatz EUR 39.000,— | keine Kauferprovision
Objektnummer: S2702

Ilustratiop:

i) i . L —— . lllustration

Energieausweis in Arbeit
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__Solln

Urbanes \Wohnen. Perfekte Work-Life-Balance.

Hell, modern und stilvoll — Eigenschaften, die hier in Erfillung gehen.
Die Bauherren setzten bei der Planung dieser eleganten Mehrfami- NEUBAU
lienvilla auf eine moderne Architektur. Klar strukturiert mit nur drei
Geschossen, bodentiefen Fenstern, sonnigen Dachterrassen, Balkonen
und schoénen Garten fligt sich das Gebaude harmonisch in die Um-
gebung ein. Wohnen im Griinen verbindet sich hier vortrefflich mit
allen Annehmlichkeiten einer urbanen Lage. Durch ihre durchdachten
Grundrisse sowie die nach Stiden und Westen ausgerichteten Fenster
werden die Wohnungen geradezu mit Sonnenlicht verwdhnt und bie-
ten viel Raum fir Ruhe und Erholung.

_ Baubeginn Herbst 2019

_ nur 10 Wohnungen im Haus

_ Privatgarten fur die Erdgeschosswohnungen

_ grofRzigige Terrassen & Balkone nach Siiden/Westen

_ hochwertige Ausstattung

_ Lift von derTiefgarage bis ins Dachgeschoss

_TG-Stellplatze mit Vorbereitung fir Ladestation fur E-Fahrzeuge
_ Zentrale Lage/Anschluss S-Bahn an die Innenstadt

_ gute Vermietungsmaoglichkeiten/Kapitalanlage

Kaufpreise ab 529.000,— | keine Kauferprovision
zzgl. TG-Stellplatz
Objektnummer: S2522

lllustration

lllustration

Energiedaten in Arbeit
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__Solln

Altbau Wohnung. Juwel am Isarhochufer.

Oft beschrieben und nur selten bewahrheitet: Hier handelt es sich
zweifelsfrei um ein seltenes Schmuckstlck in absoluter Bestlage.

Vor nunmehr Gber hundert Jahren entstand diese traumhafte
Altbauvilla, in der sich der damalige Bauherr als Besonderheit eine
Sternwarte auf dem Dach errichten lief3. Von hier aus genieRen Sie
einen atemberaubenden Rundumblick, der nur den Bewohnern dieser
Dachgeschoss-Wohnung vorbehalten ist. Auf der untersten Ebene
(2.0G) befinden sich drei Zimmer sowie die Wohnkiche und das Bad.
Bereits diese Zimmer bieten einen wunderschonen Blick in die Ferne
Uber die Baumwipfel. Eine Etage dariber befinden sich zwei weitere,
charmante Zimmer sowie die windgeschutze Terrasse.

_Wohn-/Nutzflache ca. 210m?2

_ 4 Zimmer, 1 Bad, 1 Terrasse/Balkon
_ eigene Sternwarte

_ beachtliche Raumhdhen

_ absoluter Seltenheitswert

_ denkmalschtzte Villa, Bj.1906

Kaufpreis auf Anfrage
Objektnummer: S2725

Denkmal, energieausweisbefreit

__Solln = Prinz-Ludwigs-Hohe
Haus im Haus. Leben am Isarhochufer.

Ein sehr gepflegtes Anwesen aus den 80er Jahren und eine historische
Villa bilden heute dieses geschmackvolle, postmoderne Ensemble, das
die herrschaftliche Bauweise der ehemaligen Dr. Scholl Villa auch heute
noch erkennen lasst.

Die Dachgeschoss-Wohnung erstreckt sich Uber drei Etagen (ab dem
2.0bergeschoss) und verdient zurecht die Bezeichnung ,,Haus im
Haus" Jede Etage ist Uber einen separaten Eingang zuganglich und so
stehen lhnen diverse Nutzungsmaglichkeiten offen. Herzstiick dieser
Wohnung ist neben dem offenen Wohnbereich mit angrenzender
West-Terrasse die groRzligige WWohnktche mit Zugang auf den Ostbal-
kon.

_Wohnflache ca. 247 m?2

_ 7 Zimmer, 3 Bader + Gaste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ hochwertige Einbauten, moderne Bader
_kanadisches Ahorn-Dielenparkett

_Poggenpohl Einbaukiiche

_ Kamin

_ Lift

Kaufpreis: EUR 1,98 Mio.

inkl. TG-Stellplatz a EUR 30.000,—-
Objektnummer: S2592

EA-V, 308,2 kWh/(m?2a), HZG Gas, Bj. Anlage 1980
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INNENARCHITEKTUR

CHAMEDS ANDEREM HOLZ

i

DENN JEDER TRAUM IST AUSBAUFAHIG.

In unserer Schreinerei wird Holz mit dem Anspruch eings traditionellen| Meisterbetriebs verarbeitet. Zusammen mit qualitatsbewusster, individueller
MaBarbeit, hochtechnisierten Maschinen sowie einer guten Portion Ideenreichtum| entstehen hier Unikate, die flir mehr Wohnkomfort sorgen.

www.eham.de

__Pullach

Klassik trifft Moderne. Villa am Isarhochufer.

Die herrschaftliche Villa befindet sich in absoluter Bestlage in Pullach
am Isarhochufer und wurde im Jahre 2008 auf hochstem Niveau und
mit grofer Liebe flrs Detail renoviert.

Der groRRe bezaubernde Garten samt Uberdachter Terrasse mit Kamin,
l&dt zum Verweilen ein.

Das imposante Anwesen besticht durch eine duRerst geschmackvolle
Ausstattung. Die hochwertigen und luxuriésen Stilelemente, wie bei-
spielsweise exklusive Schreinereimafanfertigungen, der offene Kamin
im Wohnbereich oder die noble Einbauktche, lassen keine Winsche
offen.

_ Wohnflache ca. 355m?, Grundstiick ca. 921 m?2

_ 9 Zimmer + Hobbyraum, 4 Bader + Géste-WC, 2 Terrassen/Balkone
_ grofflachige Aufteilung der Rdumlichkeiten

_ exklusive Schreinermafanfertigungen

_ hochwertige Einbaukiche

_ noble Ausstattungselemente

_ wundervoller Blick ins Griine

Kaufpreis: EUR 4,58 Mio.
inkl. Doppelgarage + 2 Stellplatze
Objektnummer: S2660

Energiedaten in Arbeit




Das Ensemble besteht aus zwei getrennten, im rechten Winkel
zueinander positionierten Hauptbaukorpern mit Satteldach, dem
Elterntrakt und dem Kindertrakt, ferner einem Verbindungskorper und

einer Garage mit Flachdach, die zusammen die Projektachse bilden. Ein

architektonisches Unikat in zeitloser Eleganz.

Die Villa wurde im Jahr 2002/2003 in klassisch-modernem Stil von
einem renommierten Minchner Architekten erbaut und verflgt tUber
einen dulRerst groRzlgigen Grundriss mit einer Wohnflache von ca.
553 m2 zzgl. weiterer Nebenflachen von ca. 337mz2.

Das Anwesen wird von den jetzigen Eigentimer als Einfamilienhaus
bewohnt. Aufgrund des durchdachten Grundrisses ist aber auch eine
Teilung in zwei Einheiten problemlos denkbar.

_ parkahnliches ca. 1.980 m2 grofdes Grundsttick

_ nach Stdwesten ausgerichteter, unverbaubarer Garten
_ grofde Dachterrasse mit ca. 37m?2

_ exklusiver Wellness- und Fitnessbereich

Kaufpreis: EUR 9,5 Mio.
Objektnummer: S2727

Energiedaten in Arbeit
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__Pullach
Moderne Architektenvilla. Perspektiven entdecken.
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Bei diesem Anwesen trifft
Eleganz auf Extravaganz.

Grundstiick

ca. 1.980 m?

Wohnflache
ca. 553 m?

Zimmer

1




André Schnitzke
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Biro Minchen

Duken & v. Wangenheim GmbH
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) Zuhause in Munchen.

Und im Umland.
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