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DUKEN & V. WANGENHEIM

i

__ @Grunwald

Nachhaltigkeit trifft auf Stil.
GrolRzugige Helligkeit in Perfektion.
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Waldweg 11a
82031 Grunwald

Objektnummer: S3053

Kaufpreis gesamt

EUR 3,38 Mio.

Wohnflache
ca. 242 m?

Grundstiicksflache (WEG)
ca. 650 m?

Zimmer

8

Bader
3

Bezug
nach Vereinbarung

I

Terrasse

1

Ebenen

2

Baujahr

1965

2018 bis 2021
vollstandig saniert

Energiedaten

EA-B, 92,6 kWh/(m?2a)
HZG Fernwarme
EEKC

Provision
ohne Kauferprovision

Der Grundriss des Bungalows

mit vielen Zimmern
auf nur zwei Etagen und
zwei Eingangen ist optimal fur

Familien mit vielen

indern,

Mehr-Generationen-
Konstellationen und
das Arbeiten von zu Hause aus.

I

Sonniger Wohnbereich. Erlesene Materialien.

Duken & v. Wangenheim | 089-790869 90 |

mail@wangenheim.de | www.wangenheim.de




5]

Offener Wohn- und Essbereich.
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Beschreibung

In einer sehr begehrten Lage von
Grinwald bietet dieser stilvolle
Bungalow eine aufderordentliche
Flache auf zwei Etagen.

Mit viel Liebe zum Detail wurde
er in den Jahren 2018 bis 2021
Schritt fir Schritt vollstandig sa-
niert und prasentiert sich in einem
modernen und zeitgemafden
Zustand.

Das Haus verfligt Uber eine
hochwertige und energieeffiziente
Ausstattung, zu der auch eine,
den Stromverbrauch groRtenteils
abdeckende, Photovoltaikanlage
mit Speicher gehort.

Zudem ist die Liegenschaft be-
reits an die Grinwalder Geother-
mie angeschlossen und besticht
mit einem grofRRzlgigen sowie
zugleich funktionalen Grundriss.

Herzstilck ist sicherlich der offen
gestaltete Wohnbereich, der
durch die groRe Fensterfront

stets einen schonen Blick in den
eigenen uneinsehbaren Garten
gewahrt und eine enorme Wohl-
flhlatmosphére vermittelt.

Die von morgens bis abends
sonnige Terrasse ladt zum Ent-
spannen ein und bietet viel Platz
fdr den Grillabend mit Freunden
und Familie.

Neben dem gemdtlichen Wohnbe-
reich befindet sich auf dieser
nahezu stufenlosen Ebene noch
das Masterschlafzimmer, ein
Badezimmer, ein Gaste-Bad

mit Dusche sowie zwei weitere
Zimmer.

Im tatsachlich groRtenteils taghel-
len Souterrain befinden sich ein
gemutlicher und offener Wohnbe-
reich sowie vier weitere Rdume,
die zusatzliche Flexibilitat bei

der Nutzung bieten und je nach
Bedarf als Kinderzimmer, Gaste-
zimmer, Blro oder Hobbyraume
genutzt werden kénnen.

S i

Lichtdurchstromende Raumlichkeiten.

Ausgewahlte Austattung.
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Grol3zlgiges Schlafzimmer.
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Lichtdurchflutetes und geraumiges Arbeitszimmer. Ein Auge firs Detail.

Duken & v. Wangenheim | 089-79 086990 | mail@wangenheim.de | www.wangenheim.de



Grundriss
Erdgeschoss

Eingang

Klche
ca. 13,00 m?

Duschbad

/ Ei
Bad a. 2,78 m? / Ingang

. 4,22 m?

ca. 6,02 m? 14 ¢ feem
Diele 1 \
ca. 12,84 m?
Diele 2
ca. 6,96 m?

\

Zimmer 3
ca. 12,78 m?

\ 4 //
| . [
Zimmer 2 Zimmer 1 \Wohnen/ Essen b
ca. 1742 m? ca. 12,50 m? ca. 42,34 m? \Y
Offener
Kamin
Terrasse
ca. 28,22 m?
—————

© Duken & v. Wangenheim

Die Grundrisse sind eine Visualisierung auf Basis der Unterlagen, die uns vom Eigentimer Gibergeben
wurden und sind nicht maRstabsgetreu. Wir verweisen auf die rechtlichen Hinweise und unsere AGB.
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Grundriss
Untergeschoss

Raum Bad Wohnbereich
(derzeit als ca. 5.65m? ca. 18,53 m?
Schlafzimmer -
verwendet)

ca. 12,34 m?

Diele 4 _/

Abstl. 1
ca. 5,38 m?

Diele 2
ca. 3,68 m?

Abstl. 2 ’
ca. 1,76 m? .

Zimmer 1
ca. 25,86 m?

ca. 4,18 m?
Zimmer 3
ca. 15,51 m?
Zimmer 2
ca. 9,50 m?

© Duken & v. Wangenheim

Die Grundrisse sind eine Visualisierung auf Basis der Unterlagen, die uns vom Eigentimer Gibergeben
wurden und sind nicht maRstabsgetreu. Wir verweisen auf die rechtlichen Hinweise und unsere AGB.

Heizung
ca. 8,61 m?

Diele 3
ca. 5,69 m?
(e
=, A
Abstl. 4 l
ca. 11,36 m? i

Abstl. 3
ca. 5,47 m?
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Highlights Ausstattung

_ ruhige Wohnlage _ zahlreiche Einbauten

_ gute Infrastruktur _ Einliegerwohnung mit separatem Zugang im Untergeschoss
_ hoher Freizeit- und Erholungswert _ Fingerprint-Taroffner

_ uneinsehbares, sonnenverwohntes Stdgrundsttick _ lichtdurchfluteter Wohnbereich

_ Photovoltaikanlage _ grof3e Terrassenflache

_ Fernwarmeanschluss _ Kamin

_ klassische Bungalow-Architektur _ zwei Einzelgaragen

o
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Modernes Badezimmer mit Badewanne.

Hochwertige Badarmaturen. Geschmackvolle Ausstattung. Hochwertige Sanitéarob-
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Lage

Die Gemeinde Grinwald liegt
wenige Kilometer sidlich der
Munchner Innenstadt am 6stlichen
Ufer der Isar. Sie gilt als einer der
exklusivsten Wohnorte im nahen
Einzugsgebiet von Miinchen und
zeichnet sich vor allem durch eine
elegante Villenbebauung aus.

Ein umfangreiches Freizeitan-
gebot (Grinwalder Freizeitpark
mit Schwimmbad, Isarauen und
Sportplatze), vielfaltige Einkaufs-
maoglichkeiten sowie Kindergarten,
Grundschule und ein modernes

Gymnasium formen eine hervorra-
gende Infrastruktur — insbesondere
far Familien mit Kindern.

Bus und Tram sind in wenigen
Minuten fuRlaufig erreichbar. Die
Autobahn Minchen - Salzburg
erreichen Sie bequem Uber die Au-
tobahnanschlussstelle Oberhaching
und gelangen so auch zlgig zum
Flughafen Minchen.

Die direkte Nahe sowohl zum Isar-
hochufer als auch dem Griinwalder
Forst bietet ein Maximum an Le-

bensqualitat und Freizeitgestaltung.

Impression von der Grinwalder Burg. Mit Blick auf die

Distanz zum Grinwalder Zentrum £ *‘
: i
5 Fahrradminuten 5
oy
Distanz zum Flughafen &
45 Autominuten
Offentliche Verkehrsanbindung
3 Gehminuten
. T fhﬂhh
Geschafte des taglichen Bedarfs
5 Gehminuten
Tep Y
=]
Stadtplan.

Lageplan.
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Grunwolder
Freizeitpark

&

ey,

Litweig Thoma- S0

Quelle: openstreetmap

597/48




Grundschu-

Grlinwalder Gymnasi-

Grin-

Freizeitpark

Quelle: Google Earth Pro 2022
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Charmanter Eingangsbereich.
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Besichtigung Kauferprovision

Wir bitten Sie um absolute
Diskretion, vor allem bei der
Aufdenbesichtigung. Bitte verein-
baren Sie nur Gber unser Haus
Besichtigungstermine, die wir
gerne individuell mit Ihnen
absprechen.

Copyright

Alle Rechte vorbehalten!

Alle Daten (Texte, Bilder, Grafiken, u.a. Grundrisse und lllustrationen,
etc.) in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschiitzt. Es besteht ein
ausschlielliches Nutzungsrecht der Duken & v. Wangenheim GmbH.
Vervielfaltigungen und jegliche weitere Verwendung beddrfen der vor-
herigen schriftlichen Zustimmung. Jede widerrechtliche Nutzung der
Inhalte ohne schriftliche Genehmigung wird rechtlich geahndet.

% fa Ol .7

= FRhBCY

Dk & v, WaNGENHEIM

Frahiing = Sommar 3033

Bestlagen im Minchner Umland.

Rechtliche Hinweise

Aufgrund & 11 der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) sind wir verpflichtet,
Sie auf folgende Bedingungen hinzuweisen:

Zahlungen und sonstige Vermdgenswerte aus dem Kaufvertrag, auf3er Provision, sind
ausschlief3lich an den Verkaufer zu leisten und werden von uns nicht entgegengenom-
men.

Samtliche Bilder und graphische Darstellungen in diesem Exposé sind Eigentum der
Duken & v. Wangenheim GmbH und durfen nicht durch Dritte verwendet bzw. weiter-
gegeben werden.

Die im Exposé ausgewiesenen Grundrisse, die Uber das Exposé hinaus Ubergebenen
Planunterlagen, VermaRungen, Flachenangaben, die Angaben zu Wohnflachen oder
eine etwaige Wohnflachenberechnung stammen vom Eigentlimer und/oder sind auf

Ohne zusatzliche Kauferprovision.

MUnchens Bestlagen.
Unsere Angebote.

Gerne senden wir lhnen ein Exemplar der aktuellen Ausgabe
unseres Angebotsmagazins ,,Minchens Bestlagen” zu.

Rufen Sie an unter 089 — 89 79 08 69 90 oder schreiben Sie an
mail@wangenheim.de

Hier gehts zur aktuellen Ausgabe.

der Grundlage von der uns vom Eigentiimer Gbergebenen Unterlagen erstellt worden.

Eine etwa Ubergebene Wohnflachenberechnung oder ausgewiesene Wohnflachen
dienen nur als Anhaltspunkt und sind nicht Grundlage des abzuschlieRenden Kauf-
vertrages.

Es ist Sache des Kaufinteressenten, die v. g. Unterlagen selbst zu Uberprifen oder
Uberprifen zu lassen und ggf. die fir ihn entscheidenden Zusicherungen im Kauf-
vertrag festzuhalten. Eine rechnerische und/oder fachliche Uberpriifung hat durch die
Duken & v. Wangenheim GmbH nicht stattgefunden.

Die Duken & v. Wangenheim GmbH Ubernimmt aus den v.g. Griinden keine Gewahr
fir den Inhalt und die Richtigkeit der vom Eigentlimer Ubergebenen Unterlagen. Eine
Haftung ist daher in jedem Falle ausgeschlossen.

Hinweise zur Datenverarbeitung
gemaR Art. 13, 14 EU DSGVO

Hiermit informieren wir Sie, wie wir mit Ihren personenbezogenen Daten verfahren,
die wir im Rahmen des Vertragsverhéltnisses erheben und speichern. Personen-
bezogenen Daten sind Informationen, die sich auf Ihre Person beziehen und zu lhrer
Identifizierung fihren kénnen:

Verantwortliche: Duken & v. Wangenheim GmbH

Vertreten durch: André Schnitzke (Geschéftsfihrer), Wolfratshauser Str. 244, 81479
Minchen, Telefon: +49 (0) 89 79086990, E-Mail: mail@wangenheim.de
Datenschutzbeauftragter: Datenschutzbeauftragter, Wolfratshauser Str. 244, 81479
Minchen, Telefon: +49 (0) 89 79086990, Telefax: +49 (0) 89 79086999, E-Mail: daten-
schutz@wangenheim.de

Die Daten werden zur Durchflihrung eines Maklervertrages, also fir den Nachweis /
die Vermittlung von Miet- und Kaufvertragen von Immobilien, fir die Aufnahme in die
Kundenkartei zur Versendung von Exposés, Newsletters etc. und fir die Durchflihrung
von Verwaltervertragen und Mietvertragen verwendet. Die Datenverarbeitung beruht
auf Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO.

Hierbei werden Daten erfasst, die zur Identifikation der Parteien erforderlich sind (Vor
und Zuname, Wohn- und ggf. Geschéftsadresse, Telefon- und Faxnummer, E-Mail-Ad-
resse, Geburtsdatum, Familienstand, Verdienstunterlagen, Finanzierungsnachweise,
Beruf/Arbeitgeber). Zudem werden solche Daten erfasst, die neu hinzukommen
(Vertragsdnderungen, Zahlungen).

Die Duken & v. Wangenheim AG und die Duken & v. Wangenheim GmbH verarbeiten
gemeinsam die erhobenen Daten.

Die Daten werden ganz oder teilweise an folgende Personen Ubermittelt:
Rechtsanwalte, Steuerberater, interne Verarbeitung, freie Vertriebsmitarbeiter / Ge-
sellschaften, Vermieter, Eigentlimer, Notar, Miet-/ Kaufinteressent, Architekten, Mess-
dienstleister, externe Buchhaltung, Maklersoftwarehaus, Handwerksfirmen, Duken &
v. Wangenheim AG.

Speicherung der Daten:

Die Daten werden so lange gespeichert, ergénzt und fortgeschrieben, wie es der
Zweck erfordert, fir den die personenbezogenen Daten erhoben werden und der von

Unsere Geschaftsbedingungen

Das Angebot erhalten Sie zu nachstehenden Geschéftsbedingungen:

Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf/
-vermietung vorbehalten.

1. Weitergabeverbot

Sémtliche Informationen einschlieRlich der Objektnachweise der Duken & v. Wangen-
heim GmbH sind nur fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt, die Objekt-
nachweise und Objektinformationen ohne Zustimmung der Duken & v. Wangenheim
GmbH, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben.VerstoRt
der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3en ein Dritter oder andere Personen,
an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag
ab, so ist der Kunde verpflichtet, der Duken & v. Wangenheim GmbH die mit ihm ver
einbarte Provision zuzlglich der jeweils geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit
Duken & v. Wangenheim GmbH darf sowohl fur den Verkaufer/Vermieter als auch fur
den Kéufer provisionspflichtig tatig werden.

3. Eigentliimerangaben

Duken & v. Wangenheim GmbH weist darauf hin, dass die von ihr weitergegebenen

Objektinformationen vom Verkaufer/Vermieter bzw. von einem Dritten stammen und
von ihr, dem Makler, weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstéandigkeit Gberpriift
worden sind.

4. Datenschutz

Alle personen- und objektbezogenen Daten werden ausschlieflich nur fir die Bearbei-
tung des Auftrags von Duken & v. Wangenheim verwendet. Der Auftraggeber willigt
der Datenweitergabe an Dritte zu, sofern dies fur die Erflllung des Auftrags erforder
lich ist. Eine andere Weitergabe der Daten erfolgt nicht. Nehmen Sie Kontakt mit
unserem Buro auf, um Zugriffsrecht auf Ihre von uns gespeicherten Kontaktdaten zu
erhalten und diese sofern notwendig korrigieren bzw. auf Wunsch I6schen zu lassen.

5. Provisionsanspruch bei Verkauf

Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande
gekommenen Vertrages ist, wenn nichts anderes vereinbart, die ortslbliche Provision
fallig.

6. Haftungsbegrenzung
Bei leicht fahrldssigen Pflichtverletzungen beschréankt sich unsere Haftung sowie die

Duken & v. Wangenheim | 089-79 086990 | mail@wangenheim.de | www.wangenheim.de

Ihnen gewiinscht ist, sofern keine anderslautenden gesetzlichen Verpflichtungen, wie
zum Beispiel Aufbewahrungspflichten nach Geldwéschegesetz (5 Jahre), Handelsrecht
(6 Jahre) oder Steuerrecht (10 Jahre) oder Makler- und Bautragerverordnung (5 Jahre)
entgegenstehen.

Ihre Rechte

Sie haben das Recht, jederzeit Auskunft Gber Ihre von uns gespeicherten Daten zu
verlangen. Fir den Fall, dass diese Daten unrichtig oder unvollstandig gespeichert
wurden, haben Sie das Recht, eine Berichtigung oder Léschung zu verlangen.

Sie durfen die Einschrédnkung der Verarbeitung verlangen, wenn Sie die Richtigkeit
der erhobenen Daten bestreiten, die Verarbeitung unrechtmaRig oder der Zweck der
Verarbeitung erfullt ist.

Soweit die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten zu einem bestimmten Zweck
aufgrund lhrer Einwilligung erfolgt, kénnen Sie diese jederzeit widerrufen; bis zum Zeit-
punkt Ihres Widerrufes bleibt die Datenverarbeitung jedoch rechtmafig.

Der Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten kdnnen Sie jederzeit widersprechen;
eine Verarbeitung erfolgt dann nicht mehr.

Sie haben das Recht, lhre dem Verantwortlichen zur Verfligung gestellten Daten auf
einen Dritten Ubertragen zu lassen.

Sie haben das Recht auf Beschwerde bei der Aufsichtsbehdrde, wenn Sie der Ansicht
sind, dass die Verarbeitung der Sie betreffenden Daten rechtswidrig ist.

Die Quelle der Daten ist z. B.: die Partei selbst, Immobilienportale, Homepage, telefo-
nische Informationen, schriftlicher oder E-Mail Kontakt, Kontaktgeber, Selbstauskunft.
Hinweis: Aus Grinden verbesserter Lesbarkeit wurde in der Regel die ménnliche
Schreibweise verwendet. Wir weisen an dieser Stelle ausdricklich darauf hin, dass
sowohl die ménnliche, als auch die weibliche Schreibweise gemeint sind.

Stand 01.08.2018

Unsere Datenschutzerklarung konnen Sie hier aufrufen:

www.wangenheim.de/datenschutz

unserer Erfullungsgehilfen auf den vertragstypischen, vorhersehbaren Schaden. Bei
leicht fahrldssigen Pflichtverletzungen von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch
deren Verletzung die Durchfiihrung des Vertrages nicht gefahrdet wird, haften weder
wir noch unsere Erfillungsgehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht, deren Erfillung
die ordnungsgemafie Durchfiihrung des Vertrages tUberhaupt erst erméglicht und auf
deren Einhaltung der Kéufer regelmaRig vertrauen darf. Unsere Haftung nach dem
Produkthaftungsgesetz oder aus Garantie bleibt hiervon unberiihrt. Weiter gelten die
Haftungsbeschrankungen nicht bei uns zurechenbaren Kérper und Gesundheitsschaden
oder bei Verlust des Lebens des Kunden.

7 Versicherung
Es besteht Versicherungsschutz durch eine Ubliche Vermdgensschaden- und Betriebs-
haftpflicht-Versicherung.

8. Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder 6ffentlich-
rechtliches Sondervermaogen, so ist als Erflllungsort fur alle aus dem Vertragsverhalt-
nis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche als Gerichtsstand der Firmensitz der
Duken & v. Wangenheim GmbH vereinbart.

9. Online-Streitbeilegung gemaR Art. 14 Abs. 1 ODR-VO und § 36 VSBG:

Die Europdische Kommission stellt eine Plattform fur die auRergerichtliche On-
line-Streitbeilegung (OS-Plattform) bereit, aufrufbar unter http://ec.europa/odr. Wir
erklaren, dass wir zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbrau-
cherschlichtungsstelle weder verpflichtet noch bereit sind.”

10. Salvatorische Klausel

Fur den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen dieser Geschéftsbedingungen
unglltig oder undurchsetzbar sein sollten oder dies im Nachhinein werden, so bleiben
die Ubrigen Bestimmungen hiervon unberlhrt, es sei denn, durch den Wegfall einzel-
ner Klauseln wiirde eine Vertragspartei so unzumutbar benachteiligt, dass ihr ein
Festhalten am Vertrag nicht mehr zugemutet werden kann. Soweit die Bestimmungen
nicht Vertragsbestandteil geworden oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des
Vertrags nach den gesetzlichen Vorschriften.

Duken & v. Wangenheim GmbH, Wolfratshauser StraRe 244, 81479 Minchen
gesetzlich vertreten durch den Geschéftsfihrer: André Schnitzke, HRB Nr. 154672
Amtsgericht Minchen, Gewerbeerlaubnis gem. 834 ¢ GewO, Aufsichtsbehdrde:
Kreisverwaltungsreferat Miinchen, Ruppertstrae 19, 80466 Minchen, UID Nr.
DE 814206786


https://www.wangenheim.de/pdfs/2023_01_bestlagen_online_v02.pdf?utm_medium=signatur&utm_source=email&utm_campaign=allgemein&utm_content=red-cta
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Sonnige Terrasse zum gemdtlichen verweilen.

Erfolgreich sein, heifdt auch
Verantwortung zu ubernehmen.

professionellen Immobilienprofis
durfen Sie durchaus das Etwas

Leslie Freifrau v. Wangenheim
Aufsichtsratsvorsitzende

Detlev Freiherr v.Wangenheim
Vorstand und Griinder

Miriam Schnitzke
Geschéftsleitung

André Schnitzke

Geschéaftsfihrer
Biro Minchner Stiden

24

Mitarbeiter

2

Biros

599.797000€

aktuelles Verkaufsvolumen
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Wir Gbernehmen gerne die mehr erwarten. Mehr Leistung.

Verantwortung. Fur lhre Immo- Mehr Personlichkeit. Mehr Erfolg.

bilie. Ihr Projekt. Ihr Vorhaben.

In Minchen. Und im Umland. MafRgeschneidert auf |hre Be-
ddrfnisse. Schlief3lich ist lhre

Neben den Kernleistungen eines Immobilie einzigartig.

1.930.922.000€

verkauftes Objektvolumen von 2012-2022

33.281

aktive Kunden

64 O/O Anteil

direkter Verkaufe an Kunden aus unserer Kartei



Duken & v. Wangenheim GmbH

Biro Minchen Sud
Wolfratshauser Straflde 244
81479 Minchen

Telefon +49 89 79 08 69 90
Telefax +49 89 79 08 69 99

mail@wangenheim.de
www.wangenheim.de



