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DUKEN & V. WANGENHEIM

MUNCHEN’'S BESTLAGEN

ausgabe 03201 VON SEINEN SCHONSTEN SEITEN



Gleich und gleich gesellt sich gern

Duken & v. Wangenheim ist fihrend in
der Vermittlung von hochwertigen Im-
mobilien in Minchens Bestlagen. Diese
Bestlagen kennen wir bestens - seit
nunmehr 45 Jahren. Das Angebot war
immer schon knapp. Das Ergebnis: die
Spirale dreht sich — bei den Preisen, bei
den Hoffnungen, bei den Enttauschun-
gen. Ubrig bleiben oft Interessenten, die
nach vielen Verhandlungsrunden um die
schonen Objekte in den Bestlagen nur
als ,zweiter Sieger” aus dem Rennen
gehen. Aber es gibt auch Gewinner.

Gewinner dieses engen Marktes in
Minchen sind Hauser, Grundsticke
und Wohnungen, die an Toplagen an-
grenzen. Die Bestlagen von morgen.
Gleich und gleich gesellt sich gern - ist
das Motto.

Zahlreiche Kéufer haben in den letzten
Jahren in diese neuen Lagen vertraut
und hier investiert. Nach und nach sind
in den neuen Bestlagen wunderschéne

Anwesen entstanden. Das hat die ge-
samte Umgebung und das ganze Viertel
aufgewertet. So konnten Verkaufer Uber
die letzten Jahre hinweg schon an ers-
ten Preissteigerungen teilhaben.

Immer mehr Kunden interessieren sich
far diese neuen Bestlagen. Neue An-
gebote entstehen, weil eine Bestlage
die nachste Bestlage entstehen lasst.
Wertzuwachse lassen sich realisieren,
der Trend zeigt nach oben (siehe Grafik).

Garantien gibt es selten im Leben.
Aber Kompetenz, Erfahrung und Ver
trauen sind die Pfeiler von Garantien.
Duken & v. Wangenheim steht fur diese
Pfeiler des gemeinsamen Erfolgs. Darauf
grundet sich unsere Perspektive, die im-
mer lhre Immobilie im Mittelpunkt sieht.

Herzlichst

Miriam Schnitzke
-Leitung Verkauf-

Entwicklung der Bodenrichtwerte seit 2000

B Bestlage Alt-Bogenhausen/Herzogpark
B "Neue Bestlage" Bogenhausen Priel/Normannenplatz

M Bestlage Nymphenburg
W "Neue Bestlage" Obermenzing

W Bestlage Solln
W "Neue Bestlage" Solln-Forstenried

Weitere Statistiken zur Preisentwicklung in anderen
Bestlagen erhalten Sie gerne tber unser Buro.



HERZOGPARK BOGENHAUSEN 5
2 Neubau-Wohnungen

noch verfagbar WOHNTRAUM IM GRUNEN Verfiigbar sind noch: Eine Gartenwoh-
Das exklusive Mehrfamilienhaus ent- nung (ca.176m?), eine Wohnung im
steht derzeit auf einem Uber 1.000 m2  ersten Obergeschoss (ca.1773m?) und
groRen und sehr sonnigen Grundstliick  funf Tiefgaragenplatze. Die Zusammen-
im Herzogpark. legung der beiden Wohnungen zu einer

Haus-in-Haus-Variante (Uber 300 m?) ist

Dieses griine und ausgesprochen ruhi-  grundséatzlich moglich.
ge Wohngebiet in Bogenhausen gilt als
Muinchens unbestrittene Bestlage. Hier ~ HIGHLIGHTS

fUhlte sich schon LiteraturNobelpreis- — Architektenhaus mit Lift und
trdger Thomas Mann zuhause. Durch- Tiefgarage
gangige Villenbebauung, parkahnliche - reprasentative Raumhohen und
Grundsttcke und die Nahe zu Isar und Turen in Sonderhéhe
Englischem Garten bestimmen das Flair.  — moderne technische Details
Die Kombination aus Idylle und Stadt- - BUS-Elektroinstallation
ndhe (10 Autominuten) ist einmalig. - hochwertige und zeitgemaRe
Supermarkt, Feinkostgeschaft, Friseur, Ausstattung
Apotheke und Bank sind ganz nah. - sonnige Privatgarten, Terrassen und
Einkaufszentrum, Schulen und der Ara- Balkone
bellapark sind in 7 bis 10 Autominuten - Anschluss flr offenen Kamin
erreichbar. Zum Flughafen sind es 25 - fast ausschlief3lich bodentiefe Fens-
Minuten. ter und Tlren

— Fullbodenheizung und Warmepumpe
Der Neubau mit maximal funf Wohnun- - und vieles mehr

gen (Wohnflachen ab 135m?) wird unter
der Regie des renommierten Architektu- BAUBEGINN ERFOLGT
biros Landau + Kindelbacher errichtet. Geplante Fertigstellung Ende 2012



SCHWABING JOSEPHSPLATZ

Das Viertel rund um den Josephsplatz
gehort zu den interessantesten Ecken
der Maxvorstadt. Hier treffen moder
nes Lebensgefihl und Wohnkomfort auf
hochstem Niveau zusammen: Geniale
Verkehrslage (U-Bahn/Tram) und Geschéf-
te, Restaurants, kleine Bars, Cafés, Mu-
seen und Galerien in unmittelbarer Nahe.

PROJEKT 1

AuRRergewohnliche  Fassadenelemente
und klare Linien lassen das Gebéaude in
einer ruhigen Stral3e neu erstrahlen. Das
6. Obergeschoss und das Dachgeschoss
wurden im Zuge der Sanierung komplett
neu errichtet. Zwei herrliche Wohnungen
mit sonnigen Terrassen sind das Resultat.

TERRASSENWOHNUNG IM 6. OG
Die weitlaufige Wohnung mit einer Wohn-
flache von ca. 118 mZ sieht einen sehr hel-
len Wohn-/ Ess+/ Kichenbereich, Bade-
zimmer, Gaste-WWC und ein Schlafzimmer
vor. Dem Wohnbereich ist eine sonnige
ca. 20m? grofle Sud-Terrasse und dem
Schlafbereich ein Balkon vorgelagert.
Kaufpreis: EUR 1.050.000,-

DACHTERRASSEN-WOHNUNG

Die lichtdurchflutete Wohnung er
streckt sich mit einer Wohnflache von
ca. 237m? (ber das 6. und 7. Oberge-
schoss und bietet Wohnkomfort fir
hdéchste Anspriiche. Auf beiden Ebenen
befindet sich jeweils eine grofRe, son-
nige Std-Terrasse mit ca. 20m2. Im 6.
Obergeschoss liegt ein zum Innenhof
ausgerichteter Balkon.

Kaufpreis: EUR 2.150.000,-

Auf Wunsch koénnen beide Wohnungen
auch zu einer Einheit (Gber 300m? zu-
sammengefasst werden.

Pro Wohnung kann ein Duplex-Stellplatz
(EUR 25.000,-) erworben werden.

HIGHLIGHTS

— individuelle Raumaufteilung und
Ausstattung moglich

sonnige Sud-Terrassen
bodentiefe, groRflachige Fenster
hochwertige Materialien

— offener Kamin maoglich

— FulRbodenheizung, Warmepumpe
Lift u.v.m.

SCHWABING JOSEPHSPLATZ

Penthouse-Wohnung

PROJEKT 2

Nahe dem Alten Nordfriedhof entsteht
ein zeitloses Mehrfamilienhaus. Die
Fassade erhalt eine besondere Struk-
tur, die das Anwesen attraktiv von der
Nachbarschaft absetzt.

Das Eckgebaude wird sehr aufwendig
saniert. Die Wohnungen sind jetzt hoch-
wertig ausgestattet und bieten grof3zu-
gige Grundrisse.

PENTHOUSE-WOHNUNG

Die aulRergewohnliche Wohnung er
streckt sich Uber das 6. und 7 Oberge-
schoss des Eckgebaudes. Auf ca. 215m?
Wohnflache verteilen sich insgesamt
vier Schlafzimmer, Wohn-/ Esszimmer, 2
Bader, Kiche, Hauswirtschaftsraum und
ein Gaste-WC. GroRe Atelierfenster, ex
quisite Materialien und das weitlaufige
Raumkonzept schaffen ein modernes
und luxuridses Lebensgefihl. Ein echtes
Highlight ist die ca. 18 m2 grofRe Dachter-
rasse mit Blick Uber Schwabing.

Kaufpreis: EUR 2.295.000,-
zzgl. 2 TG-Stellplatze (jeweils EUR 38.000,-)

3-ZIMMER-WOHNUNG

Im 4. Obergeschoss des modernen
Mehrfamilienhauses befindet sich eine
grofdziigige Wohnung mit ca. 105m?
Wohnflache. Zwei gut geschnittene Zim-
mer, ein Badezimmer, ein Duschbad und
ein schoner weitldufiger Wohn-/ Ess-/
Kichenbereich mit vorgelagertem Sid-/
West-Balkon (ca. 14m? runden den
Grundriss ab. Die Ausstattung wird geho-
benen Anspriichen gerecht.

Die Wohnung eignet sich auch als Kapi-
talanlage.
Kaufpreis: EUR 880.000,-

HIGHLIGHTS

besondere Architektur
grofdziigige Grundrisse
hochwertige Ausstattung
beste Materialien
Ful3bodenheizung

— zahlreiche, bodentiefe Fenster
Kamin im Dachgeschoss
Tiefgarage

Lift u.v.m.



OBERMENZING NAHE DER WURM g

Seit jeher eine der beliebtesten\Wohnla-  grofdzligigen Dachterrassen ein flieRen-
gen im Miinchener Westen: Hier passt  der Ubergang von Innen und AuRen. Die
einfach Alles. Lockere Bebauung und  AuRenflachen - in Granitsteinpflaster
die Verkehrsanbindung (S-Bahn/ A8). und Natursteinplatten gestaltet - pas-
Viel Grln, das Flisschen Wirm, die his-  sen sich perfekt in das Gesamtbild ein.
torische Blutenburg, das nahe Schloss  Beide Einfamilienhduser verfligen neben
Nymphenburg. Apotheken, Supermark-  einem grofRen Kellergeschoss Uber eine
te und Banken sind zu Fuld erreichbar.  separate Garage mit eigener Zufahrt.
Grundschule und zwei Gymnasien sind

nicht weit weg.

Genau hier plant Architekt Max Brunner
auf einem sonnigen Eck-Grundstick in
einer ruhigen Anwohnerstralle zwei
moderne Einfamilienhauser.

lllustration

) HIGHLIGHTS
NEUBAU-ARCHITEKTENHAUSER — ca. 55m?2 groRe Dachterrasse
Die stilsichere Gegenwarts-Architektur — bis zu 5 Schlafzimmer
mit klarer LinienfGhrung und grof3fla- — Badausstattung von , Duravit Vero”
chigen Glaselementen zeugt eindeutig und ,,Axor Uno"
von Brunners Handschrift. Im Inneren — energieeffiziente Grundwasser
der beiden Hauser besticht neben den Warmepumpe
hochwertigen Materialien und der Aus- - FuRboden- und Wandheizung
stattung vor allem das Raumkonzept. — elektronische AuBen-Jalousien
Durch die glasernen Schiebe-Elemente — und vieles mehr

entsteht zu den Std-Terrassen und den
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GIRA RrREVOX

Impulse wecken.
Atmosphare schaffen.
Inspiration erleben.

Licht & Technik ist Ihr Partner fur Projektierung, Planung und Ausfihrung
gesamtheitlicher, zeitgemaler und zukunftsweisender Anlagen der Elektro-,
Schwachstromtechnik und Lichtlésungen.

Wir helfen Ihnen kompetent das Arbeiten und Wohnen der Zukunft
mitzugestalten und sind auch Ihr Ansprechpartner fr individuelle und
exklusive Medien- und HIFI Technik mit intuitiv bedienbaren Oberflachen,
bzw. Displaylésungen.

LICHT & TECHNIK

Jirgen Ludwig GmbH — Innovative Elektrotechnik

Licht und Technik GmbH | Thalkirchner Str. 210 | 81371 Munchen | Telefon 089-54 40 30 97 | wwuw.licht-technik.biz

ALT-BOGENHAUSEN BOHMERWALDPLATZ

MODERNE STADTVILLA

Die Lage zahlt zu den feinsten Adressen
Minchens. Alt-Bogenhausen ist unbe-
stritten die beliebteste und exklusivste
Wohnlage der Stadt: mit U-Bahn, allen
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
dem Prinzregententheater. Das repréa-

sentative Anwesen mit nur drei exklusi-
ven Wohnungen entsteht in zeitgema-
Ber Architektur auf einem Sid-Grund-
stlick. Beste Materialien sind fir die
Ausstattung vorgesehen. Die Stadtvilla
verflgt Uber Lift und Tiefgarage.

GARTENWOHNUNG

Die weitlaufige Wohnung erstreckt
sich Uber das gesamte Erdgeschoss
mit einer Wohnflache von ca. 205mz2.
Das grofdziigige Raumkonzept unter
teilt sich in einen lichtdurchfluteten, ca.
59m2 groRen Wohn-/ Essbereich mit
offener Kiche, ein Schlafzimmer mit
Ankleide (ca. 30m3?), ein Badezimmer
mit ca. 14 m2?, drei weitere Zimmer, ein
Duschbad, ein Géaste-WC und einen
Abstellraum. Nahezu alle Fenster sind
bodentief und ermdglichen einen di-
rekten Zugang auf die schone Terrasse
und den herrlichen, ca. 293 m2 grof3en
Garten. Die Wohnung hat das alleinige
Sondernutzungsrecht am Privatgarten
mit Sld-Ausrichtung. Zuséatzlich gehort
zu der Wohung ein ca. 31m?2 grofRer
Hobbyraum im Untergeschoss.

Kaufpreis: EUR 1,95 Mio.
zzgl. 1 TG-Stellplatz zu EUR 40.000,-

Geplante Fertigstellung Ende 2011
Penthouse und Beletage konnten be-
reits erfolgreich vermittelt werden.



SOLLN

KLASSISCHE NEUBAUVILLA

In der wunderschon grinen und idylli-
schen Umgebung von Solln befindet
sich dieses absolut ruhig gelegene
Grundstuck im Mdnchener Suden.

Das Anwesen verflgt Uber eine be-
eindruckende Weitlaufigkeit mit ei-
ner Wohnflache von Uber 400m2 und
gleicht dem Erscheinungsbild einer
herrschaftlichen Villa im klassischen
Stil.

Die aktuelle Planung sieht neun Zim-
mer, finf Bader sowie drei Hobbyrdu-
me vor, wobei auf die Aufteilung noch
Einfluss genommen werden kann.

Der Baubeginn ist noch nicht erfolgt.
Dies gilt ebenso fur die Ausstattung,
wobei die Materialien nach einem sehr
hohen und dem Anspruch der Neubau-
villa entsprechenden Qualitatsstan-
dard ausgewahlt wurden.

Geplante Fertigstellung Winter 2012

Kaufpreis EUR 2,6 Mio.

HIGHLIGHTS

— grolRztgiger Grundriss

— reprasentatives Entrée

— wunderschén sonniger Garten
— Sldterrasse & Sldbalkon

— exklusive Ausstattung

— Garage

— und vieles mehr

GRAFELFING

VILLA IM BAUHAUS-STIL

Die grof3zlgige Villa wird auf einem herr
lich gelegenen Grundstick nahe dem
Ortskerns von Grafelfing errichtet.

Die Bauhaus-Architektur gibt dem Bau-
korper eine stilistisch klare Struktur, die
sich dabei wie selbstverstandlich in die
Nachbarschaft einfligt. Die charakteris-
tische Linienflihrung der Aufiengestal-
tung setzt sich im Inneren fort.

Das Erdgeschoss besticht durch den
groRziigigen Wohnbereich mit einer
aulRerordentlichen Raumhohe von Uber
2,80m. Seine Ausrichtung - in Kombi-
nation mit den bodentiefen Fenstern -
Richtung Siden sowie Osten lasst eine
eindrucksvolle Atmosphére entstehen.

Neben dem insgesamt grof3zligigen
Raumangebot ist insbesondere ein zu-
satzlicher Wohnraum im Untergeschoss

interessant. Dieser Wohnraum hat
durch die leichte Hanglage einen eben-
erdigen Zugang in den Garten und eine
eigene sonnige Terrasse. Die Qualitat
der Bauausfihrung spiegelt sich in der
Hochwertigkeit der Ausstattung wieder.

Geplante Fertigstellung Ende 2012

Kaufpreis: EUR 2,6 Mio.




ALLES AUS EINER HAND

Geschéftsfelder I

Bewertung und Marktanalyse

Verkauf von Hausern, Wohnungen, Grundstiicken
Vermietung von Hausern und Wohnungen
Projektentwicklung auch von Aufteilerobjekten

Versteigerung von Immobilien

Fundament

personliche, Uber Jahre aufgebaute Kontakte und Kooperationen

langjahriges Team von festangestellten und ausgebildeten
Immobilienkaufleuten (IHK) und Betriebswirten

hausinterne, professionelle Marketingabteilung
Uber jahrzehnte gewachsene, hochkaratige Kundenkartei
schnelle, objektangepasste und diskrete Vermittlung

langjéhrige Sammlung von Marktdaten sowie Zugriff auf
aktuelle Marktkennzahlen

marktrealistische Analyse und Bewertung

kompetente Vertragsverhandlung

ook wnN =

sachkundige Betreuung nach Vertragsabschluss
professionelle Unterstlitzung fiir die effiziente Projektierung
innovative Vertriebswege mit der freiwilligen 6ffentlichen Versteigerung

Prozessablauf

marktrealistische
Analyse und Bewertung

individuelle und
nachhaltige Vermarktung

kompetenter Partner bei
Vertragsverhandlungen

konsequent
personliche Betreuung
auch nach
VertragsabschluR®

individuelle Vermarktung von anspruchsvollen Immobilien

Wir kimmern uns ganzheitlich um lhre
Immobilie. Unser Full-Service beginnt
mit dem fachkundigen Gutachten unse-
rer hauseigenen Sachverstandigen und
endet nicht mit der SchlUsselUbergabe
— wir betreuen Sie in allen Phasen und
Bereichen!

Im Blick haben wir dabei immer |hre Im-
mobilie; an die wir — genauso wie Sie —
héchste Anspriche stellen. Um diese
Anspriche zu erflllen, bieten wir Ihnen
alle Kompetenzen aus einer Hand:
Verlassen Sie sich auf uns und unsere
Partner.

Tipp-Provision”

Sie erhalten bei der erfolgreichen Ver
mittlung einer von lhnen benannten
Immobilie 10% Tipp-Provision der ein-
gehenden Kauferprovision.

Kontaktieren Sie uns!
(Berechnungsbeispiel: 3% Kauferprovision von EUR

1.000.000,- des notariell beurkundeten Kaufpreises;
bedeuten EUR 3.000,- Pramie fir Sie)

SCHWABING ENGLISCHER GARTEN

GROSSZUGIGES SUDGRUNDSTUCK
MIT ALTBESTAND

Das Grundstlck befindet sich im Wen-
dehammer einer SeitenstraRe der Os-
terwaldstrale nahe dem Englischen
Garten. Dieses Schwabinger Viertel
zaéhlt aufgrund der Néhe des Engli-
schen Gartens und dem stadtischenTeil
Schwabings zu einer der beliebtesten
Wohnlagen Minchens. Und das trotz
der nicht ganz ruhigen Lage am Mittle-
ren Ring.

Die Umgebung ist gepragt von Ein-
und Zweifamilienhdusern sowie Mehr
familienhdusern auf schénen grofden
Grundsttcken. Die Verkehrsanbindung
(U-Bahn/ Autobahnen) ist erstklassig.
Einkaufsméglichkeiten und  Schulen
sind leicht erreichbar, zur Innenstadt
sind es nur wenige Autominuten, zum
Flughafen 20 Minuten.

Das insgesamt ca. 1.264m2 grolRe
Grundstlck ist nach Siden ausgerich-
tet und derzeit mit zwei Reihenhausern
(Baujahr 1965 und ca. 1921) bebaut. Da

fUr diesen Altbestand umfangreiche Re-
novierungs- und Modernisierungsmal3-
nahmen notwendig sind, ist eine Neu-
bebauung sinnvoll. Das Areal liegt in
einem reinen Wohngebiet. Die Grund-
stlicksgroRe lasst eine groRzlgigere
Bebauung als die derzeitige zu.

Uber die Details des giltigen Bebau-
ungsplans der Landeshauptstadt Mun-
chen und den festgelegten Bauraum
informieren wir Sie gerne!

Kaufpreis: EUR 900.000,-




BOGENHAUSEN NAHE DEM NORMANNENPLATZ

MODERNE VILLA HIGHLIGHTS

Das groRzligige Anwesen befindet sich - Wohn-/Nutzflache ca. 500 m2
in der beliebten Lage um den Norman- - Grundstlck ca. 639 m?
nenplatz in Bogenhausen. Diese Lage - charmanter Garten

profitiert vor allem durch den Park am - moderne Architektur
Normannenplatz und die ausgezeich- — Ahorn-Parkettbdden

nete Infrastruktur des Arabellaparks mit - weilRe elegante Einbaukiliche
sehr guten Einkaufsmdglichkeiten, der - Schwimmbad und Sauna,
U-Bahn und der neuen Tram-Linie. — Doppelgarage

— und vieles mehr
Die 1995 erbaute Villa spiegelt individu-
elle und moderne Architektur wieder. Kaufpreis: EUR 3,2 Mio.
Grofde, meist bodentiefe Fensterfla-
chen und die Uber zwei Etagen nach
Std-Westen ausgerichtete Glasfront
geben dem Gebédude ein einzigartiges
Ambiente. Auf insgesamt ca. 330m?2
Wohnflache verfligt das Anwesen Uber
fanf Schlafzimmer, sechs Bader bzw.
Duschbéader, einen Fitness- und Géaste-
Bereich sowie ein Schwimmbad.

Besonders imponierend ist der trans-
parente Wohn-/ Essbereich mit einem
offenem Kamin sowie der Indoor-Pool
im Wellness-/ Fitnessbereich.




SCHWABING MUNCHNER FREIHEIT

Beim Betreten des Anwesens wer-
den Sie sofort von dem umwerfenden
Charme eines bis ins letzte Detail ge-
stalteten Altbaus verzaubert. Das im
Original erhaltene Treppenhaus mit
den prachtvollen Wohnungstiren und
schmickenden Stuckelementen sind
nur ein kleines Beispiel fur die 2004
stattgefundene, liebevolle Revitalisie-
rung dieses denkmalgeschutzten Mehr
familienhauses.

DACHTERRASSEN-TRAUM

Die weitlaufige Dachterrassen-\Woh-
nung erstreckt sich Uber das gesamte
Dachgeschoss und verflgt Uber eine
traumhafte SiUd-Dachterrasse mit un-
verbaubarem Blick Richtung Innenstadt.
Das absolute Highlight ist der weitlau-
fige Wohn-/ Essbereich mit der angren-
zenden Dachterrasse und der direkt im
Anschluss befindlichen Wohnk(iche. Die
Struktur der Wohnung ist perfekt unter
teilt in den angenehm zurlickgezogenen
Masterbereich mit Schlafzimmer, Anklei-
de und einem grof3ziigigen Badezimmer.
Die Wohnung verflgt zudem Uber ein

Dachterrasse

zweites Schlafzimmer mit angrenzen-
dem Duschbad und ein Bulro. Helle,
hohe Rdume, zahlreiche Sonnenstunden
auf der Terrasse und viel Ruhe im Her
zen von Schwabing — das ist kaum zu
Uberbieten!

Kaufpreis: EUR 1,95 Mio.
inkl. KfZ-Stellplatz im Hof

5-ZIMMER-WOHNUNG

Die wunderschéne Wohnung befindet
sich im 2. Obergeschoss und verfligt
uber eine Wohnflache von ca. 180mz2.
Die Raumaufteilung ist klassisch ge-
gliedert in vier grofRzligig geschnittene
Schlafzimmer, zwei zeitgemale Bader
mit Tageslicht, eine moderne Wohn-
kiiche mit Zugang zum Ost-Balkon
und ein weitlaufiges Wohnzimmer. Ein
zweiter Balkon mit SUd-Ausrichtung ist
dem Wohnzimmer vorgelagert und zum
ruhigen Innenhof ausgerichtet. Der of-
fene Kamin, schéne Raumhdhen, alte
Kastenfenster und zauberhafter Stuck
machen die Wohnung zu einem traum-
haften Objekt.

Kaufpreis: EUR 1,4 Mio.
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FARBE IST DIE
KOMPOSITION

JEDER LEBENSRAUM IST SO INDIVIDUELL WIE
DER MENSCH SELBST, DER DARIN LEBT - DIE
OBERFLACHEN UND STRUKTUREN, DAS LICHT
UND DIE KLANGE - ZUSAMMEN BILDEN SIE EINE
EINHEIT, EINE KOMPOSITION - UM DAS LEBEN IM
RAUM EINFACH NUR ZU VOLLENDEN.

V4
hans ubelacker

WERKSTATTEN FUR INDIVIDUELLE FARB- UND GESTALTUNGSTECHNIKEN

WWW. hansuebelacker.de

HERZOGPARK BOGENHAUSEN

LICHTDURCHFLUTETE
DACHTERRASSEN-WOHNUNG

Die ca. 120m2 grol3e 3-ZimmerWohnung
befindet sich im Dachgeschoss eines
kleinen Mehrfamilienhauses und wird
Uber ein helles Treppenhaus oder den Lift
erreicht.

Der Loft-Charakter erdffnet sich sofort
beim Betreten des ca. 33m2 grofden
Wohnbereichs. Von hier gibt es einen
direkten Zugang zu der grofden, sonnigen
Sld-West-Dachterrasse.

Im vorderen Bereich der Wohnung befin-
det sich die Kiiche mit Zugang zur Sid-
Ost-Terrasse, die zum Friihstlcken und
zum Sonnenbaden einladt. Die beiden
Schlafzimmer liegen dezent abgetrennt
hinter dem Wohn-/ Essbereich und haben
auch Zugang zu den Terrassen. Daneben
liegt das Badezimmer mit Wanne und
Dusche.

Die gute, unverbaubare Ausrichtung der
Terrassen sowie die grofden Fensterfla-
chen verschaffen dieser Wohnung das

besondere Ambiente einer traumhaften
Dachterrassen-VWohnung.

Zudem ist diese Bestlage ruhig, von
schénem alten Baumbestand umgeben
und doch zentrumsnah!

Kaufpreis: EUR 795.000,-
zzgl. EUR 65.000,- fir den Hobbyraum mit Bad
(Gesamtkaufpreis: EUR 860.000,-)

Sonnenterrasse



HERZOGPARK BOGENHAUSEN

GARTENRESIDENZ HIGHLIGHTS

Das reprasentative Anwesen (Lift und - ebenfalls ideal flr die Familie

Tiefgarage) ist seit kurzem fertiggestellt — moderne und stilvolle Architektur

und befindet sich in einer ruhigen Anlie- sprache

gerstrale im vorderen Bereich des Her - hochwertige Bauqualitat

zogparks. Einkaufsmaoglichkeiten und - moderne technische Details

offentliche Verkehrsmittel am Kufsteiner - schwellenfrei und altersgerecht

Platz und Herkomerplatz sind in ein paar - reprasentative Raumhohe ca. 2,70m

Minuten zu Ful? erreichbar. Der Herzog- — fast ausschlieRlich bodentiefe

park bietet hier die unschlagbare Kombi- Fenster und Fenstertiren

nation aus Idylle und Stadtnahe. — sonnige Terrassenflachen, eleganter
Privatgarten

Die moderne und stilvolle Architektur — zwei grofde Kellerraume

sprache und die hochwertige Bauqualitdt - und vieles mehr

pragen diese Gartenwohnung. Der weit-
ldufige Grundriss mit ca. 270 m2 Wohn-
flache, vier Zimmern, zwei Badern, einem
Géaste-WC, einem Hauswirtschaftsraum/
Speise und einem Einliegerapartment
mit ca. 39m? erstreckt sich Uber das
gesamte Erdgeschoss des Hauses.
Die hochwertige Ausstattung vereint
technische Details mit feinster, zeitge-
maler Ausstattung.

Variante 1: Kaufpreis EUR 2,85 Mio.
Variante 2: Kaufpreis EUR 2,45 Mio.

(ohne Einliegerapartment)



BOGENHAUSEN-PRIEL

GROSSZUGIGES MEHRFAMILIEN- HIGHLIGHTS

HAUS — familienfreundliche Lage

Das Anwesen wurde zuletzt als Kapi- — Nahe zu den Isarauen und dem

talanlageobjekt vermietet und steht Englischen Garten

nun, vorbereitet fir mégliche Umbau- - schéne Grundrisse

bzw. Sanierungsmafinahmen, leer. — Wohnflache erweiterungsfahig
— gute Raumzuschnitte

Aktuell ist das Mehrfamilienhaus in - grof3e Fensterflachen

eine Garten-Maisonette-Wohnung (EG - viele Terrassen und Balkone

und OG) mit ca. 160m2, zwei 2-Zimmer- - offene Kamine im EG und DG

Wohnungen (EG und OG) mit je ca. - und vieles mehr

52,5m2 und ein groRzligiges Penthouse

mit zwei Dachterrassen unterteilt. Kaufpreis: EUR 2,3 Mio.

Der Keller bietet neben den Abstell-
flachen einen Hobbyraum mit Sauna,
Duschbad sowie eine Tiefgarage mit
sechs Platzen. Der Garten gibt den Erd-
geschosseinheiten einen besonderen
Reiz und bietet zudem einen AufRen-
pool.

Das Bestandsgebaude wurde zuletzt
als reines Kapitalanlageobjekt ge-
nutzt und eignet sich auch kiinftig
als solide und sichere Kapitalanlage.



PLANUNG FUR BADER BOGENHAUSEN COSIMAPARK
KONZEPT ENTWICKLUNG

PROJEKTLEITUNG
PRODUKT ENTWICKLUNG 2,5-ZIMMER-GARTENWOHNUNG
Die schéone ca. 64m?2 grolse Garten- ECKDATEN
VERTRIEB wohnung befindet sich in einem 2004
erbauten Mehrfamilienhaus mit nur vier Wohnflache ca. 64 m?2
Einheiten. 2,5 Zimmer, 2 Bader
) ] ca. 13 m2? grof3e Terrasse mit
Der Grund'rlss der hellen 2,5—Z|mmer- West-Ausrichtung
Wohr)ung ist moder.n geschnitten und ca. 150 m?2 groRer Garten im
vc_erte||t sich au_f zwei Ebenen. Der son- Sondernutzungsrecht
nige Garten mit ca. 150 m2 umfasst die
komplette Wohnung. Eine Terrasse mit
West-Ausrichtung ladt zum Sonnen-
baden ein. Uber eine Wendeltreppe  HIGHLIGHTS
gelangt man in den Souterrainbereich  — zahlreiche, bodentiefe Fenster verlei-
der Wohnung. Hier befinden sich ein hen ein lichtdurchflutetes Ambiente
Schlafzimmer und ein elegantes Bade- im Erdgeschoss
zimmer. — moderne Bader (Duschbad und
Badezimmer)
Die Immobilie ist bestens an die Innen- - zeitgemaéle, offene Kiiche
stadt angebunden, dank U-Bahn und - elegante Feinsteinfliesen im gesam-
der neuen Trambahnlinie. ten Erdgeschoss
— gut belichtetes Souterrain

Die Wohnung eignet sich ideal als Kapi- - FuRbodenheizung im Erdgeschoss
talanlage. und Untergeschoss

M ICHEL — sonnige ca. 13 m2 grolRe West-Terrasse

..................................................................................................................................... Kaufpreis: EUR 325.000,- ~ 1 ebenerdiger Tiefgaragen-Stellplatz

Von-der-Tann-Str. 4+ 80539 Miinchen - 089 / 5404 24 70 - www.michel-baeder.de zzgl. EUR 20.000 - fur einen Tiefgaragenstellplatz — und vieles mehr



BOGENHAUSEN UBER DEM HERZOGPARK

DESIGNER-DACHTERRASSENWOH-  HIGHLIGHTS

NUNG — klimatisierter Wintergarten mit

Diese aufldergewdhnliche Dachterrassen- elektrischer Verschattung

Wohnung befindet sich in einem 1992 - Masterbereich mit Designer-Bad

im klassischen Villenstil errichteten An- - Eichendielen gerduchert, gehobelt

wesen mit nur sechs Wohneinheiten. und handgeburstet

Die Wohnung wurde sehr aufwendig - Bulthaup-Einbauklche mit Gaggenau-

saniert und ist jetzt den gehobenen An- Geraten

spriichen von heute angepasst. Mit sehr = zahlreiche edle Mal3einbauten

klarem Design. — direkter Zugang zum Herzogpark
durch den idyllischen Garten

Das Wohngefihl profitiert enorm von den - Tiefgaragen-Stellplatz u.v.m.

Raumhéhen und vor allem von den zahl-

reichen bodentiefen Fensterelementen. Kaufpreis: EUR 1,27 Mio.

zzgl. EUR 25.000,- fur einen Tiefgaragenstellplatz

. e g (Gesamtkaufpreis: EUR 1,295 Mio.)
Ein weitlaufig gestalteter Wohnraum P

mit offener Kiiche und ca. 78m2 Wohn-
flache bildet das Zentrum der sonnigen
Wohnung. Der groRRe Ensuite-Bereich
mit  Schlafzimmer und Designer-Bad
(freistehende Badewanne) dient als
private Rickzugsmaoglichkeit.

Uber eine Wendeltreppe gelangt man in
den klimatisierten Wintergarten und auf
die grofse Sid-West-Dachterrasse.



SCHWABING LEOPOLDPARK

MANSARD-WOHNUNG IN JUGEND- st zeitlos in schwarz-weil} gestaltet. Die
STILALTBAU Kiche ist grofdziigig und mit einer hoch-
Schwabing steht auch heute noch flr  wertigen Einbaukliche ausgestattet.

Boheme, Kunst und Kultur. Das Viertel

um den Leopoldpark ist fir seine hohe  HIGHLIGHTS

Wohnqualitdt bekannt. Diese aufderge- -
wobhnliche Wohnung in einem pracht- -
vollen Jugendstil-Altbau verbindet eben
dieses Lebensgefihl mit heutigem -
Wohnkomfort. Attraktiv ist das Objekt -
auch durch seine Lage nahe am Engli-
schen Garten und der , Einkaufsmeile” -
Hohenzollernstral3e. U-Bahn und Bus
sind in unmittelbarer Nahe. -

loftartiger Charakter, helles Ambiente
edler Ahorn-Parkett im Schiffsboden-
verband

offener Kamin

hochwertige Einbaukliche mit
Markengeraten

TG-Stellplatz separat in der Nachbar-
schaft anmietbar

und vieles mehr

Die loftartige Wohnung mit ca. 112m*  Kaufpreis EUR 795.000,-

Wohnflache hat aufgrund der Lage in
der Mansarde einen besonderen, indi-
viduellen Charme. GroRzligige Gauben
lassen viel Licht in die Wohnung. Der
Wohn-/ Essbereich ist ca. 47m2 grof}
und hat einen offenen Kamin. Ein direkt
angrenzendes Zimmer lasst sich durch
eine grofde Fllgeltire mit Schiebe-
elementen flexibel verbinden bzw. ab-
trennen. Das dritte Zimmer eignet sich
ideal als Schlafzimmer. Das Badezimmer

31




NEUFAHRN NAHE STARNBERGER SEE

REITERANWESEN

In idyllischer Lage im Isartal liegt diese
groRzligige Landhausvilla, welche sich
auch bestens fur Pferdeliebhaber eignet.
Der gemdutliche Wohnbereich mit Uber
60m2 Wohnflache bildet den Mittelpunkt
des grof3zligigen Anwesens. Der Grund-
riss bietet vielfaltige Nutzungsmoglich-
keiten. Neben der klassischen Einfami-
liennutzung ist eine Nutzung durch zwei
Familien oder zum Wohnen und Arbeiten
vorstellbar. Uber die groRe Wohnhalle
wird das Dachgeschoss erschlossen, wel-
ches Uber sechs Schlafzimmer und drei
Bader verflgt. Im Untergeschoss befin-
det sich ein Einliegerwohnung mit sepa-
ratem Zugang. Weitere Hauptmerkmale
sind das weitlaufige Grundstiick, die gro-
Re Sidwest-Terrasse, das Schwimmbad

im Untergeschoss sowie der separate HIGHLIGHTS
Pferdestall mit 6 grofsen Einzelboxen. Ein — Sldwest-Terrasse
eigener Reitplatz findet auf dem Grund- — weitlaufiger Wohnbereich
stlck Platz, misste aber im Vorfeld bau- — Stirnholzparkett im EG
rechtlich gepriift und genehmigt werden. - neuwertige Gasheizung

“ In direkter Nachbarschaft befindet sich — Solaranlage

\ F 3 eine exklusive Reitanlage mit Reithalle. — Innenpool
Die Steinwerkstatt Weiler GmbH: - KristinusstraBe 30/ er im Allgéu - Tel.: 08387/92338-0 - Fax: 08387/923 38-96 - www.diesteinwerkstattweiler.com — 6 Pferdeboxen

Kaufpreis: EUR 1,6 Mio.

— und vieles mehr



GRUNWALD

MODERNES VILLEN-ANWESEN AUF
PARKGRUNDSTUCK

Diese sensationelle Park-Villa wurde
2005 in hochwertigster Bauausfiihrung
errichtet und zahlt mit Sicherheit zu
den architektonischen Highlights im be-
rihmten Grinwald.

Das zweistockige Objekt mit zwei
versetzten Pultdachern besticht vor
allem durch seinen grofzigigen Grund-
riss und das offene Raumkonzept. Uber
das beeindruckende zweigeschossige
Entrée erschlief$t sich die sagenhaft
luxuridse Villa.

Im Erdgeschoss verteilen sich auf ins-
gesamt ca. 270m2 Wohnflache zwei
Wohnzimmer, ein Esszimmer sowie
eine grofRzligige Kiche. Die dem Gar
ten zugewandten Raume gewinnen
durch groRe Fensterelemente und eine
Deckenhdhe von ca. 3,40m enorm an
Helligkeit und damit Ambiente. Durch
das Offnen der Glasflachen wird ein
flieRender Ubergang zum Parkgrund-
stlick geschaffen.

Das Obergeschoss besteht aus einem
Masterbereich mit Ankleide, groflem
Bad und Fitnessraum (zusammen ca.
81m2 Wohnflache), einem Kindertrakt
mit drei Schlafzimmern mit jeweils ei-
nem Bad, sowie einem Gastebereich
mit Bad und zwei Arbeitszimmern.

Das ca. 3.500m2 grofRe und uneinseh-
bare Grundstlck bietet neben dem son-
nigen Garten einen Pool und unendlich
viel Platz, um die Grinwalder Ruhe zu
geniefRen. Weiterhin verflgt das Anwe-
sen Uber eine Garage mit drei Einzel-
stellplatzen und direktem Zugang zum
Haus.

Kaufpreis auf Anfrage




GRAFELFING

IMPOSANTES ARCHITEKTENHAUS
Das Anwesen wurde vor knapp neun
Jahren als Architektenhaus im Bauh-
ausstil geplant und der Bau erfolgte
unter der Verwendung hochwertigster
Materialien.

Der imposante Baukorper besticht
durch eine klare Linienfihrung sowie
die auffallend groRen Fensterfronten in
Richtung Stiden undWesten. Neben der
offen gehaltenen Kiche, dem Entrée
und der Géstetoilette befindet sich im
Erdgeschoss ansonsten ausschlief3-
lich der weitlaufige Wohn-/ Essbereich.
Uber das groRziigige Treppenhaus ge-
langt man ins Obergeschoss, das sich
in den Elternschlafbereich und in den
Kindertrakt aufteilt: Die drei Kinderzim-
mer sind derzeit durch Leichtbauwéande
voneinander abgegrenzt, so dass die-
ser Teil auch als grofRer, ganzheitlicher
Bereich genutzt werden kann. Auf der
gegentiberliegenden Gebaudeseite un-
terteilt sich der Elternbereich in Schlaf-
zimmer, Ankleide sowie das aufwendig
gestaltete Bad.

HIGHLIGHTS:

Bauhausarchitektur mit klarer
Linienflihrung

Baujahr 2002

traumhaftes Grundstlick am
Waldrand

6 Zimmer, 3 Bader, 1 Gaste-WC
West-Terrasse mit ca. 34 m?
Std-Terrasse mit ca. 16 m2
weitlaufiger Wohn-/Essbereich
groRflachige, bodentiefe Fenster
exklusive Ausstattung
schwenkbarer Kamin
FulRbodenheizung

Garage mit 3 Stellplatzen

und vieles mehr

Kaufpreis: EUR 2,59 Mio.




QUALITATSUMZUGE SEIT 1980

ZENTRALE TRANSPORTLOGISTIK
Stahlgruberring 16 - 81829 Miinchen
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AUSZUG DER IN 2011 VERMITTELTEN OBJEKTE Referenzen und weitere Angebote unter www.wangenheim.de

SCHWABING GARTNERPLATZ SOLLN KRAILLING ALT-BOGENHAUSEN SOLLN - Prinz-Ludwigshohe
Exklusives Architekten-Stadthaus Dachterrassen-\WWohnung Traumhafte Villa auf Parkgrundstick Herrschaftliche Villa Villa mit 3 Einheiten Représentative Villa
HERZOGPARK OBERMENZING SCHWABING GRUNWALD HERZOGPARK BOGENHAUSEN-DENNING

Exklusives Wohnambiente Herrschaftliches Anwesen Stilvolle Villa mit elegantem Garten Exklusive Walmdachvilla Herrschaftliche Altbau-WWohnung Grofdziigige Neubau-Villa
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MIETEN und VERMIETEN

Mieten? Gerne — professionell und gezielt finden wir
den Ort, der Ihr Zuhause werden kann. Vertrauen Sie bei
der ersten Begegnung auf |hr Gefihl. Und das Unsere —
denn wir zeigen lhnen nur, was wirklich zu |hnen passt
und |hre Anspriiche mehr als erfillt. Wir kennen die bes-
ten Lagen Munchens und kénnen den Markt und seine
Maglichkeiten objektiv und realistisch einschatzen. Bei
uns bekommen Sie einen Termin, wenn Sie Zeit haben —
wir agieren flexibel und schnell.

Vermieten? Aber sicher — wir fihren flr Sie Besich-

tigungen (auch abends und am Wochenende) durch,

beraten Sie bei der Ausgestaltung von Mietvertragen
und sprechen nur die potenziellen Mieter an, die mit
Ihren Vorstellungen tbereinstimmen. Kurzum: Bei uns
bekommen Sie die umfassende Dienstleistung — vom
Erstkontakt bis zum Abschluss des Mietvertrages, flr
den Vermieter kostenfrei.

Ihre Ansprechpartner:
Markus Pohl, Nicole Schnitzke und Karol Petlicki
Kontakt unter vermietung @wangenheim.de!

GESCHAFTSBEDINGUNGEN UND PROVISION &

Provision

3,57 % inkl. 19 % gesetzlicher Mehrwertsteuer aus
dem Kaufpreis, zahlbar und fallig bei notarieller Ver
briefung. Vorstehende Provision ist in den Kaufvertrag
aufzunehmen. Aufgrund 811 der Makler und Bautra-
gerverordnung (MaBV) sind wir verpflichtet, Sie auf
folgende Bedingungen hinzuweisen: Zahlungen und
sonstige Vermogenswerte aus dem Kaufvertrag, au-
Rer Provision sind ausschlieRlich an den Verkaufer zu
leisten und werden von uns nicht entgegengenom-
men. Sdmtliche Objektangaben und im Exposé beige-
legten Unterlagen beruhen auf den Informationen des
Verkéufers, dessen Name und Adresse wir lhnen auf
Wunsch gerne mitteilen. Fir die Richtigkeit dieser An-
gaben kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Samt-
liche Bilder und graphische Darstellungen in diesem
Exposé sind Eigentum der Duken & v. WWangenheim
AG und dirfen nicht durch Dritte verwendet bzw. wei-
tergegeben werden.

Allgemeine Geschaftsbedingungen
Jedes Angebot erfolgt freibleibend und unverbindlich.
Irrtum und Zwischenverkauf/-vermietung vorbehalten.

1. Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieRlich der Objekt-
nachweise der Duken & v. Wangenheim AG sind nur
fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es untersagt,
die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
Zustimmung der Duken & v. Wangenheim AG, die zu-
vor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu
geben. VerstoRt der Kunde gegen diese Verpflichtung
und schlieRen ein Dritter oder andere Personen, an
die der Dritte seinerseits die Informationen weiterge-
geben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde ver
pflichtet, der Duken & v. Wangenheim AG die mit ihm
vereinbarte Provision zuzlglich der jeweils geltenden
Mehrwertsteuer zu entrichten.

2. Doppeltatigkeit

Duken & v. Wangenheim AG darf sowohl fir den Ver
kaufer/Vermieter als auch flr den Kaufer/Mieter provi-
sionspflichtig tatig werden.

3. Eigentimerangaben

Duken & v. Wangenheim AG weist darauf hin, dass die
von ihr weitergegebenen Objektinformationen vom
Verkaufer/Vermieter bzw. von einem Dritten stammen
und von ihr, dem Makler, weder auf ihre Richtigkeit
noch auf ihre Vollstandigkeit Uberprift worden sind.

4. Provisionsanspruch

Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis
oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Ver
trages ist, wenn nichts anderes vereinbart, die orts(b-
liche Provision féllig.

5. Haftungsbegrenzung

Bei leicht fahrldssigen Pflichtverletzungen beschrankt
sich unsere Haftung sowie die unserer Erflllungs-
gehilfen auf den vertragstypischen, vorhersehbaren
Schaden. Bei leicht fahrlassigen Pflichtverletzungen
von nicht vertragswesentlichen Pflichten, durch deren
Verletzung die Durchfiihrung des Vertrages nicht ge-
fahrdet wird, haften weder wir noch unsere Erfillungs-
gehilfen. Vertragswesentlich ist eine Pflicht, deren
Erflllung die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Ver
trages Uberhaupt erst ermdglicht und auf deren Ein-
haltung der Kaufer regelméRig vertrauen darf. Unsere
Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz oder aus
Garantie bleibt hiervon unberthrt. Weiter gelten die
Haftungsbeschrankungen nicht bei uns zurechenbaren
Kérper- und Gesundheitsschaden oder bei Verlust des
Lebens des Kunden.

6. Gerichtsstand
Ist der Kunde Kaufmann, juristische Person des
offentlichen Rechts oder o&ffentlich-rechtliches Son-

dervermogen, so ist als Erfullungsort fir alle aus
dem Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtungen
und Ansprlche als Gerichtsstand der Firmensitz der
Duken & v. Wangenheim AG vereinbart.

7. Salvatorische Klausel

Fir den Fall, dass eine oder mehrere Bestimmungen
dieser Geschaftsbedingungen ungdiltig oder undurch-
setzbar sein sollten oder dies im Nachhinein wer
den, so bleiben die Ubrigen Bestimmungen hiervon
unberihrt, es sei denn, durch den Wegfall einzelner
Klauseln wiirde eine Vertragspartei so unzumutbar
benachteiligt, dass ihr ein Festhalten am Vertrag nicht
mehr zugemutet werden kann. Soweit die Bestim-
mungen nicht Vertragsbestandteil geworden oder un-
wirksam sind, richtet sich der Inhalt des Vertrags nach
den gesetzlichen Vorschriften.



Weitere interessante Objekte sowie unsere Mietangebote finden Sie auf www.wangenheim.de.
Fragen Sie uns auch nach unseren Angeboten, die wir nicht auf unserer Homepage bewerben,
bzw. nach Objekten, die sich in Vorbereitung befinden.

Rufen Sie uns an oder besuchen Sie uns im Internet.

Duken & v.Wangenheim AG Duken & v.Wangenheim GmbH
Blro Minchen Biro Munchner Siden
GrosjeanstraRe 4 - 81925 Minchen Wolfratshauser Stralde 244 - 81479 Minchen
Tel.: 089 9984330 - Fax: 089 9827170 Tel.: 089 79086990 - Fax: 089 79086999
info@wangenheim.de mail@wangenheim.de

www.wangenheim.de




